Rozvaha podle Pfilohy €. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka doruéi
ucetni zavérku soucasné
s doruéenim darfiového pfiznani

ROZVAHA
ve zkraceném rozsahu
(mikro ucetni jednotka)

ke dni 31.12.2020
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

Union Invest Holding, a.s.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

za dari z pfijml Gorkého 3037/2
1 x prislusnému finan&nimu e Ostrava
ufadu Rok | Mé&sic IC 702 00
2020 25386182
éis vy s s M . . g g .
Oznateni AKTIVA td. Bézné ucetni obdobi Minulé u&. cbdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoudetA.azD. | 1 214 529 1011 213 518 199 477
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva 3 49 009 555 48 454 46 449
c. Obézna aktiva 4 165 520 456 165 064 153 028
D. Casové rozligeni aktiv 5

. &is. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  G&etnim obdobi ugetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 6 213518 199 477
A. Vlastni kapital 7 204 410 196 307
B.+C Cizi zdroje SoucetB.+C.| 8 9108 3170
B. Rezervy 9
c Zavazky 10 9108 3170
D. Casové rozligeni pasiv 1

Sestaveno dne: 25.05.2021 Podpisovy zaznam statutamiho orgénu uéetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzic%)oby, ktera je ucetni jednotkou
Pravni forma Gcetni jednotky Predmét podnikani PMn.:




Priloha v Ucetni zaverce
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Union Invest Holding, a.s. Pfiloha v Ucetni zavérce

ke dni 31.12.2020

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: Union Invest Holding, a.s.

Sidlo: Gorkého 3037/2, PSC 702 00, Ostrava
Pravni forma: Akciova spole¢nost

IC: 25386182

Pfedmét podnikani: ostatni finanéni ¢innosti

Den vzniku ucetni jednotky: 27.11.1997

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2020 do 31.12.2020
Rozvahovy den: 31.12.2020

Okamzik sestaveni tGcetni zavérky: 25.5.2021

2. Pouzité obecné ucetni zasady, ucetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouzité ucetni metody

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Gcetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem €. 563/1991
Sb. o Ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zdkona €. 563/1991 Sb. o Géetnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli 4¢tujicimi v soustavé
podvojného Gletnictvi, v platném znéni a Ceskymi U&etnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné Uletni zasady, predevsim zasadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Financni Udaje vtéto ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ceskych (Kc),
neni-li dale uvedeno jinak.

2.2. Zpusob ocenovani majetku a zavazkd

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba poutZitelnosti je delSi neZ jeden rok a jehoz
ocenéni je v jednotlivém pripadé vyssi nez 40 tis. K¢ u hmotného majetku i nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky
a pfipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo v Uhrnu za zdafovaci obdobi u jednotlivého hmotného majetku
Castku i u jednotlivého nehmotného majetku 40 tis. K¢, zvySuje pofizovaci cenu pfislusného
dlouhodobého majetku.

BéZné opravy a udrzba se Uctuji do naklada.
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Finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do
1 roku drzené do splatnosti, nakoupené opcni listy a ostatni kratkodobé cenné papiry a podily, u nichz
zpravidla v okamZziku potizeni neni znam zamér Gcetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové
cenné papiry drzené do splatnosti.

Ocenéni financniho majetku pri porizeni

Ve

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné 3aZia
a nakladl s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni financniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry urcéené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se ocenuji redlnou
hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
snizenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drZzené do splatnosti se ocenuji pofizovaci cenou zvysenou nebo
snizenou o Urokovy vynos nebo naklad.

Majetkové podily pfedstavujici Ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocenuji ekvivalenci
(podilem na vlastnim kapitdlu viastnéné spolecnosti). Ostatni majetkové podily se ocenuji pofizovaci
cenou sniZzenou o opravné polozky.

Zasoby

Spolecnost Uctuje pfimo do spotfeby materiadl drobného charakteru (kancelarské potreby, tiskopisy,
Cistici prostfedky apod.) a drobny dlouhodoby hmotny majetek, o kterém rozhodla, Ze bude o ném
Uctovat jako o zasobach. Pofizuje pouze materidl drobného charakteru uréeny pro spotfebu. K
31.12.2020 neméla spolec¢nost Zadny material, ktery by prekracoval mnozstvi urcujici béZnou spotfebu.

2.3. Zpusob stanoveni tGprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Odpisy
Metody odpisovani pro dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek:

- pofizeny majetek se odepisuje v souladu s odpisovym planem pocinaje mésicem zarazeni do po-
uzivani,

- odpisy se pocitaji z ceny, ve které je majetek ocenén v Ucetnictvi, a to do jeji vyse,

- odpisy se uctuji do naklad( spole¢nosti mési¢né. Mésicni odpis se rovna jedné dvanactiné rocniho
stanoveného odpisu,

- majetek se prestava odpisovat a pfipadna zlistatkova hodnota je zi¢tovana do nakladl v mésici
vyfazeni.
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Dlouhodoby hmotny majetek je Ucetné odpisovan rovnomérné, priCemzZ pro zatfidéni majetku se
pouZije odpisovych skupin, které stanovi pro jednotlivé druhy majetku § 30, odst. 1 zakona o danich
z pfijmu ¢. 586/1992 Sb. v platném znéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek je icetné odpisovan rovnomérné dle § 32a zakona o danich z pfijmu
¢. 586/1992 Sh. v platném znéni.

Opravné polozky:

Opravné polozky k cennym papirim a ucastem

Opravné polozky stanovuje uUcetni jednotka k cennym papirdim, které se neprecenuji na redlnou
hodnotu nebo u nich redlnou hodnotu nelze stanovit, a to v pfipadech, kdy na zakladé inventarizace
bylo zjisténo sniZzeni hodnoty téchto cennych papirl z relevantnich informaci, které jsou v daném
okamziku k dispozici.

Opravné polozky k pohleddavkam

Jednotlivé pohledavky jsou bez ohledu na dobu splatnosti individualné posuzovany pfi inventarizaci a
v zavislosti na zjisténych informacich jsou opravné polozky vytvareny, pfipadné korigovany u vsech
pohledavek. V tomto posuzovani je zahrnuto také zohlednéni pfipadnych vysledkd konkurznich fizeni.

V ucetnim obdobi 2020 byly vytvorfeny opravné polozky k nesplacenym pohledavkam z titulu arokd
z Uvéru.
2.4. Zpusob prepoctu udajti v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace v cizich mé&nach provadéné bé&hem roku jsou uctovany kurzem Ceské narodni banky
platnym ke dni uskute¢néni Gcetniho pripadu.

K datu Gcetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym k datu, ke
kterému je ucetni zavérka sestavena.

3. Informace k polozkam zavazkovych vztahu
3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nez5 let

Spole¢nost neméla v minulém Gcetnim obdobi ani k 31.12.2020 zadné pohledavky ani zavazky se
splatnosti del$i nez 5 let.
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3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Spolecnost v roce 2019 rozsifila své podnikani o nakup, spravu a inkaso pohledavek, nakup
pohleddvek pokracoval i v roce 2020, pfevaznou ¢ast téchto pohledavek tvori nesplacené bankovni
uvéry, ¢ast z téchto pohledavek je kryta nemovitostmi.

3.3. Zalohy, zavdavky, zaputjcky a uvéry poskytnuté ¢lentim fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organi

Spolecnost neposkytla ani nesjednala v ucetnim obdobi roku 2020 Zadné zalohy, zavdavky, zapuGjcky
nebo Uvéry ani ostatni plnéni jak v penéini, tak bezplatné ¢i naturdlni formé soucasnym ani byvalym
¢lenim organ( spoleénosti nebo fidicich organ(.

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze

Spolecnost vlastni k 31.12.2020 pohledavky za dluzniky, které nabyla postoupenim, v U¢etni hodnoté
10 865 tis. KE. Nominalni hodnota téchto pohledavek je k 31.12.2020 138 767 tis. K¢.

V roce 2019 byla uzaviena Smlouva o zfizeni zdstavniho prdva k obchodnimu podilu mezi Slovenskou
zaru¢nou a rozvojovou bankou, a.s., se sidlem v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - toto zastavni
pravo zajistuje viechny pohledavky zastavniho véfitele vici dluznikovi (Sanom Real s.r.o0.) zédstavou
obchodniho podilu Sanom Real, s.r.o. Uetni hodnota obchodniho podilu Sanom Real, s.r.o.
k 31.12.2020 je 16 762 tis. KC.

3.5. Zavazkové vztahy vici u¢etnim jednotkam v konsolidaénim celku a pfidruzenym tcetnim
jednotkam

Spolecnost neprovedla v Ucetnim obdobi 2020 Zadné transakce se spfiznénou stranou, které by nebyly
uzavreny za béznych trznich podminek.

4. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynost a nakladt, které jsou mimoradné svym
objemem nebo puvodem

Spolecnost neuctovala v i¢etnim obdobi 2020 o Zddném vynosu nebo nakladu, ktery by byl mimoradny
svym objemem nebo plvodem.

5. Pramérny pocet zaméstnanct v prtibéhu ucetniho obdobi

Primérny prepocteny pocet zaméstnancl v roce 2020: 5
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6. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ucetni zavérky

Vedeni Spolecnosti zvaZilo potencidlni dopady pandemie viru COVID-19 na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k
tomu byla ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, Ze Spolecnost bude nadale
schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Sestaveno dne: 25.5.2021 Podpisovy zéznam statutdrniho organu ucetni jednotky nebo
podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:

Ing. Hana Spurn3, ¢lenka predstavenstva




Zprava o podnikatelské c¢innosti spole¢nosti Union Invest holding, a.s.,
v roce 2020 a o stavu jejiho majetku

Vazeny jediny akciondri, vazeni obchodni partneri,

s prihlédnutim k § 435 odst. 5 zakona o obchodnich korporacich ucinného 1. 1. 2021
vyvstala pro spolecnost Union Invest Holding, a.s., povinnost sestavit zpravu o podnikatelské
cinnosti a stavu jejiho majetku, kterou predkladame.

Za ucetni obdobi roku 2020 celkové vynosy spolecnosti dosahly hodnoty 19 461
tis. K¢, pricemz rozhodujicimi vynosy byly: vynosy z postoupenych pohledavek (11 903
tis. K&), uroky (5 382 tis. K¢), celkové ndklady predstavuji 12 713 tis. K¢ a tedy celkové
hospodareni spolecnosti za uplynuly rok skoncilo ziskem po zdanéni ve vysi 6 748 tis. K¢

Vlastni kapital k 31. 12. 2020 dosahl hodnoty 204 410 tis. K¢ Ke konci roku 2020 tak cinila
hodnota viastniho kapitalu k zakladnimu kapitalu 1,28 ndsobek.

Aktiva k 31. 12. 2020 dosahla hodnoty 213 518 tis. K¢ (netto) a jsou tvorena:

- dlouhodobym hmotnym a nehmotnym 1308 tis. K¢,
majetkem

- dlouhodobym financnim majetkem 47 146 tis. K¢,

- penéZnimi prostredky 18 340 tis. K¢,

- a pohledavkami 146 724 1is. K¢

Pokud se tyka hodnoty pohledavek v aktivech spolecnosti Union Invest Holding, a.s.,
ke konci roku 2020, tyto reprezentuji pujcky ve vysi 135 859 tis. K¢, pFicemz jde zejména
o pijcku, jez byla poskyinuta nasi dceriné spolecnosti Sanom Real, s.r.o. a pujcku
poskytnutou spolecnosti Space to live, s.r.o. Spolecnost ddle viasini pohledavky za dluzniky
vucetni hodnoté 10865 tis. K¢ které nabyla postoupenim. Spolecnost se zabyvd jejich
spravou a vymahdnim.

Pokud se tyka hodnoty diouhodobého financniho majetku k 31. 12. 2020, spolecnost
Union Invest Holding, a.s., ma dvé dceiiné spolecnosti, v nichz drZela nadpolovicni podil.

Dcering spolecnost Slakov s.r.o. se sidlem v Praze, ktera vlastni a spravuje nemovitost
v Praze, za rok 2020 docilila ztraty ve vysi 221 tis. K¢.

Dcerina spolecnost Sanom Real, s.r.o0., se sidlem v Bratislavé, viastni budovu byvalé ubytovny
v Bratislavé. Uz v zaveru roku 2019 byla zahajena rekonstrukce a vystavba specializované
nemocnice Sanom v Bratislavé. Zde vzdjemné spolupracuji nase spolecnost Union Invest
Holding, a.s., s dcefinou spolecnosti Sanom Real s.r.o., spolecné se sesterskou spolecnosti
AquaKlim, s.r.o. (kterd provozuje ldzné Sanatoria Klimkovice) a jeji dceFinou spolecnosti
Sanom, s.r.o0., se sidlem v Bratislavé. Vystavba specializované nemocnice Sanom v Bratislavé
s planovanym rozpoctem cca 9 mil. EUR, je v soucasné dobé tésné pred dokoncenim. V tomto
nemocnicnim centru s kapacitou 110 liuZek bude poskytovana zdravotni péce v oblasti lécebné
rehabilitace a neurorehlabilitace, prvni klienti jsou ocekavani v zari 2021.

Uddlosti spojené s pandemii COVID-19 zasdhly Ceskou republiku a okolni zemé
zejména v prubéhu prvniho, na prelomu prvniho/druhého ctvrtleti a ndsledné v pribéhu
ctvrtého ctvrtleti roku 2020 a prirevrdtily priority vSech lidi. Spolecnost Union Invest holding,



a.s., byla schopna vybranymi administrativnimi aktivitami zajistit podnikani téz diky on-line
propojeni a on-line komunikace. Predstavenstvo spolecnosti zvdzilo potencidlni dopady
pandemie COVID-19 na zajisténi kontinuity podnikadni spolecnosti a domniva se, Ze pandemie
na nepretrZitost podnikdni nemd vliv, coZ mj. znamend, Ze ucetni zavérka za rok 2020 byla
zpracovdna za predpokladu, Ze nase spolecnost bude naddle schopna pokracovat ve své
cinnosti.

Jsme presvédceni, Ze tato naSe zprava spolecné s ucetni zdvérkou za rok 2020
a ostatnimi dokumenty (jimiz jsou napr. pFiloha kucetni zdavérce za rok 2020 a zprdva
o vztazich za rok 2020) poddavd vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské
cinnosti a vysledcich hospodareni spolecénosti Union Invest Holding, a.s., za uplynulé uceini
obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledkii
hospodareni.

Ing. Viadimir Vicek
predseda pFedstavenstva
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