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Viykaz zisku a ztraty - druhové Elenéni S oo )
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l. Tréby z prodeje vyrobkl a sluZeb 1
1l Trzby z prodeje zbozi 2
A Vykonova spotfeba 3 1719 422
B Zména slavy zasob viastni Sinnosti (+/-) 7
G, Aklivace (-} 8
B} Dsobni naklady g 00 B00
E Upravy hodnat v provozni oblasti 14 -B187 156
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Pritoha v 0&etni #avéroe 20146

Priloha v acetni zivérce
za ucéetni obdohi roku 2016

Prilozena individualni O¢etni zavérka (wekonsolidovanda) byla pfipravena v souladu se
zakonem €. 563/1991 Sb.. o ucetnictvi, ve zneni pozdéjsich predpisi a provadeci vyhlaskou ¢
500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 563/1991 Sh., o Ofetnictvi, ve
znéni pozdéjdich predpist, pro ucetni jednotky, kieré jsou podnikateli Gctujicimi v soustave
podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisly, ve znéni platném pro rok 2016.

§ 39 Zikladni informace v priloze v iceini zavérce

(1)

a)
informace podle § 18 odst. 3 Zikona

Mazev (obchodm firma): Union Invest Holding, a.s.

Sidlo: Gorkeho 3037/2, Moravska Ostrava a Privoz. 702 00 Ostrava
Obchodni rejstiik: Krajsky soud v Ostravé, oddil B, vlozka 1751

Pravni forma: Akciova spolecnost,

Identifikaéni Cislo: 25386182

Datum vzniku: 27.11.1977

Predmét podnikani dle obchodniho rejstiiku a zakladatelske listiny: Vyroba, obchod a sluzby
neuvedene v piilohach 1 az 3 Zivnostenskeho zakona

Prevazujici cinnost v ucetnim obdobi 2016: CZ NACE Poskytovani uvéra spolecnostmi, ktere
nepiijimaji vklady.

V prubéhu ucetniho obdabi 2016 nedoslo ke zménam ve statutarnich skutecnostech.
Rozvahovy den: 31.12.2016

Informace k zarazeni ucetni jednotky do kategorie dle § 1b Zakona o ugetnictvi:

Aktiva k rozvahovému dni: 196 339 nis. K¢
Rocni thrn Gistcho obratu za obdobi 2016: 1 738 tis. K¢

Primérny pocet zaméstnancti v obdobi 2016: 0
(Spoleénost mid 2 Sleny statutdrmich orgdm a 3 amdéstoance, sméstmand formon dohody o provedend price).

Ugetni Jednotka spliuje charaktenstiky mikro cetni jednotky.
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b)

informace o pouZitych obecnych aéetnich zasadach a pouzitych aéetnich metodiich a

o odehylkiach od téchto metod
1. zpusob ocenoviani majetku a zivazku

Mouhodohy nelmotny majetek

Uketni jednotka nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

Mouhaodoby hmotny mujetek

Dlouhodoby hmoiny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni, naklady na dopravu, clo a daldi naklady s pofizenim souvisejici, Uroky a dali
finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Naklady na technicke zhodnoceni dlouhodobeho hmotného majetku zvySuji jeho
pofizovaci cenu. Opravy a udrzba se Gétuji do nakladn.

Ugetni odpisy jsou vypolteny a zictovany meésiéné ve vvii pevné &astky rovnajici se
podilu mez1 pofizovaci cenou a poftem mésicd pledpokladané Zzivotnosti, ktera je
stanovena s prihlednutim k sazbam danovych odpisi. Rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi
odpisy je zohlednén ve vypoctu zakladu pro vypocet dané z piijma.

Ugetni jednotka vlastni 2 osobni automobily, z nichz jeden je jiz jak Gcetng, tak danove
zcela odepsan.

Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se
splatnosti do | roku drzené do splatnost, nakoupené opémi listy a ostatni kratkodobe
cenne papiry a podily, u nichz zpravidla v okamziku pofizeni neni znam zamér ucetni
jednotky.

Dlouhodoby financni majetek tvoii zejmena zapujcky a uvéry s dobou splatnosti delsi nez
Jeden rok, majetkove (casti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry
drzene do splatnosti.

Podily a cenne papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a
piime naklady s pofizenim souvisejici

Majetkove Gcasti predstavujici ucast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym
vlivem se ocenuji porizavaci cenou - ekvivalenci, precenéni se uctuje do vlastniho kapitalu
Jjako ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki. Ekvivalenci se rozumi pofizovaci
cena ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife ucasti spolenosti na vlastnim
kapitalu.

]
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Penéini prostredky

Penézni prostredky v pokladné a na bankovnim 0Ctu jsou ocenény jejich nomindlni
hodnotou,

2. zpusob stanoveni aprav hodnot majetku (odpisy a opravané polozky)

Odpisy:

l'réeipni}rudpisy Jsou vypocteny a zutovany mesiéné ve vyii pevne castky rovnajici se
podilu mezi pofizovaci cenou a poltem meésicu predpokladane Zivotnosti uéetm odpisy
jsou stanoveny s pouzitim sazeb a zafazenim do odpisovych skupin shodné s dafiovymi
odpisy stanovenymi zakonem o danich z prijmu v platném zném.

Opravné polozky:

Utetni jednotka tvorila v pritbéhu G&etnich 2010 -2013 zakonnou opravnou polozku podle
§ 8a/3 Zakona £.593/1992 Sb. k pohledavee z titulu smluvniho aroku z ramcového Gvéru
poskytnutého spoleénosti BESYS sro. Opravnid polozka byla vytvorena do vvie
pohledavky, evidovane k datu podani piihlasky do konkurzu s pouzitim §8 Zakona o
rezervach v platném znéni (na dluznika byl prohlasen konkurz). V obdobi 2016 byla cast
opravne polozky po prechozi dhrade casti pohledavky, rozpusténa, Celkova vvse opravné
polozky k 31.12.2016 je | 911 tis. K&

w w

3. zpuseb uplatnény pii pirepoétu tidaju v cizich ménach na feskon ménu

Transakce na bankovnich iétech v cizich ménach jsou na CZK precenény kurzem CNB
k datu uskuteénéni transakce. Ucetni jednotka neuctovala o cizich ménach v souvislosti s
pohledavkami a zavazky.

4. zpusob stanoveni realné hodnoty prislusného majetku a zavazkii,

Ucetni jednotka neocefovala majetek nebo zavazky realnou hodnotou

c)

informace o pouZitém ocefiovacim modelu a technice pri ocenéni redlnou hodnotou

Pro tento bod neni v ticetni jednotce napli.

Tad



Union Invest Holding, a.5

Priloha v tdetnd Ay Grce 2016

d)
vyie zavazkovych vztahu (pohledavek a dinhu), které k rozvahovému dni maji dobu
splatnosti delsi nez § let

Ugetni jednotka nema k rozvahovému dni zavazky ani pohledavky s dobou splatnosti delsi
nez S let.

€)
celkovi vyse ziavazkovych vztahi (pohledivek a dluhu), které jsou kryty véenymi
zarukami s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

Pro tento bod neni v G¢etni jednotce napli

f)
vyie ziloh, ziavdavki, zipujcek a uvérd poskytnutych élenum fidicich, kontrolnich a
pripadné spravnich orginu s uvedenim trokové sazby, hlavnich podminek a viech
dosud splacenych, odepsanych nebo prominutych istek a poskytnuta zajiSténi a ostatni
pinéni témto osobim

Ucetni jednotka neposkytla &leniim fidicich, kontrolnich ani spravnich organi jakékoliv
zalohy, zavdavky, zaptjcky ani uvéry.

2)
vyie a povaha jednotlivych polozek vynosu a nakladi, které jsou mimoridné svim
objemem nebo puvodem

Zpracovatel se domniva, Ze Zzadna z polozek vynosti a nakladii neni mimofadna svym
abjemem nebo ptivodem.

h)
celkovi vySe zivazkovych vztahu (pohledivek a dluhi), podminénych zdvazkovych
vztahu a poskytnutych vécnych zdruk s uvedenim jejich povahy a formy, které nejsou
vykiziny v rozvaze

Utetni jednotka nesleduje v podrozvahove zadné pohledavky,
i)
prumérny pirepocteny poéet zaméstnancn v prisbéhu uicetniho obdobi.

Ucetm jednotka nema zaméstnance v HPP, formou dohod o provedeni prace a pracovni
Cinnosti zajisdt'uje vedeni obchodni, U¢etni a administrativni agendy



Lo {ovest Holdiong, a.s

Piatolyt v udchy sivérce 2006

Vyse celkovvch osobnich nakladu: 600 tis. K&
z toho : §
- mzdy zaméstnancu (DPP, DPC) 378 tis. K&
- ¢lenove tidicich organi Otis. K&
- odmény statutarnich a dozoré&ich organt 120 tis. K&
- pojistne SZ a ZP (vSichni) 102 tis. K&
(2)

informace o nabyti vlastnich akeii nebo viasinich podilu

Utetni jednotka nevlastni vlastni podily.

§ 3%9a Dalsi informace v priloze v Géetni zavérce nékierych malvch acetnich jednotek a

mikro acetnich jednotek

Odstavec (1) se nevztahuje k uéetni jednotce.

(2) —(5)
informace o transakeich, kieré ucetni jednotka uzaviela se spriznénou stranou, a
které nebyly uzavieny za béznych trznich podminek.

Transakce se spriznénymi stranami

Ugetni jednotka ma jediného akcionafe, spolecnost Pivovarsky holding, as. 1C 45193355, se
sidlem v Ostravé, Gorkého ul. 3037/2. Ugetni jednotka ma povinnost zpracovavat Zpravu o
vztazich mezi propojenymi osobami podle §82 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich.

V hodnoceném obdobi byly mezi Uetni jednotkou a spriznénymi osobami, které tvofi
kancern realizovany nasledujici transakce:

Pivovarsky holding, a.s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska QOstrava, 702 00 Ostrava, IC:
451 93 355 (materska spoleénost)

- Pronajem sidla Utetni jednotky v budové, ktera ie ve vlastnictvi Pivovarského holdingu.

- Udrzba motorového vozidla Uetni jednotky.

AquaKlim, s.r.o., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC: 278
49 562, (sesterska spolecnost)

Byl zcela splacen dlouhodoby uvér ve vysi 20 000 tis. K& véetné sjednanych urokl v obvyklé
VySi.

Slakov, s.r.o0. se sidlem Udolni 280/1 5, Branik, 147 00 Praha 4 (dcefina spolecnost)
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a) Pohledavka ve vysi 1.336.130.80 KC. z titulu nesplacené Casti zavazku, vyplyvajiciho z
dohody o prevzeti dluhu, uzaviené dne 17.10.2008. Splatnost zavazku je 31.12.2017.

b) Byla zcela splacena pohledavka ztitulu ramcoveho uvéru, poskytnutého na zakladé
smlouvy ze dne 30.6.2014, véetné sjednancho uroku v obvykleé vysi.

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny mezi ucetni jednotkou a
a) Cleny tidicich, kontrolnich a pripadné spravnich organu,
b) jejimi konsolidujicimi acetnimi jednotkami nebo Getnimi jednotkami s podstatnym
vivem,
¢) jejimi konsolidovanymi uéetnimi jednotkami nebo pfidruzenymi ¢etnimi jednotkami
zadne transakce.

8§ 39h Daldi informace v priloze v 4éetni zavérce velké néetni jednotky a stfedni 0éetni
jednotky

Nevztahuje se k tcetni jednotce.

§ 39c Dopliujici informace v priloze v icetni zivérce velké uéetni jednotky

Nevztahuje se k ucetni jednotce,

Dopliujici informace k rozvaze a vvkazu zisko a zirat

Pohledavky:

Celkova vyse pohledavek k datu sestaveni ucetni zavérky cimila 10 124 tis, K¢,
Z toho:
- dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahi: 419 tis. K¢
- kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii: 8 137 tis. K&
v tom:
= jistiny uvért a pujcek: 6 000 tis. K&
= groky z avéri a pajéek ve lhité splatnosti: 226 tis. K&
= uroky z uvéru po lThaté splatnosti: 1 911 tis. K& (vice nez 90 dni)
(vytvofena opravna polozka)
- kratkodobé pohledavky vii¢i spitznénym osobam: | 558 1is. K¢
v tom:
*  pohledavky z titulu prevzeti dluhu: 1 336 tis. K¢
* urok z avéru: 222 tis. K&
- ostatni pohledavky — poskytnuté kratkodobé zalohy: 101is. K¢
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Zavazky
Dlouhodobé zavazky:
Ugetni jednotka neeviduje dlouhodobé zavazky.

Kratkodobé zavazky: 1 016 tis. K¢

- dodavatelské faktury, jejichz splatnost nastala po datu 31.12.2016: 1 tis. K&
- pijate zalohy: 192 tis. K¢
- zavazky viéi zaméstnancum a ¢lenum S.0. z titulu vyplat za 12/2016; 33 tis, K&

- zavazky z titulu pojistného SZ + ZP: 11 tis. K¢
- dan ze zavisle ¢innosti + DPH za 12/2016 59 115, K&
- splatna dan z pfijma PO 720 tis. K¢

Struktura vynosi:

Celkové vynosy: 1 738 tis. K¢

z toho:
- pmate uroky: | 539 tis. K¢
- ostatni finanéni vynosy: 199 tis, K¢

V Ostravé 31.5.201

Ing. Vladimir Vicek
predseda predstavenstva



Zprava o vztazich za rok 2016

Obchodni rejstiik, Krajsky soud Ostrava, B 1751

Zprava o vztazich

mezi ovladajici osobou a osobou ovlidanou a mezi ovlidanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dile jen Zprava o vztazich)
zpracovina podle § 82 a ndsl, ziakona &. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech

(zdkon o obchodnich korporacich) za Géetni obdobi 1. ledna a# 31, prosince 2015

Nizev spolecnosti:

Sidlo;

Pravni forma:

IC:

Union Invest holding, a.s.
Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava

akeiovi spolefnost
253 86 182

Union Invest Holding, a.s.



Zprava o vztazich za rok 2016

Spolecnost Union Invest Holding. as., se sidlem Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava,
Moravska Ostrava, IC 253 86 182, zapsand v obchodnim rejstitku v Krajského soudu
v Ostravé voddile B, vlozka 1751, (dile téz jen .zpracovatel®), je souddsti
podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nize popsané vztahy mezi zpracovatelem a
ovladajici osobou a dile mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (déle téZ jen ,.propojené osoby™).

Tato zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami byla vypracovéna podle § 82 a nasl.
zdkona ¢&. 90/2012 Sb.. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich) za Gc¢etni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2016 (déle jen ..ifetni obdobi*
nebo .rozhodné obdobi).

1. Struktura vztahn

Ovladajici osoba:

Pivovarsky holding, a. s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
IC: 451 93 353, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B,
vlozka 294.

Ovlidana osoba:

Union Invest Holding, a. s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, 1C: 253 86 182, zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé
v oddile B, vioZka 1751.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

- AquaKlim, s.r.0., se sidlem Ostrava, Moravskd Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702
00, zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vloZce
31571,

- DEVIX s.r.o., se sidlem Tovarenskd 6, Bratislava, Slovenskd republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku okresniho soudu v Bratislavé 1. v oddile Sro, vloZce 35635/B,

- Union Trading Ostrava, s.r.0., sc sidlem Ostrava, Moravskd Ostrava, Gorkého
3037/2, PSC 702 00, IC 25121600, zapsand v obchodnim rejstiiku Krajského soudu
v Ostravé v oddile C. vliozka 53338,

2. Uloha ovlidané osoby

Spole¢nost Union Invest Holding, a.s. vykondva spravu svych dvou deefinych spoleénosti
a realizuje podnikatelské aktivity, které nejsou zavislé na Ovladajici osobé a Osobach
ovladanych stgjnou ovladajici osobou.

3. Zpusob a prostiedky ovliddni
Ovladajici osoba vykondvd svij vliv na osobu ovlddanou (zpracovatele) formou
rozhodnuti jediného akeiondfe pii vykonu plisobnosti valné hromady,

Union Invest Holding, a.s.
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4. Prehled jednini uéinénych na popud nebo v zdjmu ovlidajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednini tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitilu ovlidané osoby zjifténého podle posledni uéetni zavérky

Be&hem rozhodného obdobi neutinil zpracovatel na popud ovladajici osoby nebo na popud
Ji ovladanych osob zidnd jednéni, ktera se tykala majetku piesahujiciho 10% vlastniho
kapitdlu zpracovatele, zjisténého podle déetni zavérky za rozhodné obdobl.

3. Prehled vzajemnych smluv uzavienych mezi ovlidanou osobou a ovlidajici osobou,
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

K poslednimu dni rozhodného obdobi (31.12.2016) mél zpracovatel uzavieny nize
uvedené smluvni vztahy:

- trvd smlouva o ndjmu nebytovych prostor, kterd za obvyklych obchodnich podminek fesi
sidlo zpracovatele v objektu, jehoZ vlastnikem je spoleénost Pivovarsky holding, a.s.,

- trvd smlouva o zajisténi provozu a Gdrzby motorového vozidla ve vlastnictvi zpracovatele
spoleénosti Pivovarsky holding,

- trva mandatni smlouva na vymdhdni polhitnich pohleddvek se spole¢nosti Union
Trading, a.s..

6. Posouzeni toho, zda vznikla ovlidané osob& djma, a posouzeni jejiho vyrovnani
podle §§ 71 a 72

Na zékladé smluvnich vztahii, uvedenych v odst. 5. shora, nevznikla zpracovateli zddné
fjma.

7. Hodnoceni vziahi a rizik

S ohledem na provéfené pravni vztahy mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou je zfejmé, 7e v disledku smluv,
uzavienych v rozhodném obdobi, nevznikla ovlddané osob& zadnd Gjma. V rozhodném
obdobi ze vztahll mezi ovlddanou osobou, ovlidajici osobou a osobami ovladajicimi
stejnou ovladajici osobou nevznikly vyhody nebo nevyhody a neplynou pro ovlddanou
osobu rizika.

W Ostravé drie 31. 3. 2017
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[ng. Vladimir Vi¢ek

piedseda predstavenstva

Union Invest Holding, a.s.



