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Zprava o podnikatelské Cinnosti
spole¢nosti Union Invest holding, a.s., v roce 2021
a o stavu jejiho majetku

Vazeny jediny akciondri, vdaZeni obchodni partneri,

s pFihlédnutim k § 435 odst. 5 zdkona o obchodnich korporacich ucinného 1. 1. 2021
vyvstala pro spolecnost Union Invest Holding, a.s., povinnost sestavit zprdavu o podnikatelské
cinnosti a stavu jejiho majetku, kterou jsme zpracovali za ucetni obdobi roku 2020; za ucetni
obdobi roku 2021 je predkladand zprdva o podnikatelské cinnosti spolecnosti v roce 2021
a o stavu jejtho majetku nedilnou soucdsti Vyrocni zpravy za rok 2021.

Za ucetni obdobi roku 2021 celkové vynosy spolecnosti dosahly hodnoty
19 025 tis. K& pridems rozhodujicimi vynosy byly: vynosy ziskané z postoupenych pohledavek
(10 045 tis. K&) a finanéni vynosy (6 727 tis. Ké), pricemZ celkové ndklady predstavuji
17 389 tis. K¢, a tedy celkové hospodareni spolecnosti za uplynuly rok skoncilo ziskem ve vysi
1 636 tis. K¢, jenz byl ovlivnén kurzovou ztrdtou ve vys§i 3,3 mil. K¢

Viastni kapital k 31. 12. 2021 dosdhl hodnoty 199 028 tis. K¢ Ke konci roku 2021 tak Cinila
hodnota viastniho kapitalu k zakladnimu kapitalu 1,25nasobek.

Aktiva k 31. 12. 2021 dosahla hodnoty 216 299 tis. K¢ (netto) a jsou tvoiena:

- dlouhodobym hmotnym a nehmotnym 28 928 tis. K¢,
majetkem

- dlouhodobym financnim majetkem 40 138 tis. K¢,

- pohledavkami 132 031 tis. K¢,

- a penéinimi prostiedky 15202 tis. K¢

Pokud se tyka hodnoty pohledavek v aktivech spolecnosti Union Invest Holding, a.s.,
ke konci roku 2021, tyto predevsim reprezentuji pujcky ve vysi 92 065 tis. K¢, pricemZ jde
zejména o piljcku, jez byla poskytnuta nasi dcefiné spolecnosti Sanom Real, s.r.o. a piijcku
poskytnutou spolecnosti Built to live, s.r.o. Spolecnost ddle vlasini pohleddvky za dluzniky
v ucetni hodnoté 26 035 tis. K¢ které nabyla postoupenim. Spolecnost se zabyva jejich
spravou a vymahanim.

Pokud se tkd hodnoty dlouhodobého financniho majetku k 31. 12. 2021, spolecnost
Union Invest Holding, a.s., ma dvé dcefiné spolecnosti, v nichZ drZela nadpolovicni podil.

Dcefind spolecnost Slakov s.r.o. se sidlem v Praze, ktera vlastni a spravuje nemovitost
v Praze, za ucemi obdobi roku 2021 vykdzala ztratu ve vysi 258 tis. K¢ pri cistém rocnim
obratu ve vysi 928 tis. K¢

Pokud jde o ekonomické vysledky dalsi dcefiné spolecnosti Sanom Real, s.r.o., se sidlem
v Bratislavé, nase dcefind spolecnost za rok 2021 vykdzala ztratu ve vysi 314,6 tis. EUR prFi
cistém obratu 55,1 tis. EUR.

Poznamendvdme, Ze Sanom Real, s.r.o., viastni budovu byvalé ubytovny v Bratislavé, jeZ od
zavéru roku 2019 prosla rekonstrukci a byla prestavéna na specializovanou nemocnici Sanom
v Bratislavé. Vtomto nemocnicnim centru s kapacitou 110 liZek zacala byt od zari 2021




poskytovana zdravotni péce v oblasti lécebné rehabilitace a neurorehlabilitace; naddle je
podporena vzdjemnou spolupraci mezi nasi spolecnosti Union Invest Holding, a.s., s dcefinou
spolecnosti Sanom Real s.r.o., spolecné se sesterskou spolecnosti AquaKlim, s.r.o. (kterd
provozuje lazné Sanatoria Klimkovice) a jeji dcefinou spolecnosti Sanom, s.r.o., se sidlem
v Bratislave.

Pokud se tyka pandemie COVID-19, makroekonomické situace, jakoZ i cenového
vyvoje Ceské republiky, za niz bylo ¢i je podnikani nasi spolecnosti uskuteciovdno,
poznamendvame, Ze pandemie COVID-19, ktera zasdhla Ceskou republiku vroce 2020
v 1. jarni viné a ve 2. podzimni viné, pokracovala i v roce 2021 v jeho 1. ctvrtleti a cdstecné
také ve 2. étvrileti — aviak jiZ v prubéhu 2. ctvrtleti lofiského roku bylo patrné zlepseni situace.

Pokud jde o viiv pandemie na makroekonomiku Ceské republiky, pak oproti roku 2020 byl rok
2021 priznivéjsi: zatimco rok 2020 byl pro ceskou ekonomiku nejhorsi v historii existence
samostatného stdtu, nebot’ hruby domdaci produkt (HDP) redlné poklesl o 5,6 % (prFicemz
pokles ovlivnil viechny slozky HDP, ale hlavnim zdrojem poklesu byl propad investicni

aktivity, ale i propad spotreby), v roce 2021 HDP mezirocné vzrostl o0 3,3 %.;

Z pohledu cenového vyvoje priimérnd rocni mira inflace v roce 2021 dosdhla trovné 3,8 %,
doslo tedy ke zvyseni rustu spotiebitelské inflace oproti predchozimu roku o 0,6 %. Markantni
rust inflace vSak zaznamenalo 1. Ctvrtleti roku 2022, kdyz v bieznu 2022 spotiebitelské ceny
vzrostly oproti loniskému breznu o 12,7 %, pFicemzZ nejvyraznéjsi zrychleni cenového riistu
bylo zaznamendno u pohonnych hmot, které byly v bieznu 2022 o polovinu drazsi neZ pred
rokem.

Vedeni spolecnosti rovnéz posoudilo dopady vdlecného konfliktu na Ukrajiné; tento
konflikt bude mit nemaly dopad na fungovini ekonomik v celém svété, Ceskou republiku
nevyjimaje. V dobé sestaveni této ucetni zdvérky se situace neustdle vyviji, a to vietné
zvySovani inflace (jak jsme poznamenali dFive). V soucasné dobé nelze spolehlivé
kvantifikovat ekonomické dopady téchto uddlosti na spolecnost.

Vyslovujeme presvédceni, Ze predklddand zprava o podnikatelské éinnosti spolecnosti
Union Invest Holding, a.s., podavad vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti Union Invest Holding, a.s., za uplynulé ucetni
obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledki
hospodareni. Vyrocni zprdava za rok 2021 je zpracovana za predpokladu, Ze spolecnost bude
naddle schopna pokracovat ve své cinnosti.

s/

Ing. Viadimir Vicek
predseda pFedstavenstva




Zakladni adaje o spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.

Obchodni jméno Union Invest Holding, a.s.

Pravni forma akciova spolecnost

Identifikaéni éislo 253 86 182

Sidlo Ostrava — Moravska Qstrava
Gorkeého 3037/2, PSC 702 00

Den zapisu do obchodniho rejstriku

27. listopadu 1997
obchodni rejstiik vedeny u Krajského soudu v Ostrave
oddil B vlozka 1751

Predmét cinnosti vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Zakladni kapital 159 320 000 K¢

Jediny akciona¥r 100 % Pivovarsky holding, a.s.




Union Invest Holding, a.s.

Ut&etni zavérka
za rok kon¢ici 31. 12. 2021



Rozvaha podle Pfilohy €. 1
vyhlagky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

lcetni zavérku souéasné
s doru¢enim dafiového piiznani
za dan z pfijma

ke dni 31.12.2021
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev uetni jednotky

Union Invest Holding, a.s.

Sidlo nebo bydlité ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Gorkeho 3037/2

1 x pfislusnému finanénimu L Ostrava
ufadu Rok | Mésic IC 702 00
2021 25386182
. Cis. Bé&zné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
Oznaceni AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoutetA. azD. | 1 217 234 935 216 299 213 518

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
|

B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.Il. | 3 70 001 | 935 69 066 48 454
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucet1.1.az15. | 4
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. Ocenitelna prava 6
B.l.2.1. Software 7
B.:2:2: Ostatni ocenitelna prava 8
B.l.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.1.5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11

a nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny 12

majetek
Bll.5:2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  Soucet Il.1. az I1.5. | 14 29 863 935 28 928 1308
B.Il1. Pozemky a stavby 15 28 000 28 000
B.Il.1.1. Pozemky 16 28 000 28 000
B.I.1:2. Stavby 17
B.Il.2. Hmotné movité v&ci a jejich soubory 18 1 863 935 928 1308
B.I1.3. Ocerlovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.ll.4.1. Peéstitelské celky trvalych porostu 21
B.1.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 23
B.IL5. Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek 24

a nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.I1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.IL5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az 1Il.7. | 27 40 138 40 138 47 146
B.I.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 40 138 40 138 47 146
B.IlL.2. Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.1IL.3. Podily — podstatny viiv 30
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Oznateni i Tféif‘-_ B&né ugetni obdobi Minulé Gé. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b e 1 2 3 4
B.1I.4. Zapljcky a uvéry — podstatny vliv Ky |
B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
B.IIL.6. Zapljcky a uvéry — ostatni 33
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
B.II.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.II.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36
C. Obézna aktiva SougetC.l. az C.IV. | 37 147 233 147 233 165 064
C.lL Zasoby Soucet.1. az 1.5. | 38
C.l.1. Material 39
E12. Nedokonéena vyroba a polotovary 40
C.L.3. Vyrobky a zbozZi 41
C.1.3.1. Vyrobky 42
C.l.3.2. Zbozi 43
C.1.4. Milada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.ll. Pohledavky Soucet 1.1, az 11.3. | 46 132 031 132 031 146 724
C.Il.1. Dlouhodobé pohledavky 47 32128 32128 28
C.l.1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 48 32 100 32 100
C..1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49
CA3. Pohledavky — podstatny vliv 50
C.ll.1.4. OdloZena darfiova pohledavka 51
C.l.1.5. Pohledavky — ostatni 52 28 28 28
C.11.1.5.1. | Pohledavky za spole¢niky 53
C.Il.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 28 28 28
C.1.11.5.3. | Dohadné ucty aktivni 55
C.I1.1.5.4. | Jiné pohledavky 56
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 93 066 93 066 143 672
€.l.2:. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 32 029 32 029 89515
c.l.22. Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 59 59 565 59 565 54 157
C.1.2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60
C.l.2.4, Pohledavky — ostatni 61 1472 1472
C.11.2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 62
C.11.2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63
C.I1.2.4.3. | Stat— danové pohledavky 64 1 364 1364
C.l.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65
C.Il.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66 108 108
C.I.2.4.6. | Jiné pohledavky 67
C.II.3. Casove rozligeni aktiv 144 6 837 6 837 3024
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Bansfeni — ] B&2né Géetni obdobi Minulé GE. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b G 1 2 8 4

C.I1.3.1. Naklady pfistich obdobi 145 4 4 5
C..3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

C.1.3.3. | Pfijmy pridtich obdobi 147 6 833 6 833 3019
C.IIL Kratkodoby finanéni majetek Soucet Ill.1. az lIl.2. | 68

C.L1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 69

C.l.2. Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 70

C.IV. Penézni prostredky SoucetIV.1.az V2. | 71 15 202 15202 18 340
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 72 31 31 33
C.IV.2. Penézni prostiedky na uctech 73 15171 15171 18 307
D. Casové rozligeni aktiv SougetD.1.azD.3. | 74

D.1. Naklady pristich obdobi 75

D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76

D.3. [ Pfijmy pfitich obdobi 77
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. ¢is. Stavvb&iném | Stavv minulém
Oznaceni PASIVA fad. Ggetnim obdobi | G&etnim obdobi
a b c | 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 216 299 213 518
A. Vlastni kapital SoucetA.l.azAVI.| 79 199 028 204 410
Al Zakladni kapital Soucet I.1. az 1.3.| 80 159 320 159 320
Al Zakladni kapital 81 159 320 159 320
Al2 Vlastni podily (-) 82
A3 Zmény zakladniho kapitalu 83
Al AZio a kapitalové fondy Soucet Il.1. az 11.2.| 84 -12 922 -5913
Al AZio 85 1810 1810
Alll2. Kapitalove fondy 86 -14 732 -7 723
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 88 -14 732 -7723
A.ll.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 90
AllL2.5. Rozdily z ocenéni pfi pifeménach obchodnich kerporaci (+/-) 91
AL Fondy ze zisku Soucet Ill.1. az lll.2. | 92 300 309
Al Ostatni rezervni fondy a3
Alll2. Statutami a ostatni fondy 94 300 309
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soudet IV.1. az IV.2. | 95 50 694 43 946
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 50 694 43 946
AlV.2. Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi (+/-) 99 1636 6 748
AVI. Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje Souget B. + C. | 101 17 271 9108
B. Rezervy Soucet B.1. az B.4. | 102
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dan z pfijmu 104
B.3. Rezervy podle zviastnich pravnich predpisi 105
B.4. Ostatni rezervy 106
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: Cis. Stav v béZném Stav v minulem

Oznateni PASIVA fad.|  Ucetnim obdobi utetnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky Soucet C.I. az C.IIl. | 107 1727 9108
C.l. Dlouhodobé zavazky Soudet 1.1. az 1.9. | 108 | 14 888 974
C.I.1. Vydané diuhopisy 109
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
cl1z Ostatni dluhopisy 111
C.l2. Zavazky k uvérovym institucim 112
C..3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l.4, Zavazky z obchodnich vztahi 114
C.1.5. Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
C.le. Zavazky — ovlddana nebo ovladajici osoba 116 14 650 971
C.L7. Zavazky — podstatny vliv 117
C.1.8. Odlozeny danovy zavazek 118
cC.l9. Zavazky — ostatni 119 238 3
C.L91, Zavazky ke spoleénikim 120
C.l9.2. Dohadné uéty pasivni 121 238 3
C.l.9.3. Jiné zavazky 122
C.IL. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 953 7110
C.l.1. Vydané dluhopisy 124
C.ll.1.1. Vyménitelné diuhopisy 125
cllaz. Ostatni dluhopisy 126
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 186 79
C.IL5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.ll.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 23 5788
C.IL.7. Zavazky — podstatny viiv 132
C.1.8. Zavazky ostatni 133 744 1243
C.11.8.1. Zavazky ke spoleénikim 134
C.l.8.2. Kratkodobé financni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 238 117
C.1.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 246 106
C.11.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 138 64 891
C.1.8.6. Dohadné ucty pasivni 139 32
C.1.8.7. Jiné zavazky 140 196 97
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¢is. Stav v bézném Stav v minulém

Oznadeni PASIVA tad.|  ucetnim obdobi u&etnim obdobi
a [ b | ¢ 5 6

C.I. Casové rozliseni pasiv Soucet I11.1. az Ill.2. | 148 1430 1024
c.Il. 1. Vydaje pfistich obdobi 149 1430 1024
c.l. 2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozli$eni pasiv SoutetD.1.azD.2. | 141
D. 1. Vydaje pfistich obdobi 142
D. 2. Vynosy pristich obdobi 143

Sestaveno dne:

13.06.2022

fé’?w,,,, ,

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:

’

Pravni forma uéetni jednotky: Predmét podnikani:

akciové spolecnost finanéni &innosti

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy &. 2
vyhlagky & 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v pIném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

léetni zavérku soucasné
s dorucenim darnového pfiznani
za dan z pfijmi

ke dni 31.12.2021
(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Union Invest Holding, a.s.

Sidlo nebo bydlisté agetni jednotky
a misto podnikani, li$i-li se od byd|listé

Gorkeho 3037/2

1 x piislunému finanénimu Ostrava
ufadu Rok | Mésic IC 702 00
2021 25386182
OEESHT TEXT F(;ig:& Skute&nost v utetnim obdobi
bézném minulém
a b [ 1 2
. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1
Il. Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba SoucetA.1. az A.3. 3 3018 2108
A. 1: Naklady vynalozené na prodané zbozi 4
A. 2. | Spotfeba materialu a energie 5 164 140
A. 3. | Sluzby 6 2 854 1968
B. Zména stavu zasob viastni innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady SoutetD.1.azD2 | 9 7915 7 519
D. 1. | Mzdové naklady 10 5649 5 569
D. 2 Naklady na socialni zabezped&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 2 266 1950
D.  2.1.] Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 1 854 1649
D. 2.2| Ostatni naklady 13 412 301
E; Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1.azE.3. | 14 -76 850
E. 1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 380 394
E. 1.1.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetku — trvalé 16 380 394
E. 1.2.] - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — docasné 17
E- 2. Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 -456 456
M. Ostatni provozni vynosy Soudet Ill.1. a2 11.3. | 20 12 297 12 396
ll. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 350
. 2. | Trzby z prodaného materialu 22
III. 3. | Jiné provozni vynosy 23 12 297 12 046
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 2671 354
F. 1. | Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 169
F. 2 Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 102 83
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 2 569 102
% Provozni vysledek hospodafeni (+/-) l.+Il.-A -B.-C.-D.-E.+Ill.-F. | 30 -1231 1565
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Ozniaceni TEXT i%ljllv&; Skute&nost v u&etnim obdobi
‘ b&Zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1. az IV2. | 31
IV. 1. | Vynosy z podilt — ovladana nebo ovladajici osoba 32
IV. 2. | Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
1. Vyr!osyl z‘ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovliadana nebo 36
i 2 (C))\g?adtﬁlilﬁlyggggi ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az V1.2, | 39 6 081 5 382
VI.1. | Vynosove droky a podobné vynosy — ovladana nebo oviadajici osoba 40 4 428 3912
VI. 2. | Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 1653 1 470
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady SoucetJ.1.azJ.2. | 43 205 35
Jd 1 Nakladové lroky a podobné naklady — oviadana nebo ovladajici osoba 44 205 35
J 2. | Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady 45
Vil. Ostatni finanéni vynosy 46 647 1 683
K. Ostatni finanéni naklady 47 3334 154
: Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) V.- G. + V.- H. + V.- .- J.+ VIl.- K. | 48 | 3189 6 876
i Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(f.30)+* (f. 48) | 49 1958 8 441
L; Dan z pfijmi Soucet L.1.azL.2. | 50 392 1693
L1 Dan z pfijmu splatna 51 322 1693
L 2. Dan z pfijm{ odioZena (+/-) 52
el Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(r.49)-L. | 53 1 636 6 748
M. Pfeved podilu na vysiedku hospodareni spole€nikim (+/-) 54
i Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 1 748
. S o
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Union Invest Holding, a.s. Priloha v ucetni zavérce

ke dni 31.12.2021

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: Union Invest Holding, a.s.

Sidlo: Gorkého 3037/2, PSC 702 00, Ostrava
Pravni forma: Akciova spolecnost

IC: 25386182

Predmét podnikani: ostatni financni ¢innosti

Den vzniku tcetni jednotky: 27.11.1997

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2021 do 31.12.2021
Rozvahovy den: 31.12.2021

Okamiik sestaveni ucetni zdvérky: 13.6.2022

2. Pouiité obecné ucetni zasady, ucetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouiité uéetni metody

Uéetnictvi spoleénosti je vedeno a Gcetni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem & 563/1991 Sb.
o0 uéetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zédkona
€. 563/1991 Sb. o Géetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného
Géetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Géetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, predeviim zésadu o ocefiovani majetku historickymi cenami
(neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu GUc¢tovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad
o schopnosti GCetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Vzhledem k novelizaci zakona ¢. 586/1992 Sb. Géetni jednotka rozhodla o zvy$eni hranice pro vstupni cenu
hmotného i nehmotného majetku na 80.000 K¢ pro jednotlivy majetek, majetek, pro majetek pofizeny pred
rokem 2021 plati plvodni hranice 40.000 K& K jingm zménam zpGsobu uétovani oproti uUctovani
v predchazejicim obdobi pribéhu roku 2021 nedoslo.

Finanéni  ddaje vtéto udetni zdvérce jsou  vyjadieny v tisicich korun  Ceskych  (K¢),
neni-li dale uvedeno jinak.

2.2.  Zpusob oceiovani majetku a zavazku
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi neZ jeden rok a jehoZ ocenéni
je v jednotlivém pripadé vy3si neZ 80 tis. K¢ u hmotného majetku i nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o oprévky a
pfipadné opravné poloZky.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo v thrnu za zdanovaci obdobi u jednotlivého hmotného majetku
¢astku i u jednotlivého nehmotného majetku 80 tis. K¢, zvySuje pofizovaci cenu prislusného dlouhodobého
majetku.

BéZné opravy a udriba se uctuji do naklada.

FINECG audit spel. sr.o 2
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Union Invest Holding, a.s. Priloha v tcetni zavérce

ke dni 31.12.2021

Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku
drZené do splatnosti, nakoupené opéni listy a ostatni kratkodobé cenné papiry a podily, u nichZ zpravidla v
okamziku pofizeni neni znam zamér ucetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové casti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné
papiry driené do splatnosti.

Ocenéni finanéniho majetku pri pofizeni

Podily, cenné papiry a derivdty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, vletné 4&Zia
a nakladd s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry urCené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se ocenuji redlnou
hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
shizenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem driené do splatnosti se ocenuji pofizovaci cenou zvysenou nebo snizenou
o urokovy vynos nebo naklad.

Majetkové podily pfedstavujici Géast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocefiuji ekvivalenci (podilem
na vlastnim kapitalu vlastnéné spolectnosti). Ostatni majetkové podily se ocefuji pofizovaci cenou snizenou
o opravné poloZky.

Zasoby

Spolecnost Uctuje pfimo do spotfeby materidl drobného charakteru (kancelafské potieby, tiskopisy, Cistici
prostiedky apod.) a drobny hmotny majetek, o kterém rozhodla, Ze bude o ném UGctovat jako o zasobach.
Pofizuje pouze material drobného charakteru urceny pro spotiebu. K 31.12.2021 neméla spoleénost Zzadny
material, ktery by prekracoval mnoZstvi urcujici béZnou spotrebu.

2.3. Zpusob stanoveni Gprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Odpisy
Metody odpisovani pro dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek:

- pofizeny majetek se odepisuje v souladu s odpisovym planem pocinaje mésicem zafazeni do pouzivani,

- odpisy se pocitaji z ceny, ve které je majetek ocenén v tcetnictvi, a to do jeji vyse,

- odpisy se Gctuji do ndkladl spoleénosti mésicné. Mési¢ni odpis se rovna jedné dvanactiné ro¢niho sta-
noveného odpisu,

- majetek se prestava odpisovat a pfipadna zlstatkova hodnota je zictovana do nakladi v mésici vyra-
zeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je uéetné odpisovan rovnomérné, pfiemz pro zatfidéni majetku se pouZije
odpisovych skupin, které stanovi pro jednotlivé druhy majetku § 30, odst. 1 zakona o danich z pfijmu
¢. 586/1992 Sh. v platném znéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek je Gcetné odpisovan rovnomérné dle pfedpokladané doby pouZiti.
FINECG audit spol. sr.0. 3
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Union Invest Holding, a.s. Ptiloha v ucetni zavérce

ke dni 31.12.2021

Opravné poloZky:

Opravné polozky k cennym papirim a ucastem

Opravné polozky stanovuje tcetni jednotka k cennym papirlim, které se nepfecenuji na redlnou hodnotu
nebo u nich redlnou hodnotu nelze stanovit, a to v pfipadech, kdy na zdkladé inventarizace bylo zjisténo
snizeni hodnoty téchto cennych papirll z relevantnich informaci, které jsou v daném okamziku k dispozici.

Opravné polozky k pohleddvkdm

Jednotlivé pohledavky jsou bez ohledu na dobu splatnosti individualné posuzovany pfi inventarizaci a
v zavislosti na zjisténych informacich jsou opravné polozky vytvafeny, pfipadné korigovany u viech
pohledavek. V tomto posuzovani je zahrnuto také zohlednéni pfipadnych vysledkl konkurznich fizeni.

2.4. Zpuasob pifepoétu udaja v cizich méndch na éeskou ménu
Utetni operace v cizich ménéch provadéné béhem roku jsou Gétovany kurzem Ceské ndrodni banky platnym

ke dni uskutenéni Géetniho pfipadu.

K datu Géetni zavérky jsou cizoménovéa aktiva a pasiva prepoétena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému
je Gcetni zavérka sestavena.

3. Informace k poloikam zavazkovych vztahi

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti deli nez 5
let

Spoleénost neméla v minulém Géetnim obdobi ani k 31.12.2021 Zadné pohledavky ani zavazky se splatnosti
delSi nei 5 let.

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Spolec¢nost v roce 2019 rozsifila své podnikani o nakup, spravu a inkaso pohledavek, nakup pohledavek
pokraéoval i v roce 2021, pfevainou ¢ast téchto pohledavek tvofi nesplacené bankovni uvéry, ¢ast z téchto
pohledavek je kryta nemovitostmi.

3.3. Zalohy, zavdavky, zaptjcky a uvéry poskytnuté ¢lentim Fidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich
organi

Spolecnost neposkytla ani nesjednala v Géetnim obdobi roku 2021 zadné zalohy, zdvdavky, zapjcky nebo
Uvéry ani ostatni pInéni jak v penézni, tak bezplatné i naturalni formé soucasnym ani byvalym ¢len{im organ
spole¢nosti nebo fidicich organa.




Union Invest Holding, a.s. Ptiloha v uéetni zavérce

ke dni 31.12.2021

3.4. Zavazkové vztahy (pohleddvky a dluhy), podminéné zédvazkové vztahy a poskytnuté vécné zaruky,
které nejsou vykazany v rozvaze

Spole&nost vlastni k 31.12.2021 pohledévky za dluzniky, které nabyla postoupenim, v Gcetni hodnoté 26 035
tis. K& Nominalni hodnota téchto pohledavek je k 31.12.2021 146 908 tis. K¢.

Vroce 2019 byla uzaviena Smlouva o zfizeni zdstavniho prdva k obchodnimu podilu mezi Slovenskou
zaruénou a rozvojovou bankou, a.s., se sidlem v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - toto zastavni pravo
zajistuje véechny pohledavky zastavniho véfitele vici dluznikovi (Sanom Real s.r.0.) zastavou obchodniho
podilu Sanom Real, s.r.0. Uéetni hodnota obchodniho podilu Sanom Real, s.r.0. k 31.12.2021 je 10 012 tis. K¢.

3.5. Zavazkové vztahy viéi ucetnim jednotkdm v konsolidaénim celku a pfidruzenym ucetnim
jednotkam

Spole&nost neprovedla v uéetnim obdobi 2021 Zadné transakce s jednotkami v konsolida¢nim celku, které by
nebyly uzavieny za béinych trinich podminek.

4. Vyse a povaha jednotlivych poloiek vynosi a nakladd, které jsou mimoradné svym
objemem nebo plivodem

Spole&nost nel¢tovala v Géetnim obdobi 2021 o Zzddném vynosu nebo nakladu, ktery by byl mimofradny svym
objemem nebo plvodem.

5. Pramérny poéet zaméstnanci v prubéhu tcetniho obdobi

Pramérny pfepocteny polet zaméstnancl v roce 2021: 6

6. Informace o poloZkdch dlouhodobych aktiv

o Potatetni » ) - Opravné poloZky a opravky Uroky
Dlouhodoba aktiva . PFirdstky Ubytky Konecny
o stav Pocatek Zména Konec
Dlouhodoby nehmotny
majetek 0 0 0 0 0 0 0 -
Diouhodoby hmotny
majetek 1863 28 000 0 29 863 555 380 935 -
Dlouhodoby finanéni
majetek 47 146 0 7008 40 138 0 0 0 -
Dlouhodobé
pohledavky 28 32100 0 32128 0 0 0 ---
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Union Invest Holding, a.s. Ptiloha v Ucetni zavérce

ke dni 31.12.2021

vws

7. U&etni jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou téetni zavérku nejuisi skupiny téetnich
jednotek

Vieobecna obchodni spolenost, spol. s r.o., IC: 60468785

8. Povaha a obchodni ticel operaci tucetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

Ucetni jednotka neprovedla 74dné obchodni operace, které by nebyly uvedeny v rozvaze nebo by o nich
nebyla zminka v pfedchozim textu této Pfilohy.

9. Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

Utetni jednotka neprovedla #adné transakce se spfiznénymi stranami, které by nebyly uzavfeny za béznych
trznich podminek

10. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni Ucetni zavérky

Vedeni Spolecnosti zvaZilo potencidlni dopady valky na Ukrajiné a pandemie viru COVID-19 na své aktivity a
podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretriitého trvani
podniku. Vzhledem k tomu byla tuéetni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za predpokladu, Ze Spoleénost
bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.

Sestaveno dne: 13.6.2022 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo
podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou:

A~

Ing. Hana Spurna, &lenka pfedstavenstya
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Zprava o vztazich za rok 2021

Obchodni rejstiik, Krajsky soud Ostrava, B 1751

Zprava o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dédle jen Zprava o

vztazich)
zpracovana podle § 82 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich) za Gc¢etni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2021

Nizev spole¢nosti: Union Invest holding, a.s.

Sidlo: Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 253 86 182

Union Invest Holding, a.s.




Zprava o vztazich za rok 2021

Spoleénost Union Invest Holding, a.s., se sidlem Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, Moravska
Ostrava, IC 253 86 182, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile
B, vlozka 1751, (dale téZ jen ,zpracovatel®), je soucasti podnikatelského seskupeni, ve
kterém existuji nize popsané vztahy mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a déle mezi
zpracovatelem a osobami ovliddanymi stejnou ovladajici osobou (déle téZ jen ,propojené
osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami byla vypracovana podle § 82 a nasl.
zékona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spolegnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich

korporacich) za t¢etni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2021 (dale jen ,,d¢etni obdobi* nebo
,,yozhodné obdobi®).

1. Struktura vztahu

Ovladajici osoba:

Pivovarsky holding, a. s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC:
451 93 355, zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B, vlozka
294,

Ovladana osoba:

Uvnion Invest Holding, a. s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
IC: 253 86 182, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B,
vlozka 1751.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

- AquaKlim, s.r.o., se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00,
zapsand v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vlozee 31571,

- DEVIX s.r.0o., se sidlem Tovarenskd 6, Bratislava, Slovenska republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku okresniho soudu v Bratislavé I, v oddile Sro, vlozce 35635/B,

- Union Trading Ostrava, s.r.o., se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2,
PSC 702 00, IC 25121600, zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostrave
v oddile C, vlozka 53338.

2. Uloha ovladané osoby

Spoleénost Union Invest Holding, a.s. realizuje podnikatelské aktivity, kter¢ nejsou zavislé na
Ovladajici osobé a Osobach ovladanych stejnou ovladajici osobou.

Union Invest Holding, a.s.




Zprava o vztazich za rok 2021

3. Zpisob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba vykonava sviij vliv na osobu ovladanou (zpracovatele) formou rozhodnuti
valnych hromad, resp. u¢asti ve statutarnich organech ovladanych spole¢nosti.

4. Piehled jednini ulinénych na popud nebo v zajmu ovlidajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni uc¢etni zavérky

Smlouva o z¥izeni zdstavniho prava k obchodnimu podilu ¢. 307475/308507-2019/2 ze dne
7.11.2019 uzaviena mezi Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s., se sidlem v Bratislavé a
Union Invest Holding, a.s. - touto smlouvou je ztizeno zastavni pravo na obchodni podil ve
spole¢nosti Sanom Real s.r.0., které zajistuje vSechny pohledavky zastavniho véfitele viici
dluznikovi (Sanom Real s.r.0.) z tuvérovych smluv & 307475-2019 a & 308507-2019
uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., a dluznikem.

Dohoda o zabezpeceni zavazku ¢ 308507-2019/1 ze dne 7.11.2019 uzaviena mezi Slovenska
zaruéna a rozvojova banka, a.s., se sidlem v Bratislavé a Sanom Real s.r.o. se sidlem
v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - pfedmétem dohody je dohoda zucastnénych stran
o vystaveni ruceni ruCitele za splnéni zdvazku dluznika (Sanom Real s.r.0.) dodrzovat
hodnotu DSCR miniméIné na Grovni 1,1 ve vyice a lhitach uvedenych v uvérové smlouve ¢.
308507-2019) uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenskd zaruéna a rozvojova banka, as.,
a dluznikem.

Dohoda o zabezpeceni zavazku ¢ 307475-2019/1 ze dne 7.11.2019 uzaviena mezi Slovenska
zaruéna a rozvojova banka, a.s., sesidlem v Bratislavé a Sanom Real s.r.o. se sidlem
v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - pfedmétem dohody je dohoda ztu¢astnénych stran
o0 vystaveni ruéeni za splnéni zavazku dluznika (Sanom Real s.r.0.) dodrzovat hodnotu DSCR
minimalné na tGrovni 1,1 ve vySce a lhitach uvedenych v uvérové smlouvé &. 307475-2019
uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenské zaruéna a rozvojova banka, a.s. a dluznikem.

Smlouva o podrizenosti dluhu ¢ 307475/308507-2019/1 ze dne 7.11.2019 mezi Sanom Real
s.r.o. se sidlem v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. a Slovenskad zaruéna a rozvojova
banka, a.s., sesidlem v Bratislavé - pfedmétem smlouvy je dohoda smluvnich stran o
podfizenosti vSech existujicich a budoucich zavazka dluznika (Sanom Real s.r.0.) vuci véfiteli
na vraceni penéznich prostfedkil k zdvazku dluznika vi¢i zaru¢ni bance na vraceni uvéru
a jeho pfislusenstvi, ktery vyplyva z Gvérovych smluv ¢. 307475-2019 a ¢. 308507-2019
uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s., a dluznikem.

5. Prehled vzijemnych smluv uzavienych mezi ovlidanou osobou a ovlidajici osobou,
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

K poslednimu dni rozhodného obdobi (31.12.2021) mél zpracovatel uzavieny nize uvedené
smluvni vztahy:

5.1 vzajemné smlouvy uzavirené mezi ovlidanou osobou a ovladajici osobou

- trva smlouva o najmu nebytovych prostor, kterd za obvyklych obchodnich podminek fesi
sidlo zpracovatele v objektu, jehoZ vlastnikem je spole¢nost Pivovarsky holding, a.s.,

- trva smlouva o zaji§téni provozu a Gdrzby motorového vozidla ve vlastnictvi Union Invest
Holding, a.s. spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s.

Union Invest Holding, a.s.



Zprava o vztazich za rok 2021

- Dohoda se spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., ze dne 2.1.2009 ve véci thrady poStovného
jménem a na ucet spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.

- Smlouva o uloZeni pisemnosti a datovych médii ze dne 28.6.2010 se spole¢nosti Pivovarsky
holding, a.s.

- Dohoda se spoleénosti Pivovarsky holding, a.s., o zpracovani ucetnictvi za b&znych
obchodnich podminek.

- Ramcovy uvér od spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., na financovéani provoznich vydaja
souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti Union Invest Holding, a.s., ze dne 4.11.2020.

5.2 vzajemné smlouvy uzaviené mezi ovlidanou osobou a osobami ovlidanymi stejnou
ovladajici osobou

Union Trading Ostrava s.r.o.
- trva Mandatni smlouva ze dne 15.4.2013 o spravé pohledavek.

- Smlouva o postoupeni pohledavky (080011) se spolecnosti Union Trading Ostrava s.r.o.
jako postupitelem ze dne 15.1.2021

- Smlouva o postoupeni pohledavek (020001, 020003, 020005) se spole¢nosti Union Trading
Ostrava s.r.o. jako postupitelem ze dne 18.1.2021

- Smlouva o postoupeni pohledavek (070090) se spole¢nosti Union Trading Ostrava s.r.o.
jako postupitelem ze dne 25.3.2021

- Smlouva o postoupeni pohledavek (070091) se spolecnosti Union Trading Ostrava s.r.o.
jako postupitelem ze dne 25.3.2021

- Smlouva o uvéru od spole¢nosti Union Trading Ostrava s.r.o. na zajiténi provoznich potfreb
Union Invest Holding, a.s. ze dne 1.6.2020 ve znéni 5 dodatki.

6. Posouzeni toho, zda vznikla ovlidané osob¢ ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§§71a72

Na zakladé smluvnich vztaht, uvedenych v odst. 5. shora, nevznikla zpracovateli Zadna ujma.
7. Hodnoceni vztahi a rizik

S ohledem na provéfené pravni vztahy mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou je zfejmé, Zze v dasledku smluv, uzavienych
v rozhodném obdobi, nevznikla ovladané osobé zadna Gjma. V rozhodném obdobi ze vztahii

mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami ovladajicimi stejnou ovladajici osobou
nevznikly vyhody nebo nevyhody a neplynou pro ovladanou osobu rizika.

V Ostrave dne 7. 3. 2022

'{”/M
Ing. Vladimir Vicek Ing. Hana Spurna
predseda piedstavenstva ¢len predstavenstva

Union Invest Holding, a.s.




Stanovisko dozoréi rady spoleénosti Union Invest Holding, a.s.
k piezkoumani zprivy o vztazich mezi propojenymi osobami dle ust. § 83 a nasl. zikona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistev, v platném znéni (,,zdkon
o obchodnich korporacich®), za u¢etni obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021,
pro rozhodnuti jediného spole¢nika

Predseda dozoréi rady konstatuje, Ze piedstavenstvu akciové spole¢nosti Union Invest
Holding, a.s., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00, IC:
25386182, zapsané v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B, vlozka
1751, (dale jen ,.Spole¢nost*), vznikla ve smyslu ust. § 82 zakona o obchodnich korporacich
zékonna povinnost ve lhité tf (3) mésicti od skonceni cetniho obdobi zpracovat pisemnou
zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a ostatnimi propojenymi osobami za uplynulé ucetni obdobi (dale jen ,,zprava o vztazich®).

Pfedstavenstvo Spolecnosti tuto zdkonnou povinnost splnilo a vypracovalo pfedmétnou
zpravu o vztazich za u¢etni obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021, kterd byla schvalena
predstavenstvem dne 7. bfezna 2022. Piezkoumanim zpravy o vztazich se rovnéz zabyval
piedseda dozor¢i rady Spolecnosti nasledné po zasedani pfedstavenstva, tj. dne 17. bfezna
2022. Piedseda dozor&i rady jako kontrolni organ Spole¢nosti tuto zpradvu piezkoumal
v souladu s ustanovenim § 83 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich; zkonstatoval v ramci
svého prezkumu, Ze predstavenstvo Spole€nosti splnilo zakonnou Ihitu tf (3) mésich
od skonéeni u¢etniho obdobi pro vypracovani této zpravy o vztazich.

Pfi své kontrolni &innosti se predseda dozor¢i rady zaméfil i na pfezkum skute¢nosti ve
zpravé o vztazich uvedenych, a to konkrétné na strukturu vztahi ve skuping, jejiz soucasti
Spolegnost je, na ulohu Spolegnosti ve skuping, na zpisob a prostiedky ovladani. Kontroloval
pfehled vzajemnych smluv ve skuping a jednani u¢inénych na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, dale posuzoval Gjmu a jeji vyrovnéani ahodnotil vztahy
a rizika v ramci skupiny

Predseda dozoréi rady se ztotoZnil se zavérem predstavenstva Spolednosti, Ze na zakladé
smluv uzavienych v dotéeném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ze skupiny, ktere
zmifiuje predstavenstvo spolednosti ve zpravé o vztazich, jinych jednani ani opatfeni, ktera
byla v zajmu nebo na popud téchto osob uskute¢néna Spolecnosti v dotéeném obdobi,
Spoleénosti nevznikla Zadna Gjma a Ze Spole€nosti z G¢asti ve skupin€ nevyplyvaji nevyhody.
Dozoré¢i rada potvrdila téz zaver, Ze ze vztahli v ramci skupiny neplynou pro Spole¢nost Zadna
rizika.

Dozoréi rada povazuje piedstavenstvem vypracovanou zpravu o vztazich za dokument
poskytujici pravdivy obraz o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami za uplynulé uéetni obdobi. Dozoréi radé
nejsou znamy Zadné jiné ve zpravé o vztazich neuvedené skutecnosti.

V Ostravé dne 17. biezna 2022

Marie Muroniova

ptedseda dozor¢i rad




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akcionare spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené G&etni zavérky spoletnosti Union Invest Holding, a.s. (dale také
»opoleénost™) sestavené na zakladé ceskych udetnich predpisi, kterd se skladd zrozvahy
k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici 31. 12. 2021 a ptilohy této uetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o
Spole€nosti jsou uvedeny na strance 2 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zivérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Union Invest Holding, a.s. k 31. 12. 2021 a nakladi, vynosa a vysledku jejiho hospoda¥eni za rok

wr r

kondici 31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Zdklad pro vwrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobn&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisii. Domnivame se, e dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Ucetni jednotka neméla v ptedchazejicim Gcetnim obdobi povinnost auditu a srovnatelna udetni
zavérka nebyla auditovéna.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zprdvé mimo 0Oletni zdvérku a na§i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spole¢nosti.

Na$ vyrok k Gletni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem cetni zdveérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s G¢etni zavérkou ¢éi s nagimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provad&ni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidln¢) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni
ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zpiisobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zaklad¢ provedenych postupi, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze



e ostatni informace, které¢ popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v tdetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a
¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad¢ poznatkii a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme dospéli pii
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich 74dné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za uicetni zdavérku

Statutarni orgén Spolecnosti odpovida za sestaveni Gdetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
vsouladu s Ceskymi GCetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni tietni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutirni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Géetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ugetni zavérky,
s vyjimkou pfipadi, kdy statutédrni organ planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén& neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vj3e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v tdetni zavérce odhali piipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ugetni zavérky na jejim zakladg pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tisudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, umyslna opomenuti, nepravdivé prohlageni
nebo obchazeni vniténich kontrol.

e  Seznamit ses vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na G&innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych ucetnich odhadii a
informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spole¢nosti uvedl v pfiloze G&etni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gfetni zavérky
statutarnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna



(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolednosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozomnit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze udetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolegnosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zavérky, veetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutrni orgdn mimo jiné o plénovaném rozsahu a naasovani auditu a
o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 453/18, Ostrava-Hrusov
eviden¢ni Cislo 243

Ing. Ivo Knopp
statutarni auditor a jednatel spolednosti
evidenc¢ni &islo 1537

Ostrava, 15. ¢ervna 2022.
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