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Zprava
piredstavenstva spolnosti Union Invest Holding, a.s.
o podnikatelské¢innosti a stavu majetku spolénosti
v roce 2013

Vazeni obchodni parttiea akcionéi.

NaSe spolénost v @etnim obdobi roku 2013 zachovala kontinuitu v dimddbé
nepetrzité produkci zisku a zvySovani vlastniho kdpita

Disponibilni vysledek hospotéiani doséahl vysSe 3,585 mileK vlastni kapital pak
vySe 181 378 tis. & coZ i poctu 280 akcii pedstavuje vySi vlastniho kapitalu
na jednu akcii 647 779,«

Aktiva spole&nosti dosahla k z&kovému dni 31.12.2013 vySe 190,435 mit K

a jsou pevazr tvorena finakni hotovosti a dale pak pohledavkami z obchodnich
vztahi, které prezentuji poskytnuté &ty a pijcky. Poskytovani (&ra a pijcek
nebankovnim subjeéin tak tvdi prevaznou ¢ast podnikatelskych aktivit
spolenosti.

Vyznamnou polozkou aktiv jsou majetkov&asti. Progdednictvim &chto

dceinych spol&nosti spravujeme nemovity majetek v Praze v hadood 35 mi.

K¢ (Slakov s.r.0.) a na Slovensku cca 5 mit. (OMNIA-APART, s.r.0.). Jedna
se 0 nemovitosti, resp. projekty, které bylyiipeny se za®rem jejich

efektivniho zhodnoceni.

Spole&nost nema s vyjimkoudinych zavazk z obchodnich vztahzadné dluhy a
avery.

Vynosy spolénosti byly tvadeny Fevazrie vynosovymi uroky.

V nadchézejicim obdobi se spsiest zandti na dalSi zhodnocovéani svych aktiv
a uvazene investovani do novydtigritosti.

Ing. Vladimir VEek
gedseda fedstavenstva
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Zakladni udaje o spokénosti Union Invest Holding, a.s.

Obchodni jméno
Pravni forma
Identifika éni ¢€islo

Sidlo

Union Invest Holding, a.s.
akciova spolénost
253861 82

Ostrava-Moravska Ostrava
ul. Gorkého 3037/ 2, RS702 00

tel.: 596 156 345
fax: 596 111 368
www: unioninvestholding.cz

Den zapisu do obchodniho rejgiku

Predmét ¢innosti

Zakladni kapital

Organy spol&nosti

Akcionarska struktura

27. listopadu 1997

obchodni rejgtk vedeny u Krajského soudu v
Ostraw

oddil B, vloZzka 1751

vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

159 320 000 K

280 ks akcii na jméno

ve jmenovité hodnét569 000 K kazda
Omezena fevoditelnost akcii na jméno spiea
v ukleni gredchoziho pisemného souhlasu
predstavenstva a dozérady spolénosti

k ptevodu akcii.

valna hromada
predstavenstvo
dozoki rada

100 % Pivovarsky holding, a.s.
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Organy spolénosti

Piredstavenstvo k 31.12.2013

Ing. Vladimir VI ¢ek piredseda edstavenstva
predseda pedstavenst
Pivovarsky holding, a.

Dozoréi rada k 31.12.2013

Marie Muro fova piredsedkyré dozor¢i rady
jednatelka a finaeni reditelke
AquaKlm s.r.o.

Ing. Jaroslav Lapéik ¢len dozori rady
jednate

LAPY s.r.o

Ing. Vitézslav JanoSec ¢len dozori rady

Vedouci Utvaru investic a rozvoje
AquaKlim s.r.c,
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Finan¢éni ¢ast

* rozvaha k 31.12.2013

» vykaz zisk a ztrat zar. 2013

» priloha Gcetni zaerce k 31.12.2013

« vyrok auditora k @etni zaerce a vyr@ni
zpraw
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Rozvaha (bilance) Identifikacni &islo: 25386182
v plném rozsahu Nézev udetni jednotky:  Union Invest Holding, a.s
k 31. prosinci 2013
(v celych tisicich K&) Pravni forma: akciové spoleénost
Sidlo Getni jednotky:  ul. Gorkého 3037/2
702 00 Ostrava-Moravské Ostrava
Podle Sbirky zakonl
vyhlasky &. 500/2002 z 5.12.2002
a vyhlasky &. 472/2003 z 17.12.2003 PFedmét podnikani: Poskytovani tvéra spolecnostmi, které
AKTIVA
Polozka TEXT Oznag. Skute&nost v Gigetnim obdobi Minulé obd.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM A+BA+C+D. | 1 199 559 -9 124 190 435 192 576
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 2
B. Dlouhodoby majetek B.I.+B.IlL.+B.lIl. | 3 35 158 - 870 34 288 34 764
Bil Dlouhodoby nehmotny majetekB.1.1.az B.1.8. 4
B.l.1. | Zfizovaci vydaje 5
B.l.2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6
B.l.3. | Software 7
B.l.4. | Ocenitelna prava 8
B.l.5. | Goodwill 9
B.1.6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.1.7. | Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetel | 11
B.1.8. | Poskytnuté zalohy na dlouhod.nehm.majetek | 12
B.I. | Dlouhodoby hmotny majetek B.Il.1.azB.11.9. | 13 1105 - 870 235 397
B.IIl.1. | Pozemky 14 100 100 100
B.Il.2. | Stavby 15
B.I.3. | Samostatné movité véci a soubory mov.véci | 16 1 005 - 870 135 297
B.Il.4. | Péstitelské celky trvalych porostl 17
B.I.5. | Zakladni stado a tazna zvirata 18
B.Il.6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19
B.Il.7. | Nedokonc&eny dlouhod.hmotny majetek 20
B.11.8. | Poskytnuté zalohy na dlouh.hm.majetek 21
B.11.9. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 22
B.Ill. | Dlouhodoby finanéni majetelB.lll.1.az B.IIL.7. | 23 34 053 34 053 34 367
B.lIl.1.| Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 31213 31213 31 687
B.II.2.| Podily v u&etnich jednotkach pod podst.viive | 25 2 840 2 840 2 680
B.1I1.3.| Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26
B.Ill.4.| Pajcky a Gvéry - ovladajici a Fidici osoba, pot | 27
B.I11.5.] Jiny dlouh.finanéni majetek 28
B.II1.6.| Porizovany dlouh.finan¢ni majetek 29
B.IIl.7.| Poskytnuté zalohy na dlouh.finanéni majetek { 30
Vytisténo systémem WinDUO
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Polozka TEXT Oznat. Skute&nost v Gcetnim obdobi Minulé obd.
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 3 4
. Obézna aktiva C.L+C.IL+C.IIL+C.IV. | 31 164 397 -8 254 156 143 144 940
C.l Zasoby Clt1azCl6.| 32
C.I.1. | Material 33
C.1.2. | Nedokon&ena vyroba a polotovary 34
C.1.3. | Vyrobky 35
C.l4. | 2vifata 36
C.1.5. | Zbozi 37
C.1.6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 38
C.lIl. | Dlouhodobé pohledavky ~ C.I.1.azC.I.8. | 39 21 248 21 248 22190
C.I.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 40
C.II.2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 41 21 248 21 248 22190
C.11.3. | Pohledavky - podstatny vliv 42
C.Il.4. | Pohl.za spole¢.,Eleny dr.a za (Cast.sdruzeni | 43
C.11.5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44
C.11.6. | Dohadné Uéty aktivni 45
C.IL.7. | Jiné pohledavky 46
C.11.8. | Odlozena danova pohledavka 47
C.IIl | Kratkodobé pohledavky ~ C.lIl.1.az C.lIL.9. | 48 39 371 -8 254 31117 117 605
C.IIl.1.| Pohledavky z obchodnich vztaht 49 37 650 -8 254 29 396 117 594
C.II.2.| Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 50 1336 1336
C.111.3.| Pohledavky - podstatny vliv 51
C.lll.4.] Pohl.za spole€.,Cleny dr.a za ucast.sdruzeni | 52
C.IIl.5.| Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 53
C.ll1.6.| Stat- dariové pohledavky 54 375 375 1
C.II.7.| Kratkodobé poskytnuté zalohy 55 10 10 10
C.lI1.8.| Dohadné Ucty aktivni 56
C.11.9.] Jiné pohledavky 57
C.IV | Kratkodoby finanéni majetelC.IV.1.a2 C.IV.4. | 58 103778 103 778 5145
C.IV.1{ Penize 59 9 9 3
C.Iv.2| Uéty v bankach 60 103 769 103 769 5142
C.IV.3| Kratkodobé cenné papiry a podily 61
C.IV.4| Pofizovany kratkodoby fin.majetek 62
D.I. | Casové rozliseni D..1.az2D.l.3. | 63 4 4 12 872
D.I.1. | Naklady pristich obdobi 64 4 4 14
D.l.2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 65
D.1.3. | Pfijmy pfistich obdobi 66 12 858
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PASIVA
Polozka TEXT Oznat. Bé&zné Gcetni obdobi Minulé obdobi
a b c 1 2

PASIVA CELKEM A+B+C.l. | 67 190 435 192 576
A Vastni kapital AL+AIL+ANL+AIVAAV. | 68 181 378 178 107
Al | Zakiadni kapital Al1azAl3. | 69 159 320 159 320
Al1. | Zakladni kapital 70 159 320 159 320
A.l.2. | Viastni akcie a viastni obch.podily (-) 71
A.l.3. | Zmény zakladniho kapitalu 72
All. | Kapitalové fondy All1azAll4. | 73 -2 377 -2 063
A.ll.1. | Emisni aZio 74 1810 1810
A.ll.2. | Ostatni kapitalové fondy 75
A.ll.3. | Ocen.rozdily z pfecenéni majetku a zav. 76 -4 187 -3 873
A.ll.4. | Ocen.rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 747
Alll. | Rezervni fondy,nedél.fond a ost.fondylizd zigkulll.2. | 78 1907 1727
A.lll1.| Zakonny rezervni fond/Nedéliteny fond 79 1538 1358
Alll.2.| Statutarni a ostatni fondy 80 369 369
AIV. | Vysledek hospodafeni minulych letA.IV.1.az AIV.2. | 81 18 943 15 554
AIV.1| Nerozd&leny zisk minulych let 82 18 943 15 554
A.IV.2,| Neuhrazena ztrata minulych let 83
AV. | Vysledek hospodafeni b&ného Gdetniho obdobi(+- | 84 3 585 3 569
B. | Cizizdroje B.L+B.IL+B.IIL+B.IV. | 85 9 057 14 469
B.. | Rezervy B.l1.azB.l4. | 86 9 000 10 000
B.l.1. | Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 87
B.l.2. | Rezerva na dlichody a podobné zavazky 88
B.l.3. | Rezervy na dai z pfijmul 89
B.l.4. | Ostatni rezervy 90 9 000 10 000
B.II. Dlouhodobé zavazky B.ll.1.azB.11.10. | 91
B.IIl.1. | Zavazky z obchodnich vztaht 92
B.Il.2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 93
B.II.3. | Zavazky - podstatny vliv 94
B.Il.4. | Zavazky ke spole.,Elentim dr.a k G¢ast.sdruZeni 95
B.II.5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 96
B.Il.6. | Vydané dluhopisy 97
B.I.7. | Dlouhodobé sménky k uhradé 98
B.11.8. | Dohadné Ucty pasivni 99
B.11.9. | Jiné zavazky 100
B.11.10| OdloZeny dafovy zavazek 101
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Polozka TEXT Oznaé. B&zné Géetni obdobi Minulé obdobi
a b o 1 2

B.IIl. | Kratkodobé zavazky B.II.1.az B.III.11. | 102 57 4 469
B.III.1.| Zavazky z obchodnich vztahtl 103 2 4
B.IIIl.2.| Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104 4082
B.IIl.3.| Zavazky - podstatny vliv 105

B.IIl.4.| Zavazky ke spoleg.,Elenm dr.a k ugast.sdruzeni 106

B.IIl.5.| Zavazky k zam&stnancim 107 32 28
B.III.6.| Zavazky ze socilniho zabezpeteni a zdr.pojisténi | 108 16 20
B.III.7.| Stat- dafiové zavazky a dotace 109 6 335
B.II1.8.| Kratkodobé piijaté zalohy 110

B.II1.9.] Vydané dluhopisy 111

B.lIl.1Q Dohadné Géty pasivni 112

B.IIl.11 Jiné zavazky 113

B.IV. | Bankovni Uvéry a vypomoci B.IV.1.azB.IV.3. | 114

B.IV.1.| Bankovni Gvéry dlouhodobé 115

B.IV.2.| Kratkodobé bankovni Gvéry 116

B.IV.3.| Kratkodobé finanéni vypomoci 117

c.l. | Casové rozligeni C.l1+Cl2. | 118

C.I.1. | Vydaje pfistich obdobi 119

C.1.2. | Vynosy pristich obdobi 120

Okamzik sestaveni roéni uéetni zavérky:
9.6.2014

/%;”

Podpis statutarniho organu Géetni jednotky:

V

Vyti§téno systémem WinDUO




Podle Sbirky zakonl
vyhlasky €. 500/2002 z 5.12.2002
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Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢lenéni
v plném rozsahu

k 31. prosinci 2013
(v celych tisicich K&) Pravni forma:

Identifikaéni Eislo:

Néazev Gcetni jednotky:

Sidlo U¢etni jednotky:

25386182

Union Invest Holding, a.s

akciova spole¢nost
ul. Gorkého 3037/2
702 00 Ostrava-Moravska Ostrava

a vyhlasky €. 472/2003 z 17.12.2003 Predmét podnikani: Poskytovani uvéru spoleénostmi, které
Polozka TEXT oznac. Skute¢nost v u€etnim obdobi
sledovaném minulém
a b c 1 2

s Trzby za prodej zboZi Jl

A. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 2

+ Obchodni marze 3

I Vykony 4

11.1. | Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 5

11.2. | Zména stavu zasob vlastni innosti 6

11.3. | Aktivace 7

B. Vykonova spotfeba 8 486 529

B.1. | Spotfeba materialu a energie 9 78 98

B.2. | Sluzby 10 408 431

+ Pfidana hodnota 1 -486 -529

C. Osobni naklady 12 647 675

C.1. | Mzdové naklady 13 258 258

C.2. | Odmeény ¢lenlim org.spolecnosti a druzstva 14 240 240

C.3. | Naklady na soc.zabezpeceni a zdr.poj. 15 149 177

C.4. | Socialni naklady 16

D. Dané a poplatky 17 8 7

E; Odpisy dlouhod. NaH majetku 18 162 187

. Trzby z prodeje dlouhod. maj. a mater. 19

111.1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20

I1.2. | Trzby z prodeje materialu 21

F. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 22

F.1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23

F.2. | Prodany material 24

G. Zména stavu rezerv a opr.polozek v provoz.oblasti a kompl.naklad pfistich ob | 25 -84 2298

IV. | Ostatni provozni vynosy 26 1062 22

H. Ostatni provozni naklady 27 1144 149
PFevod provoznich vynost 28

I PFevod provoznich nakladd 29

* Provozni vysledek hospodareni 30 -1301 -3823

10




Union Invest Holding, a.s.
Vyroéni zprava 2013

Polozkal TEXT oznac. Skutecnost v (¢etnim obdobi
sledovaném minulém
a b c
VI. | Trzby z prodeje cennych papirl a podill 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII. | Vynosy z dlouh. finanéniho majetku 33
VII.1.| Vynosy z podilli v ovl. a fizenych osobéch a v G€etnich jednotkéch pod podst.v | 34
VII.2.| Vynosy z ostat. dlouhod. CP a podilli 35
VII.3.| Vynosy z ostatniho dlouhod. finanéniho majetku 36
VIIl. | Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. | Vynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatl 39
L. Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivatl 40
M. Zména stavu rezerv a opr. poloZek ve finanéni oblasti 41
Vynosové Uroky 42 5493 8490
N. Nakladové uroky 43 2 11
XI. | Ostatni finan¢ni vynosy 44 3
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 17 15
Xll. | Pfevod finan&nich vynosl 46
P. Pfevod finanénich nakladl 47
& Finanéni vysledek hospodareni 48 5477 8464
Q. Daii z pfijml za béZnou Einnost 49 591 1072
Q.1.| -splatna 50 591 1072
Q.2. | -odloZzena 51
2 Vysledek hospodareni za b&Znou Cinnost 52 3585 3569
Xlll. | Mimoradné vynosy 53
R. Mimoradné naklady 54
S. Daii z pfijmi z mimoradné Cinnosti 55
S.A. - splatna 56
S.2. - odlozena 57
* Mimoradny vysledek hospodaieni 58
T. Prevod podill na vysledku hospodareni spolecnikiim (+/-) 59
=+ | \lysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 60 3585 3569
«x | \/ysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 61 4176 4641
Okamzik sestaveni ro¢ni Gcetni zavérky: Podpis statutarniho organu ucetni jednotky:
9.6.2014 /

/

Ay

J Vytisténo systémem WinDUO
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Priloha k Géetni zawrce
Union Invest Holding, a.s.
sestavené k 31.12.2013

Friloha je zpracovéna v souladu s vyhlaskou 500/2802ve zgini 413/2011, kterou se stanovi obs&bktdi za¥rky
pro podnikatele. Hodnotové Udaje jsou vykazanglyah tisicich K, pokud neni uvedeno jinak.
Friloha je zpracovana za&€&tni obdobi p&inajici dnem 1. ledna 2013 a Kdei dnem 31. prosince 2013.

)
OBECNE UDAJE
Obchodni firma: Union Invest Holding, a.s. (dale jen ¢eni jednotka®)
Sidlo: Ostrava-Moravska Ostrava, ul. Gorkého 3037/2
Pravni forma:  akciova spolenost
1C: 25386182
Datum vzniku:  27.listopadu 1997

Predmét podnikani podle obchodniho rejstiku: vyroba, obchod a sluzby neuvedené&ilopach 1 az
3 zZivnostenskeho zakona

Prevazujici predmét podnikani: poskytovani Ggrt a pijéek nebankovnim subjekn

Historie spoleinosti:

Ugetni jednotka byla zalozena 16.9.1997 sgudsti Union Group, a.s. jako zakladatelem a jedinym
akcion&em. Do obchodniho ref$ku Krajského obchodniho soudu v Ostrawla Usetni jednotka
zapsana 27.11.1997 v oddilezBvl. 1751. Od 18.12.2001 je jedinym akcitera spolénost Pivovarsky
holding, a.s., se sidlem v Moravské Os#rar. Gorkého 3037/2(145193355.

Ucetni jednotka byla zalozena se zakladnim kapit@&tmil. K&, ktery byl tvden pewzitym vkladem
jediného akcion&. Zakladni kapital byl k datu zapisu do obchodrnigjetiku plré splacen. V pibéhu

roku 1998 dosSlo k navySeni zékladniho kapitallDamil. K¢ dalSim pewszitym vkladem, ktery byl ke
dni zapisu do obchodniho rdj&u v pIné vysi splacen.

Usnesenim Krajského soudu v Ostraze dne 23.7.2002, které reagovalo na rozhodndingéo
akcion&e ze dne 15.11.2001, byl zakladni kapital snizar2@680 tis. K na sodasnych 159.320 tis.
K¢. Davodem snizZeni zakladniho kapitalu byla Uhradaygsgol€nosti za rok 2000 a minulych let do r.
1998.

Rozvahovy den: 31.12.2013

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu &etni jednotky vice nez 20%:

Jméno (ndzev) subjektu , sidlo Vlastnény podil (%)

Pivovarsky holding, a.s., Ostrava, Gorkého ul. 100
3037/2

12
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Zmény a dodatky provedené v detnim obdobi v obchodnim rejskiku:

V etnim obdobi nebyly provedeny Zadné s&unbsti, zapisované do obchodniho rigst.

Organizaéni struktura U ¢etni jednotky a jeji zasadni znény v Géetnim obdobi:

Ucetni jednotka jefizena statutarnim organem, ktery iivgednailenné pedstavenstvo aritlenna
dozoki rada. Krond toho zamistndva dva zadstnance ve vedlejSim pracovnim pom VeSkerou
¢innost organizuje z mista svého sidla v Ostrav

Slozeni redstavenstva k 31.12.2013
Jméno a Fijmeni Funkce

Ing. Vladimir Vkek Fedseda
Slozeni fedstavenstva bylo totozné rézk datu sestaventétni zaerky.

Slozeni dozoti rady k 31.12.2013

Jméno a @ijmeni Funkce
Marie Muraiova pedsedkys
Ing. Jaroslav Lafik ¢clen
Ing. Vitézslav JanoSec clen

Slozeni doz@i rady bylo totozné rowt k datu sestaventétni zaerky.

(2)

Ovladané osoby

Uéetni jednotky s podstatnym a rozhodujicim vlivem

v tis. K
Nazev spolénosti Sidlo Podil na zakladnim|  Vlastni kapitél Vysledek
kapitalu k 31.12.2013 hospodaeni
za rok 2013
SLAKOV s.r.o. Ostrava, Gorkého 3037/2 100 % 31213 -474
OMNIA - APART, s.r.o0. ToméSikova 30, Bratislava 50% 5 898* 48*
82101, SR

* Pro prepaiet vysledk spol@nosti OMNIA-APART, s.r.o. na Kbyl pouzit kurzCNB k 31.12.2013 ( 1EUR = 27,425%K

Ugetni jednotka nevlastnila k 31.12.2013 cenné papigbchodni podily jinych, nez vy3e uvedenych
spolenosti, jez by fesahovaly 20% jejich zakladniho kapitélu.

Ucetni jednotka neméa zadné dohody s akdipkéeré by zakladaly rozhodujici prava bez ohledwysi
podilu na zakladnim kapitalu u jinych spaiesti.

Ucetni jednotka neni spaeikem s neomezenymdenim v zadné &etni jednotce.

(Eetni jednotka neuz#ela ovladaci smlouvy ani smlouvy tepodech zisku.

®3)

Zaméstnanci, osobni naklady
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VySe celkovych osobnich nakiad 647 tis. K

z toho:

- mzdy zansstnané (DPP, DF) 258 tis. K

- ¢lenovéridicich organ 0 tis. K

- odneny statutarnich a doztich orgari 240 tis. K

- pojistné SZ a ZP (vSichni) 149 tisc K

Ugetni jednotka réla v (Eetnim obdobi 2013 dva z@stnance, zagstnané na vedlejsi tvazek
(DPP, DR’).
Zadné penzijni zavazky byvalye¢tena statutarnich a dozeich orgar nejsou a nevznikly.

(4)

Poskytnuta pergzita ¢i jina pln éni osobam blizkym

Ugetni jednotka neposkytla seasnym, ani byvalynilenim statutarnich, dozeich afidicich
organi, uwry, pajcky, ani jind petzni ¢i neperzni plrtni a nemd &i nim Zadné
pohledavky.

Clenové pedstavenstva a dozdrrady nemaji i Ucetni jednotce zadné pohledavky ani
zavazky.

®)
Informace o aplikaci (€etnich zasad, odchylkach a opravnych polozkach

a) Aplikace obecnych &etnich zasad a zfisob ocegni majetku
Predkladana €etni za¥rka byla zpracovana na zaktambkonac. 563/1991 Sb. od@tnictvi a
vyhlasky ¢. 500/2002 Sh. v platném &mi s pouZzitim obecnychcétnich metod a zasad tam
stanovenych.
a.l. Zasoby

Ucetni jednotka €tuje imo do spaieby material drobného charakteru (kantskéa

potieby, tiskopisy, apod.) a drobny hmotny majetekievdm rozhodla, Ze bude m

Gc¢tovat jako o zasobach.

Paizuje pouze material drobného charakterteny pro fimou spatebu.

a.2. Oce#ini dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ramgin v pdizovacich cenéch, které
zahrnuji cenu pdzeni a ndklady s pizenim souvisejici.

a3. Oce#ni cennych papifi a podila
Majetkové U€asti se ocduji prostednictvim ekvivalence (protihodnoty) pokud je

znama. Zmina v ocenni se @tuje na pisluSny samostatny analytick¢et majetkové
Ucasti souvztazhs Etem 414,



a.4.

b)

c.l.

c.2.

c.3.

c.4.

Union Invest Holding, a.s.
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Odpisovani

a) Nehmotny dlouhodoby majetek — obsahuje poloZzkystaepni cenou nad 60 000
K¢ a dobou pouZitelnosti delSi nez 1 rok. fige se ptizovaci cenou, ktera
obsahuje vydaje s piaenim souvisejici. €etni jednotka k rozvahovému dni
31.12.2013 nevlastnila nehmotny dlouhodoby majetek.

b) Hmotny dlouhodoby majetek — obsahuje poloZzky seprstcenou nad 40.000 a
s dobou pouZitelnosti delSi nez 1 rok. @ige se péizovacimi cenami, které
obsahuiji vydaje s ptzenim souvisejici.

Ucetni odpisy jsou vyptieny a zdtovany ngsicné ve vysi pevné&astky rovnajici
se podilu mezi pazovaci cenou a @bem nesial predpokladané Zivotnosti, ktera
je stanovena stilédnutim k sazbam davych odpis.

c) Drobny dlouhodoby nehmotny majetek, tj. nehmatrgjetek, jehoz vstupni cena
je niz8i nez 60 000 & ale doba pouZzitelnosti je delSi nez jeden roksporizeni
Uc¢tuje do naklad na (et 518 s analytikou. Majetek je sledovan v migetti
evidenci, a to po celou dobu uzivani ve sfodesti.

d) O drobném dlouhodobém hmotném majetku, tj. rkajefehoz vstupni cena je
niz8i nez 40 000 ¥ ale doba pouZitelnosti je delSi nez jeden rokicfevano jako
0 zasobach. iP zarazeni do uZzivani je Ztovan do spdeby na det 501
s analytikou. Majetek je sledovan v mindetni evidenci, a to po celou dobu
uzivani ve spolmosti.

Informace o odchylkéch od metod podle 8 bdst. 5 zdkona o Getnictvi

Ve sledovaném detnim obdobi nedoslo k Zaddnym &mam a odchylkdm od vyse
uvedenych zfisohi a metod ocgovani a odepisovani majetku.

Opravné polozky, redlna hodnota

Zakonné opravné polozky

Ucetni jednotka tvbla v pribéhu poslednichit G¢etnich obdobi zakonnou opravnou
poloZku podle § 8a/3 Zakona593/1992 Sb. k pohledavce z titulu smluvniho Groku
z rdmcového ru poskytnutého spateosti BESYS s.r.o. Vdetnim obdobi 2013
byla zdkonna opravna poloZzka datsoa do vySe 100% i@dnttné pohledavky

s pouzitim 88 Z&kona o rezervach v platnéménin(na dluznika byl prohlaSen
konkurz). Celkovéa vySe opravné polozky je k 312023: 8 254 tis. K

Ugetni opravné polozky
Ucetni jednotka nevytiéla v hodnoceném obdobiaini opravné polozky.

Frepatet cizich mén na éeskou nénu

Pro gepaset cizi mény naceskou n¥nu se pouziva denni kurz vyhlaSovaipB pro
piislusnou minu pro den, v&mZ byl uskuténén &etni gipad, gipadré posledni
vyhlaSeny kurs, fedchazejici datu uskut@ni ietniho gipadu.

Stanoveni realné hodnoty majetku a zavaskocaiovanych realnou hodnotou.

Pro ocegni majetku a zavazkrealnou hodnotou nevznikl v hodnoceném obdohi titu
Pro ocewni hodnoty majetkovych dasti byla pouzita metoda ekvivalence. Kladné
ocaiovaci rozdily detni jednotka nevytvéa
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Dopliujici informace k ro(ze\;/)aze a vykazu zisku a ztraty
6.1.Domérky dané z pfijmi za minula &etni obdobi
U¢etni jednotce nebyly véétnim obdobi 2013 zadné dérky dare z prijma vymeieny.
6.2. Rozpis odloZeného aemvého zavazku nebo pohledavky

V Gcetnim obdobi 2013 nevznikl proc¢tdvani o odloZzeném davém zavazku nebo
pohledavce divod.

6.3. Rezervy

Celkova vyse rezerv k rozvahovému dimila 9 000 tis. K, pricemZ cel&astka se vztahuje k
riziku neuhrazeni celé vySe péthi pohledavky z jistiny (dru za spolénosti BESYS s.r.o.
Rezerva byla stanovena $hpédnutim k pesimistickému odhadu trzni ceny azasigch
nemovitosti a dalSich mozZnosti exé&hkino vymoZzZeni pohledavky.

6.4. Dlouhodobé bankovni Uéry

Ucetni jednotka v hodnoceném obdobicempala a krozvahovému dni nema zadny
dlouhodoby Gr.

6.5. Splatné zavazky pojistného socialniho zabezfemi a vaejného zdravotniho pojiSEni
Ugetni jednotka neevidovala k rozvahovému dni splatnéazky pojistného. Zavazky z titulu
pojistného socialniho zabezjpai a véejného zdravotniho poji&ti vzniklé v obdobi 12/2013
byly v terminu a v celém rozsahu zaplaceny v obdaib2014.

6.6. Daiové nedoplatky

U¢etni jednotka neeviduje u mistprislusnych finatnich Gadi zadné daové nedoplatky.

6.7. VySe pohledavek ufenych k obchodovani

Ugetni jednotka nettia k rozvahovému dni pohledavkysené k obchodovani.

6.8. Hijaté dotace

V hodnoceném detnim obdobi Betni jednotka nefjala zadné dotace.

Dalsi udaje obsazené v § 39, odst. 6) VyhlasSkyZWP Sb. v platném 2ni se nevztahuji
k Ucetni jednotce a nejsou tedy komentovany.

(7)
Dilezité informace tykajici se majetku a zavazi

7.1.Z¥izovaci vydaje

Ucetni jednotka v hodnocenémainim obdobi nefiovala o #izovacich vydajich.
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7.2.Dlouhodoby majetek

Skupina majetku Parizovaci Cena Opravky Ziistatkovad Cena
2012 2013 2012 2013 2012 20138
Pozemky 100 100 - - 100 100
Stavby - - - - - -
Samostatné movitéui 1 005 1 005 708 870 297 135
Jiny DHM - - - - - -
Nedokorgeny DHM - - - - - -

PoloZku pozemky tud ideélni 1/6 parcel p. 3223 a 3234 o vyde 1 323, resp. 765 m2,
zapsanych na L.V. 1877 v katastru obce Brno —khkjniPozemky byly ptizeny z dvodu
sceleni Uzemi, které téiozastavni instrument, slouzici k zajidt Gveéru za spolénosti BESYS
S.r.0.

PoloZku samostatné movit&or tvoii 2 osobni automobily, pouzivané zsstmanci detni

jednotky.

Ugetni jednotka nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek

7.3.Pohledavky a zavazky po liité splatnosti

Pohledavky po Ihité splatnosti

Sledované obdobi (2013) Predchozi obdobi (2012)
Z obchodnich vztahi Ostatni Z obchodnich vztali Ostatni
31188 0 31 113 0

=

Z toho vice nez 180 dn Z toho vice nez 180 dni
31188 30913 T

Po Ihit¢ splatnosti byla k rozvahovému dni pohledavka zelesposti BESYS s.r.o0., jejiz struktura
k 31.12.2013 byla nasledujici:

-jistina Uvru: 22 934 tis. K (z toho vice nez 180 dni 22 934 tig) k- tvarena rezerva

-Uroky z U¢ru: 8 254 tis. K (z toho vice nez 180 dni 8 254 tist)k- tvorba opravnych polozek

Na spolénost BESYS s.r.o. byl véétnim obdobi 2013 prohlasen konkurzéethi jednotka svou
pohledavkuadre prihlasila a pohledavka byla insolvarim spravcem uznana. Pohledavka je zajast
pozemky, které tvid stavebni Gzemi v lokaditBrno — Kninkky.

Zavazky po lhité splatnosti.
Ucetni jednotka neeviduje zavazky pdthsplatnosti.
7.4.Pohledavky a zavazky s dobou splatnosti delSi neded

Pohledavky

Ucetni jednotka v postavenéiitele ma se svou matkou spolénosti uzavenou smlouvu o
ramcovém Ugru ze dne 24.6.2009, se splatnosti 31.12.2020. Uy&evého ramce je 40 000
tis. K¢ a k rozvahovému dni vykazoval nulové saldo s Bengér ma revolvingovy charakter.
Sjednany arok, jehoz vysSe odpovida obvyklym obchmdpodminkam je splatn§tvrtletng.
Uver je zajisén blanko srankou.

Ucetni jednotka v postavenisiitele ma se svou sesterskou spotesti AquaKlim, s.r.o.
uzawenou smlouvu o ru ze dne 16.2.2011, se splatnosti 31.12.2020. @gS&ytnutého
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uveru je 20000 tis. K Sjednany Urok, jehoz vySe odpovida obvyklym olictio
podminkam je splatn§tvrtletns. Uver je zajiSén blanko srminkou.

Zavazky

Ucetni jednotka v postaveni dluznika ma se svouiisiate spolgnosti uzayenou smlouvu o
ramcovém revolvingovém éxwu ze dne 17.6.2008, se splatnosti 31.12.2020. Uy&®veho
ramce je 40 000 tis. Ka k rozvahovému dni vykazoval nulové saldo. Spgnarok, jehoz
vy3e odpovida obvyklym obchodnim podminkam je sglattvrtietrg. Uvér je zajistn

zastavnim pravem k nemovitosti ve vlastnictvitie@spolénosti (Eetni jednotky.

7.5. Struktura zavazki podle rozvahy k 31.12.2013

* Dlouhodobé zavazky: nejsou

e Kréatkodobé zavazy: 57 tit K
Z toho:
- zavazky z dodavatelskych faktur 3 tis. K&
- vyplata mezd a statutarnich ogineza 12/2013 32tis.K
- pojistné soc.zabezgeni a zdrav.pojighi 12/2013 16 tis. K
- da1 ze Z za obdobi 12/2013 6 tiscK

7.6.Pronajem majetku

L’Jgetni jednotka neuZziva pronajaty majetek a ani rigpoe svij majetek jinym osobam do
C/?’/Jj?r;uléu tvoii pronajem sidla firmy, které se nachazi v progafaprostorach.

7.7.Zatizeni majetku zastavnim pravem nebo &nym bifemenem.

Majetek @etni jednotky neni zatizen zastavnim pravem &mnywm Femenem.
7.8.Pirevedené nebo poskytnuté zajidni

Ugetni jednotka negvedla ani neposkytla zaj#i jinym osobam.

7.9.Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamZikersestaveni detni zawrky

Zpracovatel se domniva, Ze Zadné vyznamné ud&ltstnto obdobi nenastaly.

(8)

Néklady a vynosy provozniho vysledku hospod&ni

Ucetni jednotka sestavila VVykaz zisku a ztraty padiehy ¢. 2 k VyhlaSce 500/2002 Sb.
v platném zani
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9)

Informace, které nejsou vykazany v rozvaze

a) Drobny hmotny a nehmotny majetek

Bézné obdobi (2013) Minulé obdobi (2012)
Nazev majetku pdizovaci cena Néazev majetku pzovaci cena
drobny hmotny majetek 72 drobny hmotny majetek 72
drobny nehmotny majetek 53 drobny nehmotny majetek 45

Tento majetek tvid prednméty dlouhodobé spieby, které nejsou tazeny a odepisovany jako
dlouhodoby majetek. Je sledovan v miethi evidenci.

b) Charakter a obchodni tel vyznamnych operaci.

Ucetni jednotka se nedomniva, Ze rizika nebo uZitkpahodnich operaci uskaténych
v hodnoceném obdobi jsou natolik vyznamna, Zehjejiegejreni je nezbytné pro posouzeni
jeji finanéni situace.

(10)
Transakce se spiznénymi stranami

Ugetni jednotka méa jediného akcigdaaspolénost Pivovarsky holding, a.s(; ¥5193355, se
sidlem v Ostra¥, Gorkého ul. 3037/2. &tni jednotka ma povinnost zpracovavat Zpravu o
vztazich mezi propojenymi osobami podle §66a od&hlbna 513/1991 Sb. v platnémgan
(Obchodni z&konik).

V hodnoceném obdobi byly meziseini jednotkou siiznénymi osobami, které tid koncern
realizovany nasledujici transakce:

Pivovarsky holding, a.s(matesska spolénost)
- Pronajem sidla &etni jednotky v buday ktera je ve vlastnictvi Pivovarskeého holdingu,
- UdrZba motorového vozidladgtni jednotky,

AquaKlim, s.r.o. (sesterska spalaost)
Trvani Ovru ve vySi 20 000 tis. Kse splatnosti 31.12.2020, placeni trstertletne.

Slakov, s.r.o.(dceina spolénost)

(etni jednotka eviduje pohledavku za svouihoe spolénosti Slakov s.r.o.(1
28688154, se sidlem v Osteavsorkého 3037/2, ve vysi 1,336.130,80, K titulu nesplacené
¢éasti zavazku, vyplyvajiciho z dohody tepzeti dluhu, uzaené dne 17.10.2008.
20.12.2012 byl mezi &ktni jednotkou a jeji démou spolénosti uzaven dodatek. 2 k této
Dohod, na zaklad n¢jZ byl prodlouzen fivodni termin splatnosti zavazku do 31.12.2014.

Spoletenstvi vlastniki jednotek Syllabova 2953/19D Ostravésesterska spateost)
Ucetni jednotka poskytla sp@enstvi viastnik dva dlouhodobé @vy, a to:
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- 853 860,- K na pdizeni plynové kotelny aifpojky se splatnosti 30.11.2017,
- 551 500,- K na provozni pgeby se splatnosti 31.12.2018.
Oba U¥ry jsou ur@eny obvyklou sazbou sé&sicnimi splatkami jistiny i arok.

Kromeé vySe popsanéhciétni jednotka nerealizovala v hodnoceném obdoBitfiansakce se
spiznénymi osobami.

Ucetni jednotka nerealizovala v hodnoceném obdobndédransakci 8leny fidicich a
dozokich orgar.

(11)
Néklady na audit a daiové poradenstvi

Ucetni jednotka v hodnoceném obdobi vynaloZila nataisétni za¥rky za rok 201Zastku
70 tis. K& (bez DPH). Jiné néklady souvisejici s auditermjogtigm poradenstvim a jinymi
ovérovacimi sluzbami nevznikly.

(12)
Emitované akcie a dluhopisy

Zakladni kapital &etni jednotky je tvien 280 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podolE. Jmenovitd hodnota jedné akcie je 569 00G;- Revoditelnost akcii je omezena
predchozim souhlasentquistavenstva a dozbrady.

Hodnota vlastniho kapitaluipadajici na jednu akcii k rozvahovému dni byla 648, -- K.

Nasledujici analyzaredstavuje zemu struktury vlastniho kapitalu wétnim obdobi.

Zvyseni Snizeni
Potateeni | Upsany Tvorba Snizeni | Vyplata | Uhrada Koneény
Slozky vlastniho kapitalu stav zakladni| Dary | ze zisku| Pievody| zéklad. |dividend | ztraty | PFevody stav
k1.1. kapitél | a dotace| 2011 kapitélu | a podili |minulych k31.12.
2013 let 2013
Z&kladni kapitéal 159 320 159 320
Vlastni akcie 0 0]
Emisni &Zio 1810 1810
Ocaiovaci rozdily - 3873 -314 -4 18f7
Zakonny rezervni fond 1359 180 1538
Ostatni fondy ze zisku 369 36p
Nerozdleny zisk. minulych lef 15 554 3389 18 943
Neuhrazena ztrata minulych Idt D 0
H.V. bsz. (get. Obdobi 0 X X X X X X X X 3584
H.V. ve schvalovacinizeni 3569 X X X X X X X 3569 0
Vlastni kapital celkem 178 108 181 378

Ucetni jednotka neemitovala a nevlastni ¥pitelné dluhopisy nebo podobné cenné papiry
nebo prava.

Ve sledovaném obdobi nebyly realizovany jakékolfgngny v rAmci skupiny sfizrénych
osob.
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(13)

Struktura trzeb a vynosu

Skupina vynosi Sledované obdobi (2013) Minulé obdobi (2012)
Celkem Tuzemsko | Zahrani¢i | Celkem Tuzemsko | Zahrani&i
64 Jiné provozni vynosy 1062 - - 22 22 -
662 Vynosové turoky 5494 5387 107 8490 7535 955
663 Kursové zisky 2 - 2 - - -
Celkem 6 558 5386 109 8512 7557 955

V Ostravé dne 9.6.2014

Ing. Vladimir Vi¢ek
pfedseda predstavenstva
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Prehled o pen éznich tocich (cash flow) za rok 2013

v tis. KE

P. Stav pen éznich prost fedk na za€atku U €etniho obdobi 5145
Penézni toky z hlavni vyd éleéné €innosti (provozni €innost)
Z. Uetni zisk nebo ztrata z b&zné ginnosti pfed zdanénim 4176
A.1. Upravy o nepenézni operace -5413
A.1.1. Odpisy stalych aktiv(+) a umof. opr. pol. k maj.(+,-) 162
A.1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv -84
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv(-,+) 0
A.1.4. Vynosy z dividend a podilt na zisku (-) 0
A.1.5. Vyuctované néakl. aroky (+), vyuét. vynosové uroky (-) -5491
A.1.6. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 0
A.* Cisty penéZni tok z provozni &innost pred zdané&nim -1237
A.2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 94970
A.2.1 Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+,-), aktivnich G¢&ta 99382

¢asového rozliSeni a dohadnych G¢&ta aktivnich
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti (+,-), -4412

pasivnich G¢ta ¢asového rozliSeni a dohadnych G¢&ta pasivnich
A.2.3. Zména stavu zasob (+,-) 0
A.2.4. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku 0
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a mim. pol. 93733
A.3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych droku (-) -2
A.4. Prijaté Groky (+) 5493
A.5. Zaplacena dan z pfijma za béznou €. a za domérky min. obd. (-) -591
A.6. Pfijmy a vydaje spojené s mim. U¢. pf. v€etné uhr.dané z mim. ¢. 0
A.7. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0
A.*** Cisty pen&zni tok z provozni &innosti 98633
Penézni toky z investi €ni €innosti
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv 0
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 0
B.3. Puj¢ky a uvéry spfiznénym osobam 0
B.*** Cisty penéZni tok vztahuijici se k investiéni &innosti 0
PenéZni toky z finan €nich €innosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych popf. kratkodobych zavazkd 0
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky 0
C.2.1. ZvySeni penéznich prostfedku z titulu zvySeni zakl. kapitalu (+) 0
C.2.2.Vyplaceni podilu na vlastnim kapitélu spole¢nikdm (-) 0
C.2.3. Fuze - vlastni kapital fazovanych spolec¢nosti (+) 0
C.2.4. Uhrada ztraty spoleéniky (+) 0
C.2.5. Pfimé platby na vrub fondu (-) 0
C.2.6. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku 1093
C.** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ginnosti 0
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni pen &Znich prost fedk i 98633
R. Stav pen éZnich prost fedkd na konci obdobi 103778
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Zprava o vztazich
mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mdadanou
osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou @ayiéd
osobou

zpracovana ve smyslu § 66a odstavce 9 a nasleztugékona 513/1991 Sb. v platnéngzn
(obchodniho zakoniku).

Nazev spolénosti: Union Invest Holding, a.s.

Sidlo: Ostrava-Moravska Ostrava, ul. Gorkého 303/2,
PSC 702 00

Pravni forma: akciova spoknost

1C: 2538 61 82
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Spole&nost Union Invest Holding, a. s., se sidlem v Qsgtoravské Ostray, ul. Gorkého
3037/2, PE& 702 00, €: 25386182, zapsana v obchodnim réjst u Krajského soudu v Ostrav
v oddile B, vloZzka 1751, (dale jempracovatel), je sowasti podnikatelského seskupeni (koncernu),
ve kterém existuji nize popsané znamé vztahy npeacovatelem a ovladajicimi osobami a dale mezi
zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovléidagiobou (dale jerpyopojené osoby).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi progopenosobami byla vypracovana v souladu
s ustanovenim § 66a odstavce 9 zakanal3/1991 Sb., obchodniho z&koniku, v platnégmizrea
Gcetni obdobi pé&inajici 1.1.2013 a kaici 31.12.2013 (déle jenigetni obdobf).

Predseda fedstavenstva po glevém shromazéni a vyhodnoceni vSech skéesti rozhodnych pro
objektivni zjis&ni a zpracovani v3ech informaci o vztazich wvhkidncernu nezbytnych pro tuto
Zpravu :

(1) Konstatuje

- bezvyhradnou pravni zavaznost Upravy problemgiibgnikatelskych seskupeni ve smyslu § 66a a
nasledujicich obchodniho zékoniku pro spiodest Union Invest Holding, a.s.,

- neexistenci ovladaci smlouvy (§190b obchodnikkmaz#éu) s ovladajici osobatijinym subjektem

- neexistenci smlouvy otfevodu zisku (8190a obchodniho zakoniku) s ovladagobouci jinym
subjektem

- existenci realného vztahu mezi ovlddanou a oyiéidasobou zaloZzeného na pravni Ugray
faktickém koncernu provedenou zejména v ustanokiegfba, odstavc8 az 16 obchodniho zakoniku

- nezbytnost plgni v8ech povinnosti vyplyvajicich pro fakticky kemo z platné pravni Upravy,
zejména nutnost plnit tuto inford@ povinnost formou zpracovani této zpravy

- existenci jednotlivych subjekikoncernového uskupeni v nasledujicim pravnim pesiaakto:
Ovladajici osoba

Spolenost Pivovarsky holding, a.s., se sidlem v Ostrad. Gorkého 3037/2, RS 702 00, €
45193355, zapsana v obchodnim réjstu Krajského soudu v Ostrav oddile B, vloZzka 294.

Ovladana osoba

Spole&nost Union Invest Holding, a. s., se sidlem v Qgtdoravské Ostray; ul. Gorkého 3037/2,
PSC 702 00, € 25386182, zapsana v obchodnim kst u Krajského soudu v Ostrawv oddile B,
vlozka 1751.

Ostatni osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

- AquaKlim, s.r.o., se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkého7/20P% 702 00,
zapsand v obchodnim reéj&u Krajského soudu v Ostrav oddile C, vloZzce 31571,

- DEVIX s.r.0., se sidlem Tovarenska 6, Bratislava, Slovenskabtiqa zapsana v obchodnim
rejstiku okresniho soudu v Bratiskat, v oddile Sro, vioZce 35635/B,
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- Union Trading Ostrava, s.r.a, se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkéh@/20P %
702 00, € 25121600, zapsana v obchodnim kéjst Krajského soudu v Ostraw oddile C,
vlozka 53338,

- Senior Residence s.r.ose sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkého/208R&" 702 00,
IC 27767850, zapsana v obchodnim iést Krajského soudu v Ostraw oddile C, vlozka
29217 (do 28.8.2013),

- Spola&enstvi vlastniki jednotek Syllabova 2953/19 D, Ostravase sidlem Ostrava,
Vitkovice, Syllabova 2953/19D, BS703 00,1C 278 53 578, zapsana v réjkti spoléenstvi
vlastniki vedeném Krajskym soudem v Osiaeddil S, vioZzka 6277.

(2) Konstatuje, Ze vdetnim obdobi byly mezi spalrosti Union Invest Holding, a.s. a spwlestmi
ovladanymi spolénosti Pivovarsky holding, a.s.¢inény nasledujici pravni Gkony v zajmu
propojenych osob,

- trvd smlouva o poskytnuti dlouhodobéh@nivspol€nosti AquaKlim s.r.o. sétvrtletni Ghradou
sjednanych arak

- trvad smlouva o najmu nebytovych prostor, kteadobvyklych obchodnich podmineé&si sidlo
zpracovatele v objektu, jehoZ vlastnikem je spodst Pivovarsky holding, a.s.,

- trva smlouva o zaji8hi provozu a udrzby motorového vozidla ve vlastiicpracovatele
spolenosti Pivovarsky holding,

- zpracovatel poskytl Spalenstvi vlastnik jednotek Syllabova dva dlouhodobééiw se
splatnosti 30.11.2017 a 31.12.2018. Oba&ryijsou Ur@eny obvyklou sazbou sd&sicnimi
splatkami jistiny i Urok.

Predseda fedstavenstva prohlaSuje a stvrzuje svym podpisenheie na &domi swij rucitelsky
zavazek, ktery by mu vznikl ve smyslu § 66a, odstat5 obchodniho zakoniku ¥pad, Ze by

v této zpra¢ nebyly uvedeny smlouvy nebo ofeti, z nichZz vznikla spateosti Ujma, nebyla-li tato
Ujma uhrazena, nebo nebyla-li ukava smlouva o jeji uhradpodle § 66a, odstavec 8 obchodniho
zakoniku.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akcionare spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.

Zprava o ucetni zavérce

Na zéklad€ provedeného auditu jsme dne 11. Gervna 2014 vydali k (&etni zavérce, ktera je nedilnou
soucasti této vyro¢ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

wProvedli jsme audit pFiloZené ucemi zdvérky spolecnosti Union Invest Holding, a.s.., kterd
se sklada z rozvahy k 31.12. 2013, vykazu zisku a ztrdty za obdobi od 1. 1. 2013
do 31. 12. 2013 a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych vicetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti Union Invest Holding, a.s. jsou uvedeny
na strance 1 prilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu icetni jednotky za ucetni zdvérku

Statutdrni orgdn spolecnosti Union Invest Holding, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zdavérky,
ktera poddva vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ticetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nesprdvnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zdkladé naseho auditu vyrok ktéto ucemi zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
Jjsme povinni dodrZovat etické poZadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali
pFrimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nesprdavnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupit k ziskdni ditkaznich informaci o Cdstkdch
a udajich zverejnénych v ucetni zdvérce. Vybér postupii zavisi na usudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné nesprdvnosti udajii uvedenych v uicetni zdvérce zpiisobené podvodem
nebo chybou. PFi vyhodnocovadni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni ucetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem  tohoto  posouzeni je
navrhnout  vhodné  auditorské postupy, nikoli vyjddrit se k ucinnosti vnitiniho kontrolniho
systému ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych ucetnich metod,
priméFenosti ucetnich odhadil provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédcCeni, Ze ditkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Vyrok auditora
Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti

Union Invest Holding, a.s. k31. 12. 2013 a ndkladi, vynosii, vysledku jejiho hospodareni a
penéZnich tokii za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013 v souladu s Ceskymi tiéetnimi pFedpisy. “
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Zprava o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovefili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spolecnosti  Union Invest Holding, a.s. za obdobiod 1. 1. 2013 do 31. 12.2013. Za sestaveni této
zpravy o vztazich je odpov€dny statutdrni orgén spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.. Nasim
ukolem jevydat na zdkladé¢ provedeného ovéfeni stanovisko k této zprave o vztazich.

Ovéteni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom plénovali a provedli provérku s cilem ziskat omezenou miru jistoty, Ze zprava
o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predev§im na dotazovani
pracovnikii spole¢nosti a na analytické postupy a vyb&rovym zpiisobem provedené provéfeni vécné
spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi stupeil jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli,
a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zikladé naSeho ovéieni jsme nezjistili Ziadné skutecnosti, které by nas vedly
k domnénce, Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spolenosti Union Invest
Holding, a.s. za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o vyro¢ni zpravé

Oveérili jsme soulad vyro€ni zpravy s ucetni zavérkou sestavenou k 31. 12. 2013, ktera je nedilnou
soudasti této vyrotni zpravy u spoleCnosti Union Invest Holding, a.s. se sidlem Ostrava,
ul. Gorkého 3037/2, 1C: 25386182, akciové spole¢nosti.

Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni organ spoleénosti. Na$im tkolem je vydat
na zaklad€ provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby auditor
naplanoval a proved] audit tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni
zpraveé, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych ohledech v souladu s pfislu§nou G&etni zavérkou. Jsme presv&déeni, Ze provedené
ovéteni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spole¢nosti Union Invest
Holding, a.s. k31. 12. 2013 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou iucetni
zavérkou.

V Ostravé dne 12. ¢ervna 2014. I . )
FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kamening

8/453
711 00 Ostrava-Hruov
DIC: CZ25366092

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 453/18,
711 00 Ostrava, Hrusov

osvédeeni KA CR &. 243 e/ A
’ ’(/W/f

Za auditorskou spole¢nost: Ing. Roman Hanslik
auditor, ¢. osvédceni 1220
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