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Uvodni slovo predsedy predstavenstva
Zprava o podnikatelské ¢innosti spoleénosti v roce 2024 a o stavu jejiho majetku

Vazeni akciondri, vazeni obchodni partneri,
predkladam Vam vyrocni zpravu akciové spolecnosti Pivovarsky holding, a.s., kterd Vs
seznamuje s ekonomickymi vysledky spolecnosti v roce 2024 a stavem jejiho majetku.

Za ucetni obdobi roku 2024 dosihly celkové vynosy hodnoty 68 976 tis. K¢, pricemz
rozhodujici vynosy jsou tvoreny vynosy z dlouhodobého financniho majetku, vynosovymi troky,
vynosy z ndjemného a kurzovymi zisky, celkové ndklady predstavuji 22 921 tis. Ké a celkové
hospodarent spolecnosti za uplynuly rok skoncilo ziskem po zdanéni ve vysi 46 055 tis. K¢.

Viastni kapital k 31.12.2024 dosahl hodnoty 689 445 tis. K¢. Ke konci roku 2024 tak cinila
hodnota viastniho kapitalu na jednu akcii 2 417 K¢

Aktiva dosdhla k 31.12.2024 hodnoty 722 128 tis. K¢ (netto) a jsou prevdzné tvorena:

-dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem 55 766 tis. K¢,
- dlouhodobym financnim majetkem 273 260 tis. K¢,
- pohledavkami 58 389 tis. K¢,
- penéznimi prostredky 327 79T ii% K&
- Casovym rozliSenim aktiv 6 916 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek predstavuje administrativni budovu na ulici Gorkého 2
v Moravské Ostravé a bytovy dum na ulici Syllabova v Ostravé — Vitkovicich, dovolte k témio
budovam sdélit nékolik charakteristik:

Ve véci administrativni budovy na ulici Gorkého 2 v Moravské Ostravé uvddim, Ze oproti roku
2023 nedoslo v roce 2024 k vyznamnéjsim zméndm jak ve strukture ndjemcii tak i v obsazenosti
budovy, pricemz k 31.12.2024 ¢inila obsazenost budovy 67,53 %. V pritbéhu 1. poloviny roku 2024
Jsme pokracovali v realizaci vymény oken zejména v pronajatych prostordch budovy, a oproti
predpokladiim realizace vymény oken ve zbyvajicich prostordch budovy v nasledujicim obdobi
roku 2024 a v 1. pololeti roku 2025, nebyla tato investice dosud uskutecnéna s ohledem na
zvaZovanou budouci prestavbu budovy. Vzhledem ke zvazované prestavbé budovy spolecnost
Pivovarsky holding, a.s., akumuluje a bude i v nadchdzejicim obdobi akumulovat zdroje.

Bytovy ditm na ulici Syllabova v Ostravé — Vitkovicich celkové predstavuje 40 bytii s celkovou
plochou 1921,25 m’. V bytovém domé nase spolecnost viastni 38 bytii a 1/5 z dalsiho bytu
Jak k 30.4. 2024 tak i ke stejnému obdobi letosniho roku, coz z uvedené celkové plochy predstavuje
183540 m’, a z cehoz bylo k 30.4.2024 pronajato 83,21 %, oproti témér 84 % stejného obdobi
letosniho roku. V souvislosti s potFebami hlavniho ndjemce zabezpecujicimu socidlni sluzby byla
v 1. ctvrileti roku 2025 realizovdna investice — vinikové schodisté — k zajisténi poZdrni bezpecnosti
objektu v souladu s aktudlné platnymi predpisy, jejiz kolaudace je v soucasnosti v Feseni.

Dovolte mi nyni nékolik slov k dlouhodobému financnimu majetku:

K 31. prosinci 2024 spolecnost Pivovarsky holding, a.s., viastnila (a dosud viastni) pét dcerinych
spolecnosti, v nichz drZela nadpolovicni podil a jednu dceFinou spolecnost, v niz drzela 50% podil;
tato aktiva se oproti konci roku 2023 zménila, nebot' v zdvéru roku 2024 doslo k porizeni 100%
podilu ve spolecnosti Na Luhu s.r.o.

K vybranym dceFinym spolecnostem poskytuji nasledujici informace:

Dcerina spolecnost AquaKlim, s.r.o., jeZ provozuje nestatni zdravotnické zarizeni Sanatoria
Klimkovice, které je modernim ldzeriskym a neurorehabilitacnim zafizenim s vice ne? tFicetiletou
tradici, dosdahla v roce 2024 ndsledujicich auditovanych hospoddfskych vysledkii: trzby z prodeje
vyrobkii a sluzeb ve vysi 445 281 tis. K¢ a docilila zisk ve vy$i 66 674 tis. K¢.
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Dcerind spolecnost Union Invest Holding, a.s., kterad se zabyva obchodem s pohledavkami,
ukoncila v pritbéhu roku 2024 spravu cizich pohledavek, a za rok 2024 dosdhla hospoddrsky zisk
pred zdanénim ve vysi 5 856 tis. K¢.

Dcefing spolecnost Union Trading Ostrava s.r.o., kterd postupné utlumuje puvodni
podnikadni, dosdhla za obdobi roku 2024 predbézny kladny hospodarsky vysledek.

Dcefindg spolecnost Omnia Real, a.s., ktera md v majetku administrativni  budovu
v Bratislavé a zabyvd se prondjmem kanceldrskych prostor, vykdzala za rok 2024 zisk po zdanéni
ve vysi 88 598 EUR, po ztraté za rok 2023 vevysi -15 392 EUR se tedy spolecnosti podarilo
pokracovat v kladném trendu z roku 2022 (kdy byl dosazen zisk ve vysi 291 323 EUR).

Dcerind spolecnost Na Luhu s.r.o. vznikla dnem 6.10.2022. Ve svém majetku eviduje
zejména pozemky (k 31.12.2024 ve vysi 34 688 tis. K¢) s cilem jejich zhodnoceni v nasledujicich
letech. Jde tedy o spolecnost zvidstniho urceni, jez byla zaloZena za ucelem developerského
projektu, jimz je vystavba inZenyrskych siti na predmétnych pozemcich a ndsledny prodej parcel
pro individudlni vystavbu rodinnych domii. V zavéru roku 2024 doslo k rozsifeni iizemi o cca
4 500 m’ odkoupenim rodinného domu véetné prilehlych pozemkii. V soucasnosti se zpracovavd
projektova dokumentace k zasitovani pozemkii.

Dovolte mi ddle, abych uved! alesporn nékolik slov k aktivitam na Slovensku, kieré se tykaji
v podstatné mire diive zminénych dcerinych spolecnosti AquaKlim, s.r.o., a Union Invest Holding,
a.s. — nebot’ tyto prostiednictvim svych dcefinych spolecnosti v uplynulych letech participovaly
na vystavbé specializované nemocnice SANOM v Bratislavé a v soucasné dobé participuji
na refinancovani a dofinancovani.

Pokud jde o vnukovskou spolecnost Sanom s.r.o. kterd poskytuje specializovanou lécebnou péci
v oboru fyziatrie, balneologie alécebné rehabilitace (FBLR) a neurorehabilitace, doslo podle
stavu k 31.12.2024 ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023 k dokapitalizaci vlastného imania
spolecnosti 0 370 000 EUR (stav viastného imania po dokapitalizaci predstavuje hodnotu
minus 1 374 062 EUR, proto bude k dokapitalizaci spolecnosti dochdzet jesté v ndasledujicim
obdobi). V pripadé vnukovské spolecnosti Sanom Real, s.r.o., ktera vlastni prislusny hmotny
majetek nemocnice SANOM, k31.12.2024 ve srovnani srokem 2023 zatim nedoslo
k dokapitalizaci viastného imania zejména viivem dosaZeného kladného hospoddrského vysledku
za obdobi roku 2024, presto s ohledem na velikost viastného imania a pres jeho kladnou vysi
k 31.12.2024 bude muset k dokapitalizaci viastného imania v nasledujicim obdobi dojit.

Ekonomické prostiedi v roce 2024

Za cely rok 2024 hruby domdci produkt vzrostl mezirocné o 1,0 %. Tento celorocni rist
podpoFily jak vy§si vydaje na konecnou spotfebu domdcnosti, tak i vydaje viadnich instituci.
Presto viak spotFeba domdcnosti ziistala vyznamné za svou predpandemickou urovni, stejné
jako redlné mzdy. I pres skutecnost, Ze domdcnosti nadale disponovaly velkym objemem
nahromadénych ispor, a mira uspor byla ve srovndni s obdobim predcovidovou pandemii
témé¥ dvojndsobnd, obavy z dalstho ekonomického vyvoje brzdily utraty spotrebitelii. Negativni
viliv na vyvoj HDP v roce 2024 méla predevsim tvorba hrubého kapitalu, kterou brzdily nizka
podnikatelskd diivéra, jakoZ i Spatnd situace v tuzemském primyslu. Avsak na rozdil od
zaostavajici spotfebou domacnosti byly v roce 2024 investice vyrazné nad pFedpandemickou
urovni.

V pritbéhu roku 2024 se inflace drzela v rozmezi 2-3 %. Priimérna mira inflace za rok 2024 Cinila
2,4 %, coz v porovnani s celkovou inflaci za rok 2023 ve vysi 10,7 % predstavuje vyrazny pokles.
Podle vidajii Ceského statistického vradu mél na vivoj celkové inflace v roce 2024 vliv predevsim
riist cen bydleni, v mensi mife pak rist cen v oblasti stravovani a ubytovani, a naopak ke snizovani
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cenové hladiny nejvice prispival vyvoj cen potravin a nealkoholickych napoju vlivem jejich
pomalejsiho tempa riistu. Za rok 2024 se ceny zbozi zvySily 0 0,9 % a ceny sluzeb o vice nez 5 %.

Vzhledem k aktudlnimu ekonomickému prostiedi a nejistotam na trzich naddle ziistdva
ekonomicka aktivita v eurozoné utlumend - zpiisobend v soucasné dobé zejména obchodni valkou,
nejistotami pramenicimi z neocekdvané ci spise neocekdvatelné celni politiky USA, kdyz i velké
evropské ekonomiky resi obtize v Fadé sektori, a clenské zemé Evropské unie vykazuji zndmky
zdvazné nejednoty a titlumu v dobé, kdy je nezbytné zvysovat konkurenceschopnost.

Povazujeme proto tvorbu financnich rezerv za nezbytnou pro investice, rozvoj a budouci riist
spolecnosti. Financni zdroje spolecnosti budou pouzity na investice do stavajiciho hmotného
majetku, na pripadné refinancovani iivérovych zdrojii deefinych spolecnosti, na dalsi potiebnou
dokapitalizaci spolecnosti Sanom s.r.o. a Sanom Real s.r.o. a na rozvojové projekty deerinych
spolecnosti v oblasti developmentu.

Podle naseho nejlepsiho védomi poddavd vyrocni zprdava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti Pivovarsky holding, a.s.,
za uplynulé vicetni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti
a vysledkit hospodarenti.

Ing. Viadimir VIéek,
predseda predstavenstva
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Zakladni udaje

1. Zakladni adaje

Obchodni firma Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo Ostrava, ul. Gorkého 3037/2, PSC 702 00

Zalozeni Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku,
vedeného Krajskym soudem v Ostravé dne 16. ledna
1992 .

Pravni forma akciova spole¢nost

Obchodni rejstrik vedeny Krajskym soudem v Ostraveé, oddil B, ¢islo
vlozky 294

IC 451933 55

Zakladni kapital 570 496 000 K¢
285 248 ks akeii
na jméno ve jmenovité hodnoté& 2 000 K¢ kazda,
listinné

Organy spole¢nosti valna hromada
dozoréi rada
predstavenstvo

Udaje o predmétu podnikani

1. Historie spole€nosti

Spole¢nost byla zaloZena pod nazvem Pivovarsky investiéni fond Radegast, a.s.
Pivovarem Radegast, a.s., s cilem uplatnit investi¢ni body v ramci prvni viny kupénové
privatizace. Po ukonéeni prvni viny privatizace patiil mezi nejvétsi investiéni fondy na
Moravé.

2. Predmét podnikani
Pivodnim pfedmétem podnikani spoleénosti bylo shromazd’ovani penéznich prostfedki od
pravnickych a fyzickych osob za uéelem jejich pouziti na Gidasti na podnikdni podle zdkona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Na mimoiddné valné hromadé dne 23.12.1997 byla schvalena transformace investi¢niho
fondu na béZnou akciovou spole¢nost holdingového typu.

Na zakladé této skute¢nosti Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ze dne 25.6.1998,
¢j.: 105/11347a/1998, které nabylo pravni moci dne 29.6.1998 odejmula povoleni ke
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vzniku investi¢niho fondu. Zména predmétu podnikéni byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 29.10.1998.

Predmét podnikani spoleénosti k 31.12.2024:

Hlavnim predmétem &innosti jsou veskeré &innosti souvisejici se spravou, udrzbou,
pronajmem nemovitosti.

3. Charakteristika podnikani spole¢nosti v roce 2024

Vroce 2024 vyznamnou &ast vynost  spolecnosti tvoii vynosy z dlouhodobého finanéniho
majetku, z vynosovych tiroki, z ndgjemného a z kurzovych ziska.

Struktura vynost

v tis. K¢ v %

Triby za vlastni vykony a zboZi 19735| 28,61
v tom: Trzby z prodeje zbozi 0 0,00
Triby z prodeje DNHM a DHM 33 0,05
Ostatni provozni vynosy 479 0,69
Financ¢ni vynosy 48 729 70,65
Vv tom: vynosové uroky 17725 25,70
vynosy z dlouhodobého financniho majetku 30000| 43,49

kurzové zisky 1 004 1,46

Vynosy celkem 68 976 | 100,00

4. Zikladni kapital

Zékladni kapital spole¢nosti k 31.12.2024 je v souladu se zapisem v obchodnim rejstiiku
a ¢ini 570 496 000 K&,

V roce 2024 nebylo u¢inéno z4dné rozhodnuti, tykajici se vydani novych akeii.

Pravo rozhodovat o snizeni nebo zvyseni zakladniho kapitalu prislusi valné hromadé
spolecnosti a toto pravo nebylo pfeneseno na jiny statutarni organ spolecnosti.

5. Rezervni fond

Zustatek rezervniho fondu k 31.12.2014 byl vroce 2015 zigtovan s neuhrazenou ztratou
minulych let. V nésledujicim obdobi neni spole¢nost k jeho vytvoreni povinovana.




Zpréava o vztazich za rok 2024

Obchodni rejstiik, Krajsky soud Ostrava, B 294

Zprava o vztazich

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen Zprava o vztazich)
zpracovana podle § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech

(zdkon o obchodnich korporacich) za Gcetni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2024

Nizev spole¢nosti:

Sidlo:

Pfévni forma:
1CO:

Pivovarsky holding, a.s. 5
Gorkého 3037/2, Ostrava - Moravska Ostrava, PSC 702 00

akciova spolefnost
45193355

Pivovarsky holding, a.s.



Zprava o vztazich za rok 2024

Spole¢nost Pivovarsky holding, a.s., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého
3037/2. PSC 702 00, IC: 45193355, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Ostravé v oddile B, vlozka 294, (dale téz jen ,zpracovatel”), je soucasti podnikatelského
seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a
dale mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téZ jen
»propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi niZe uvedenymi osobami byla vypracovana podle § 82
a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich) za ucetni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2024 (déle jen ,.i¢etni obdobi* nebo
..-rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztahu

Ovladajici osoba:

Vseobecnd obchodni spole¢nost, spol. s r.o., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého
3037/2, PSC 702 00, ICO: 60468785, zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu
v Ostravé v oddile C, vlozka 17631.

Ovladana osoba:

Pivovarsky holding, a.s., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702
00, ICO: 45193355, zapsana v obchodnim rejsttiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B,
vlozka 294.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Hutni obchodniv spole¢nost, s.r.o., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2,
PSC 702 00, ICO: 61946842, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé
v oddile C, vlozka 12926.

EAST TR:ADING, s.r.o., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC
702 00, ICO: 62241052, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé
v oddile C, vlozka 9556.

2. Uloha ovladané osoby

Spole¢nost Pivovarsky holding, a.s., je holdingovou spole¢nosti, vlastnici podily v Sesti
spole¢nostech. V této souvislosti vykonava standardni spravu téchto podild a standardni
prava a povinnosti akciondfe vkazdé jednotlivé spoleCnosti, kromé toho realizuje
podnikatelské aktivity, které nejsou zavislé na Ovladajici osob&é a Osobach ovladanych
stejnou ovladajici osobou.

3. Zpisob a prostiredky ovladani

Ovladajici spole¢nost ovlada spoleénost Pivovarsky holding, a.s., pficemz k ovladani
spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., dochazi na valné hromadé spole¢nosti Pivovarsky
holding, a.s.

Pivovarsky holding, a.s. 2
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4. Prehled jednani u¢inénych na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji

ovlidanych osob, pokud se takovéto jednini tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni icetni zavérky

Béhem rozhodného obdobi neudinila spole¢nost Pivovarsky holding, a.s., na popud ovladajici
osoby nebo na popud ji ovladanych osob Zadna jednéni, ktera se tykala majetku pfesahujiciho
10% vlastniho kapitalu spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., zjisténého podle ucetni zavérky
za rozhodné obdobi.

5. Piehled vzajemnych smluv (pFipadné dodatkii ke smlouvam) uzavienych

v rozhodném obdobi mezi ovlidanou osobou a ovladajici osobou, a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou k poslednimu
datu rozhodného obdobi

K 31. 12. 2024 méla spole¢nost Pivovarsky holding, a.s., uzavieny nize uvedené smlouvy,
ptipadné¢ dodatky ke smlouvam:

Uzaviené s ovladajici osobou:

Dohoda o zapoctu vzajemnych pohledavek ze dne 10.7.2000 ve znéni dodatku.
Smlouva o zfizeni a umisténi sidla firmy ze dne 29.2.2008.
Dohoda o thradé postovného ze dne 2.1.2009.

Dohoda o zpracovani G¢etnictvi za béZnych obchodnich podminek.

Uzaviené s osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou:

Uzaviené se spoleénosti Hutni obchodni spolecnost, s.r.o.
Smlouva o ziizeni a umisténi sidla firmy ze dne 29.2.2008.
Dohoda o thradé postovného ze dne 2.1.2009.
Dohoda o zpracovani G¢etnictvi za béZnych obchodnich podminek.
Uzaviené se spole¢nosti EAST TRADING, s.r.o.

K poslednimu datu rozhodného obdobi neméla spole¢nost Pivovarsky holding, a.s.,
uzavienu Zadnou smlouvu.

Umisténi sidla: Gorkého 3037/2, Ostrava, Moravska Ostrava — az od 02/2025.

6. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

podle §§ 71 a 72

Na zakladé smluv uvedenych v odst. 5. shora nevznikla spoleénosti Pivovarsky holding, a.s.,
zadné Gjma.

Pivovarsky holding, a.s.
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7. Hodnoceni vztahu a rizik

S ohledem na provéfené pravni vztahy mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou je ziejmé, Ze v disledku smluv, uzavienych
v rozhodném obdobi, nevznikla ovladané osobé 7adna Gjma. V rozhodném obdobi ze vztaht
mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami ovladajicimi stejnou ovladajici osobou
nevznikly vyhody nebo nevyhody a neplynou pro ovladanou osobu rizika.

V Ostravé dne 18. 3. 2025

Pivovarsky holding, a.s.

p /

Ing. Vladimir VIgek Ing. Hj:/s\;:;é

predseda piedstavenstva ¢len predstavenstva

Pivovarsky holding, a.s. 4



Stanovisko dozoréi rady spoleénosti Pivovarsky holding, a.s.
k pFezkoumani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami dle ust. § 83 a nasl. zakona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstev, v platném znéni (,,zikon
o obchodnich korporacich®), ze dne 24. 3. 2025, pro jednani valné hromady

Dozor¢i rada konstatuje, Ze piedstavenstvu akciové spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., se
sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00, IC: 45193355, zapsané
v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B, vlozka 294, (dale jen
~Spole¢nost™), vznikla ve smyslu ust. § 82 zdkona o obchodnich korporacich zdkonna
povinnost ve lhité tif (3) mésici od skonéeni uéetniho obdobi zpracovat pisemnou zpravu
o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a ostatnimi
propojenymi osobami za uplynulé tcetni obdobi (déle jen ,,zprava o vztazich®).

Predstavenstvo Spole¢nosti tuto zdkonnou povinnost splnilo a vypracovalo pfedmétnou
zpravu o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024, ktera byla schvalena
predstavenstvem dne 18. biezna 2025. Dozor¢i rada se zaobirala pfezkoumdnim zpravy
o vztazich Spoleénosti. Dozoréi rada jako kontrolni organ Spole€nosti tuto zpravu
pfezkoumala v souladu s ustanovenim § 83 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich. Dozor¢i
rada zkonstatovala v ramci svého piezkumu, Ze piedstavenstvo Spolecnosti splnilo zakonnou
lhiitu té (3) mésicii od skonéeni ucetniho obdobi pro vypracovani této zpravy o vztazich.

Piedstavenstvo Spolecnosti predlozilo tuto zpravu o vztazich k prezkoumani dozoréi radé
Spole¢nosti. P své kontrolni ¢innosti se dozor¢i rada zaméfila i na piezkum skuteCnosti
ve zpravé o vztazich uvedenych, a to konkrétné na strukturu vztaht ve skupiné, jejiz soucasti
Spole¢nost je, na ulohu Spole¢nosti ve skuping, na zpisob a prostfedky ovladani.
Kontrolovala pfehled vzdjemnych smluv ve skupin¢ a jednani uéinénych na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, déle posuzovala Ujmu a jeji vyrovnani
a hodnotila vztahy a rizika v ramci skupiny.

Dozoréi rada se ztotoznila se zavérem predstavenstva Spole¢nosti, Ze na zakladé¢ smluv
uzavienych v dotéeném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ze skupiny, které
zmifnuje pfedstavenstvo spolecnosti ve zpravé o vztazich, jinych jednani ani opatieni, ktera
byla v zajmu nebo na popud téchto osob uskute¢néna Spole¢nosti v dotéeném obdobi,
Spole¢nosti nevznikla Zadna Gjma a Ze Spole€nosti z ucasti ve skupiné nevyplyvaji nevyhody.
Dozoréi rada potvrdila téz zavér, Ze ze vztahi v rdmcei skupiny neplynou pro Spoleénost Zadna
rizika.

Dozor¢i rada povazuje piedstavenstvem vypracovanou zpravu o vztazich za dokument
poskytujici pravdivy obraz o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami za ucetni obdobi roku 2024. Dozor¢i
rad€ nejsou znamy Z%/dné jiné ve zpravé o vztazich neuvedené skutecnosti.

V Ostravé dne 24. ‘_Bfezna 2025
£ Iy

predseda dozorei rady



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akcionare spolec¢nosti Pivovarsky holding, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcéetni zavérky spoleCnosti Pivovarsky holding, a.s. (dile také
»SpoleCnost™) sestavené na zakladé ¢Ceskych ucetnich piedpist, ktera se skldda zrozvahy
k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2024, a ptilohy této uéetni zavérky, véetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych uéetnich metodach. Udaje o Spoletnosti jsou
uvedeny na strance 1 piilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Pivovarsky holding, a.s. k 31. 12. 2024 a nakladi, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok
konc¢ici 31. 12. 2024 v souladu s ¢eskymi ucetnimi piredpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadn¢ doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které¢ jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a naSi zpradvu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Nag vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soulasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou &i s nadimi
znalostmi o i¢etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pFedpisi na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zphsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zaklade provedenych postupii, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci



uvedenych postupil jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgdnu Spolecnosti za tcetni zdavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi uCetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni ucCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zaveérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze uéetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gletni zavérky,
s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni orgdn planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon¢enti jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetnf zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech piipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialnf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodid nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G¢etni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatené a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptsobené chybou, protoze soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit ses vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze G¢etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gletni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepietrzité¢ trvat. Jestlize dojdeme kzavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepfetrzité trvat vychazeji



z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Oetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a
o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

FINECO audit spol. s r.0.
Ke Kameniné 453/18, Ostrava-Hrusov
eviden¢ni ¢islo 243

Ing. Ivo Knopp
statutarni auditor a jednatel spole¢nosti
evidencni Cislo 1537

Ostrava, 23. kvétna 2025

Ca Kammenin® 18/455
00 Ostrava-Hrudov
DIC: £72%366092

podpis a razitko



Pivovarsky holding, a.s.

U&etni zavérka
za rok koncici 31. 12. 2024



Rozvaha podle Pfilohy &, 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.,

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soudasng
s doruenim dariového pfiznani
za dan z pfijma

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich Kg&)

Obchodni firma nebo jiny nazev tgetni jednotky

Pivovarsky holding a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li$ii se od bydlisté

ul. Gorkého 3037/2

1 x pfisludnému finanénimu L Ostrava
GFadu Rok | Mésic IC 702 00
2024 45193355
éis_ v g ey - - 5 e r
Gzriadan AKTIVA . Bézné ucetni obdobi Minulé U¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b (c! 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soutet A. az D. 1 849 467 127 339 722128 678 994
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva Soucet B.I. az B.III. 3 446 762 117 736 329 026 291129
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek Soucet I.1. aZ |.5. 4 27 27 0
B.I 1. Nehmotné vysledky wvoje 5
B.I. 2. Ocenitelna prava 6 27 27 0
Bl 2.1, Software 7 27 27 0
Bl.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.l. 3. Goodwill 9
Bl 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.l. 5. Poskytnuté zalohy na di. nehmotny majetek 11

a nedokonceny dl. nehmotny majetek
Bl 51. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 12

nehmotny majetek
Bl 5.2. Nedckonéeny dlouhodoby nehmotny 13

maijetek
B.IIL Dlouhodoby hmotny majetek  Souget I1.1. az I1.5. | 14 128 540 72774 55 766 57 609
B.II. 1. Pozemky a stavby 15 111 219 58 236 52 983 55 896
B.I. 1.1. Pozemky 16 3039 3039 3039
BIl.1.2. | Stavby 17 108 180 58 236 49 944 52 857
BIL 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 15692 14 538 1154 1643
B.I. 3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 19
Bl 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 55 55 55
B 4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 21
BIl.4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 22
B.Il. 4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 55 55 55
B.Il. 5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 1574 1574 15

a nedokonéeny dl. hmotny majetek
BI.51. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 25

majetek
B.Il. 5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 1574 1574 15
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lll.1. aZ lIL.7. | 27 318 195 44 935 273 260 233520
B.IIL 1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 268 864 1745 267 119 228 586
B.II. 2. Zapujcky a uvéry — ovladana nebo 29

ovladajici osoba
B.III. 3. Podily — podstatny viiv 30 49 331 43190 6 141 4934

SINECO audit spol. 5 1.0

Ko Kameniné 18/452
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701 00 Ostrava-Hradov
25366002

e AKTIVA ;:2 B&2né ucetni obdobi Minulé G€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.III. 4. Zapuijcky a uvéry — podstatny vliv 31
B.II. 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
B.III 6. Zapujcky a Uvéry — ostatni 33
B.III. 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
B.I. 7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.II. 7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 36
majetek
C. Obézna aktiva Soucet C.l.azC.IV. | 37 395 789 9603 386 186 383 494
ci Zasoby Soutetl.1.a215. | 38
C.l1. Material 39
Cc.l 2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40
Cl 3 Vyrobky a zboZi 41
Cl.3.1. Vyrobky 42
Cl.3.2 ZboZi 43
C.l. 4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
Cl.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
c.Il. Pohledavky Soucet Il.1. az I1.3. | 46 67 992 9603 58 389 222142
ClL. 1. Diouhodobé pohledavky 47 49789 49789 107 474
Cil: 1.1, Pohledavky z obchodnich vztahi 48
cn 1.2 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici 49 39 481 30 481 97 572
C.I. 1.3. gs;?'ntl,:davky - podstatny vliv 50
C.ll. 1.4, QdloZen4 dariova pohledavka 51
C.ll.1.5. Pohledavky — ostatni 52 10 308 10 308 9902
C.II.1.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 53
C.ll. 1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 1493 1493 1248
C.ll. 1.5.3, | Dohadné ucty aktivni 55
C.I.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 8815 8815 8654
C.L. 2 Kratkodobé pohledavky 57 18 203 9603 8 600 114 668
C.l.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 58 14 575 9603 4972 593
C.l.2.2. Pohledavky — oviadana nebo ovladajici 59 1482 1482 2157
cl.2.3: gi?\?:da'vky — podstatny vliv 60
C.Il. 2.4, Pohledavky — ostatni 61 2 146 2 146 111 918
C.1.2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 62
C.Il.2.42. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63
C.ll.2.4.3. | Stat—dariové pohledavky 64 417 417 0
C.Il. 2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 439 439 176
C.I.2.4.5. | Dohadné Gty aktivni 66 1290 1290 738
C.ll.2.46. | Jiné pohledavky 67 111 004
c.Il. 3. Casové rozliseni aktiv 144
C.Il. 3.1. Naklady pfistich obdobi 145
C.l.3.2. Komplexni naklady pristich obdobi 146 | . ;
SINEC T wodit apo) 8 7.0
Ke Kaineniné jﬁ/‘iSf‘.“



Oznatent AKTIVA gg Bé2né U&etni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.l. 33 Pfijmy pfistich obdobi 147

C.. Kratkodoby finanéni majetek Soucet I1l.1. az 111.2. 68

c., 1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 69

C.Ill. 2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.IV. Penézni prostfedky Soucet IV.1. a2 IV.2. | 71 327 797 327 797 161 352
C.IV. 1. Penézni prostiedky v pokladné 72 95 95 37
C.IV.2. Penézni prostfedky na tétech 73 327 702 327702 161 315
D. Casové rozliseni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 6916 6916 4 371
D. 1. Naklady pristich obdobi 75 40 40 20
D. 2. Komplexni naklady pristich obdobi 76

D. 3. Prijmy pfistich obdobi 77 6 876 6 876 4 351

Jandit spol. st

Ke Kameniné 18/452

Y Ostrava-Hrudov

(225360002

ha M



gis. Stav v b&zném Stav v minulém
Oznacent PASIVA tad.|  ucetnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD. | 78 722 128 678 994
A Vlastni kapital SoucetAl az AVI. | 79 689 445 643 390
Al Zékladni kapital Soucet1.1.aZz 1.3. | 80 570 496 570 496
Al 1 Zakladni kapital 81 570 496 570 496
Al 2. Vlastni podily (-) 82
Al 3. Zmény zakladniho kapitalu 83
AL AZio a kapitalové fondy Sougetll.1.az 1.2, | 84
Al 1. Azio 85
All 2. Kapitalové fondy 86
Al 2.1, Ostatni kapitalové fondy 87
All 2.2 QOcefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 88
All 2.3, Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 89
All. 2.4, (R+c/y-z)dily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
Al 2.5. Rozdily z ocenéni pii pfem&nach obchodnich korporaci (+/-) 91
Al Fondy ze zisku Soucetlll.1. az llL2. | 92
Al 1. Ostatni rezervni fondy 93
Al 2. Statutarni a ostatni fondy 94
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soucet IV.1. az IV.2. | 95 72 894 53471
AV 1. Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 72 894 53471
AV, 2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodafeni béZného Ucetniho obdobi (+/-) 99 46 055 19423
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. +C. | 101 32 064 35 444
B. Rezervy SoucetB.1.azB.4. | 102
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103
B.2 Rezerva na darn z pfijmu 104
B. 3. Rezervy podle zvl&3tnich pravnich piedpist 105
B. 4. Ostatni rezervy 106

a % M




&is. Stav v béZzném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  Ggetnim obdobi ugetnim obdobi
a b c 5 6

c. Zéavazky Soucet C.l.az C.lIl. | 107 32 064 35444
cl. Dlouhodobé zavazky Soucet I.1. a2 1.9. | 108 18 847 21891
e I B Vydané dluhopisy 109
cl1A1. Vymeénitelné diuhopisy 110
e I 3 Ostatni dluhopisy 111
C.lL2 Zévazky k Gvérovym institucim 12
Cl 3. Dlouhodobé piijaté zalohy 113
C.l. 4. Zavazky z obchodnich vztaht 114
Cl 5. Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
ey [ Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
cl7 Zavazky — podstatny vliv 117 16 435 19 650
Cl 8. OdloZeny dariovy zavazek 118 2412 2241
Cl9. Zavazky — ostatni 119
C.l.9.1. Zavazky ke spoleénikim 120
cl.92. Dohadné ucty pasivni 121
cl.93. Jiné zavazky 122
C.Il. Kratkodohé zavazky Soucetll.1. az I1.8. | 123 13217 13553
CIL 1. Vydané dluhopisy 124
cl 1.1, Vymeénitelné dluhopisy 125
C.l. 1.2 Ostatni dluhopisy 126
c.l. 2. Zavazky k Uvérovym institucim 127
C.IL 3. Kratkodobé piijaté zalohy 128 1363 1103
c.l. 4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 1333 181
C.I. 5. Kratkodobé sménky k Uhradé 130
C.II. 6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
cl.7. Zavazky — podstatny viiv 132
C.Il. 8. Zavazky ostatni 133 10 521 12 269
Cl.81. Zéavazky ke spoleénikim 134
C.ll.8.2. Kratkodobé finan&ni vypomoci 135
C.l. 8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 185 265
C.lIl. 8.4, Zavazky ze socidniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 126 147
C.Il. 85. Stat — dafové zavazky a dotace 138 265 1954
C.I. 86. Dohadné Gcty pasivni 139 43
Cl.8.7. | Jinézavazky 140 9 902 9903
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- &is. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  Ggetnim obdobi Gtetnim obdobi
a b c 5 6
C.ll. Casové rozligeni pasiv Souget lIl.1. az lIl.2. | 148
ClL 1. Vydaje pFigtich obdobi 149
C.I. 2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozliseni pasiv SougetD.1. a7 D.2. | 141 619 160
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 604 160
D.2. Viynosy pfistich obdobi 143 15
£
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutagfiiho organu Ggetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyziche osoby. kiera je Géetni jednotkou:
20.05.2025

Pravni forma ugetni jednotky: Pfedmeét podnikani: Pozn.:

a.s.

pronajem nebytovych prostor a finanéni
€innosti

R o W g
FINECO audit spol. s r.o|
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

€lenéni podle Prilohy &. 2
vyhlasky & 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Utetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doruéenim dafového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

Pivovarsky holding a.s.

Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlité

ul. Gorkého 3037/2

1x E;;sétdsnemu finanénimu Rok | Masic & .?é’gg‘éa
2024 45193355
Oznadeni TEXT ggli(o Skute¢nost v Géetnim obdobi
bé&Zném minulém
a b Lo 1 2
l: Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 19735 17 418
I Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1. aZ A3, 3 7 946 7 367
A. 1. | Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4
A. 2. | Spotfeba materidlu a energie 5 3318 3144
A. 3. | Sluzby 6 4628 4293
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-} 8
D. Osobni naklady Soucet D.1. aZ D.2. 9 5878 5831
D. 1. | Mzdové naklady 10 4289 4207
D. 2 Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 1589 1624
D. 21 Naklady na socidini zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 1200 1330
D. 2.2 Ostatni naklady 13 299 294
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1.azE.3. | 14 3401 3495
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 3401 3495
E. 1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 3401 3495
E. 1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — docasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet lll.1. az11l.3. | 20 512 411
lll. 1. | TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 21 33
lll. 2. | Trzby z prodaného materialu 22
Ill. 3. | Jiné provozni vynosy 23 479 411
F; QOstatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 949 813
F. 1. | Zistatkova cena prodanéhe dlouhodobého majetku 25
F. 2. | Prodany material 26
F. 3 Dané a poplatky v provozni oblasti 27 6 59
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 6. | Jiné provozni naklady 29 853 754
* Provazni vysledek hospodafeni (+/-) lL+1.-A.-B.-C.-D.-E.+Il.-F. 30 2073 223

iy T,
A




Giznaleni TEXT ng;'(o Skutegnost v ugetnim obdobi
bézném minulém
a b o3 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily SoucetIV.1.az IV.2. | 31 30 000
IV.1. | Vynosy z podill — oviddana nebo ovladajici osoba 32 30 000
IV.2. | Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.a2V.2. | 35
V. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku — oviadana nebo 36
| ovladajici asoba
V. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
V. Vynosové Uroky a podobné vynosy Soucet V1.1, az VI.2. 39 17 725 22 499
VI.1. | Vynosoveé troky a podobné vynosy ~ ovladana nebo ovladajici osoba 40 3984 5 389
VI.2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 13 741 17 110
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -891 1501
J. Nakladové Uroky a podobné naklady Souget J.1.a2J.2. | 43 702 735
Jo 1 Nakladove uroky a podobné naklady — ovlddana nebo ovladajici osoba 44 702 735
J 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VI Ostatni financni vynosy 46 1004 2037
K. Ostatni finanéni naklady 47 831 1717
2 Financni vysledek hospodaieni (+/-) V.- G. +V.-H. + VL. -1. - J. + VII. - K. 48 48 087 23 585
o Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) *(F.30)+*(.48) | 49 50 160 23908
L Dan z pfijmu SoucetL.1.azL.2. | 50 4105 4 485
L. 1 Dar z pfijmu splatna 51 3934 4142
L 2 Dari z pfijmu odlozena (+/-) 52 171 343
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)-L. | 53 46 055 19423
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole&nikiim (+/-) 54
- TEE T s
* isty obrat za Uéetni obdobi 56 19 735

Sestaveno dne:

Podpisovy zédznam statutamiho grganu Udetnj
nebo podpisovy vzor fyzické osdby i

¢etnl jednotkou:

20.05.2025
Pravni forma Géetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:
as. prendjem nebytovych prostor a finanéni

¢innosti




Pill

Pivovarsky holding, a.s.
I€ 45193355

Priloha v ucetni zavérce
k31.12.2024

Za statutarni organ spoleénosti: Ing. Vladimir Vicek
pfedseda predstavenstva



Pivovarsky holding, a.s.

Pfiloha je zpracovana v souladu s Viyhlaskou 500/2002 Sb., v platném znéni, kterou se stanovi obsah uéetni zavérky
pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji z i¢etnich pisemnosti ucetni jednotky (Ucetni doklady, uéetni knihy a ostatni
dcetni pisemnosti) a z daldich podkladi, které ma uéetni jednotka k dispozici. Hodnotové tdaje jsou vykazany
v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Uéetni zvérka je sestavena k datu 31. 12. 2024.

Gl
Obecné udaje
1. Popis Gcetni jednotky
Obchodni firma: Pivovarsky holding, a.s.
Sidlo: ul. Gorkého 3037/2, Ostrava, PSC 702 00
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 45193355

Pivovarsky holding, a.s. zahdjil svoji Cinnost dne 16.1.1992 zapisem v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym
obchodnim soudem v Ostravé - oddil B, ¢islo vloZky 294 na zakladé schvéleni Ministerstvem pro spravu narodniho
majetku a jeho privatizaci dne 19.12.1991 &. j. 20/121/91 pod nazvem spole¢nosti Pivovarsky investiéni fond
Radegast,a.s., s pfedmétem podnikani spole¢nosti shromazdovéni penéinich prostfedkd, véetné investiénich bodt
od pravnickych a fyzickych osob, za u¢elem jejich pouZiti na Gasti podnikani podle zikona £.248/1992 Sh. ze dne
28.4.1992 o investi€nich spoleénostech a investiénich fondech.

Rozhodnutim valné hromady ze dne 26.6.1998 doslo k transformaci investiéniho fondu na akciovou spolegnost a ke
zméné nazvu spolecnosti na Pivovarsky holding, a.s.. Tato zména byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne
29.10.1998.

Na zakladé této skutecnosti Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ze dne 25.6.1998, &.j.: 105/11347a/1998,
které nabylo pravni moci dne 29.6.1998 odejmula povoleni ke vzniku investiéniho fondu. Tato zména byla zapsana
do obchodniho rejstiiku 29.10.1998.

Hlavnim pfedmétem Cinnosti jsou veskeré &innosti souvisejici se spravou, Udribou, prondjmem nemovitosti a
pujcovani financnich prostiedkd, vedeni Gcetnictvi.

2. Organy spolecnosti k 31.12.2024 a ke dni zpracovani pfilohy k Uéetni zavérce

Nejvy53im orgdnem spolecnosti je valna hromada. Statutarnim orgénem spole¢nosti, ktery Fidi ¢innost spoleénosti
je pfedstavenstvo. Kontrolnim orgdnem je dozoréi rada. Ve sledovaném obdobi nedoilo ke zméné ve slofeni
pFedstavenstva. Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zmé&nam na pozici kontrolnich organd. K 2adnym jinym zménam,
které by podléhaly zapisu do obchodniho rejstfiku nedoilo.

vy

Predstavenstvo spolefnosti je tficlenné :

SloZeni predstavenstva ke dni 31.12.2024 a ke dni Den vzniku &lenstvi Den vzniku funkce
zpracovani tGéetni zdvérky

Ing. Vladimir Vi¢ek, pfedseda pfedstavenstva 25.6.2013 25.6.2013
Ing. Hana Spurna, ¢len predstavenstva 25.11.2011 -

Marie Muronova, ¢len predstavenstva 29.06.2002 -

) 1
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Pivovarsky holding, a.s.

Kontrolnim orgdnem spolecnosti je dozordi rada, kterd je rovnéz tficlenna :

Slozeni dozorti rady ke dni 31.12.2024 a ke dni Den vzniku ¢lenstvi Den vzniku funkce
zpracovani Uucetni zavérky
Ing. Jozef Dejéik, pfedseda dozor€i rady 25.6.2013 25.6.2013
Ing. Jaroslav Lapcik, élen dozoréi rady 30.6.2010 -
Prof. Ing. Jifi Kern, CSc., €len dozoréi rady 30.06.2012 -
3. Identifikace skupiny

Spoletnost Pivovarsky holding, a.s. je souéasti konsolidovaného celku. Konsolidovanou tcetni zavérku sestavuje
Vieobecna obchodni spolecnost, spol. s r.o0., IC 60468785, se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava.

Cl.u
Informace o uéetnich metoddch, obecnych ucetnich zdsaddch a zplsobech ocefiovdni

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu s ¢eskym zdkonem o Ucetnictvi a
navazujicimi pfedpisy pro vedeni G¢etnictvi podnikateld.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, pfedeviim zdsadu o ocenovani majetku historickymi cenami, zasadu

Uctovani ve vécné a £asové souvislosti, zasadu opatrnosti a pifedpoklad o schopnosti U€etni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

1. Zmény zplsobu ocefiovani, postupli odpisovani a postupi uctovani oproti predchazejicimu
ucetnimu obdobi

V pribéhu roku 2024 nedoslo ke zméné zpisobu G&tovani oproti Uctovani v pfedchazejicim obdobi. Nebyly pouiity
reprodukéni pofizovaci ceny.

2. Zasadni uéetni postupy pouZivané ve spolecnosti

2.1 Zdsoby
Spole¢nost Uétuje pfimo do spotfeby materidl drobného charakteru (kanceldfské potieby, tiskopisy, Cistici
prostiedky apod.) a drobny dlouhodoby hmotny majetek, o kterém rozhodla, Ze bude o ném uctovat jako o
zésobdch. Pofizuje pouze material drobného charakteru uréeny pro spotiebu. K 31.12.2024 neméla spolecnost Zzadny
materidl, ktery by pfekratoval mnozstvi uréujici béznou spotfebu. Ke dni 31.12.2024 spolegnost nevlastni Zadne
zboZi uréené k prodeji.

2.2 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Veikery nakupovany majetek béhem t&etniho obdobi 2024 byl ocefiovan pofizovacimi naklady.

J aucit 3pol. 3 1.0
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Pivovarsky holding, a.s.

Odpisovdni majetku

Dlouhodobym hmotnym majetkem je majetek, jehoZ ocenéni je vy3si nez 80 000 K¢ v jednotlivém pfipadé a doba
poufitelnosti je deldi neZ jeden rok. Véci nabyté finanénim leasingem bez ohledu na jejich ocenéni a dobu
pouzitelnosti jsou také dlouhodobym hmotnym majetkem.

Dlouhodoby nehmotny majetek tvofi majetkové poloZky, jejichZ ocenéni je vy33i nez 80 000 K¢ a doba poutitelnosti
delsi nez jeden rok.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za Ucetni obdobi ¢astku 80 000 K¢ a je
v tomto dcetnim obdobi uvedeno do uzivani, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Metody odpisovani pro dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek :

- pofizeny majetek se odepisuje v souladu s odpisovym planem poéinaje mésicem zafazeni do pouZivéni,

- odpisy se potitaji z ceny, ve které je majetek ocenén v Géetnictvi, a to do jeji vyie,

- odpisy se Uctuji do naklad( spoletnosti mésiéné. Mésiéni odpis se rovna jedné dvanacting roéniho
stanoveného odpisu,

- majetek se pfestdvd odpisovat a pfipadna zistatkova hodnota je zu¢tovana do nakladii v mésici vyfazeni,

- o pfipadném pferudeni odpisovani z divodu nevyuZiti majetku rozhodne vykonny feditel spoleénosti.

Dlouhodoby hmotny majetek je dletné odpisovdn rovnomérné, pfiéemi pro zatfidéni majetku se poutije
odpisovych skupin, které stanovi pro jednotlivé druhy majetku § 30, odst. 1 zdkona o danich z pfijmu ¢. 586/1992
Sb. v platném znéni :

Odpisova skupina Doba odpisovani v letech/mésicich

1 3/36

5/60

10/ 120

20/ 240

30/ 360

s lwN

50/ 600

Drobny hmotny majetek v cené pofizeni do 80 000 K¢ s dobou pouiitelnosti deldi ne# jeden rok neni Gétovan na
Uétech dlouhodobého majetku, ale je o ném uGétovano jako o zasobach. PFi zafazeni do uZivani je zdétovan do
spotfeby na ucet 501 — s analytikou, pfi¢emz majetek v ocenéni od 3 001 K& do 80 000 K¢ véetné je sledovan
v mimouéetni evidenci a to po celou dobu uZivani ve spolegnosti. V mimouéetni evidenci je sledovana bez ohledu na
pofizovaci cenu vypocetni technika, kopirky, tiskdrny, nabytek.

Dlouhodoby nehmotny majetek (mimo dlouhodobého drobného nehmotného majetku) je Géetné odpisovan
rovnomeérné, a to v délce pfedpokladané doby pouzivani.

Drobny nehmotny majetek v cené pofizeni do 80 000 K¢ s dobou poutzitelnosti del$i ne? jeden rok neni Gétovan na
uctech dlouhodobého majetku, ale pfi pofizeni se zuctuje do nakladd na éet 518 — s analytikou. PFi¢em? majetek
vocenéni od 5 001 K& do 80 000 K¢ véetné je sledovdn v mimouéetni evidenci a to po celou dobu uivani ve
spolecnosti.

2.3 Cenné papiry a majetkové ucasti
Cenné papiry a podily se ocefiuji

a) kokamiziku pofizeni pofizovacimi cenami.
b) pfi prodeji &i jiném ubytku cenou zjisténou vazenym aritmetickym pramérem

Priloha v ucetni zdvérce za rok 2024
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Pivovarsky holding, a.s.

¢} kokamziku Gcetni zavérky realnou hodnotou s vyjimkou
- cennych papirG drienych do splatnosti,
- dluhopisd pofizenych v primarnich emisich neuréenych uéetni jednotkou k obchodovéni
- cennych papirli emitovanych Géetni jednotkou
- cennych papirl pfedstavujicich ucast v ovlddané osobé s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem.

Cenné papiry pfecefiované na redlnou hodnotu:

a) ostatni cenné papiry, u kterych (etni jednotka neni ovladajici osobou ani osobou s podstatnym vlivem
(< 20 % podil), ugetni jednotce neni znamo, jak dlouho bude cenné papiry tohoto typu driet, a pfecenéni je
tedy dctovano rozvahové prostrednictvim Gétu 414 na zakladé kvalifikovaného odhadu nebo posudku
znalce. Lze pouZit rovnéz opravnou poloZku, a to u ocenéni smérem dold.

b) cenné papiry k obchodovéni, které jsou obchodovdny na evropském regulovaném trhu nebo na
zahrani¢nim obdobném trhu a jsou pofizeny téetni jednotkou k obchodovéni, pfecenéni je k datu déetni
zavérky provadéno vysledkové. Tento typ cennych papird Géetni jednotka k 31.12.2024 nevlastnila.

Neni-li objektivné moZiné stanovit redlnou hodnotu nebo pokud néklady na ziskani informace o redlném ocenéni
pFevysi pfinosy plynouci z téchto informaci, pak Géetni jednotka o redlné hodnoté neudtuje.

Majetkové ucasti (podily, cenné papiry) pfedstavujici G¢ast v ovlddané osobé nebo v osobé& pod podstatnym
vlivem

Tyto cenneé papiry jsou ocefiovany vsouladu s § 25 zakona o Uéetnictvi pofizovaci cenou. V pipadé, ze Géetni
jednotka zjisti snizeni hodnoty, pouZije opravnou polozku.

DluZné cenné papiry a cenné papiry drZené do splatnosti

U dluinych cennych papird se G¢tuje o Grokovém vynosu na vrub analytického Gétu k pfisluinému Gétu cennych
papir( a ve prospéch Gctu v G¢tové skupiné 66 a to ve vécné a ¢asové souvislosti.

Pfi nakupu u dluZnych cennych papirt drienych do splatnosti — plast dluhopisu se nepfecefiuje podle trhu na redlnou
hodnotu, nebot neni uréen k obchodovani, nybrz ke splatnosti (vyplaté jmenovité hodnoty). Casové se rozliSuje
diskont/prémie.

2.4 Stanoveni opravnych poloZek k majetku

2.4.1. Opravné polozky k cennym papirim a Géastem

Opravné poloZky stanovuje tcetnf jednotka k cennym papiriim, které se nepfecefiuji na redlnou hodnotu nebo u
nich redlnou hodnotu nelze stanovit a to v pfipadech, kdy na zakladé inventarizace bylo zjiténo snizeni hodnoty
téchto cennych papird z relevantnich informaci, které jsou v daném okam#iku k dispozici.

2.4.2. Opravné poloiky k pohleddvkam

U pohledavek, které jsou po splatnosti déle nei rok, jsou opravné polozky vytvafeny zpravidla ve vysi 100 %
nomindini hodnoty, respektive pofizovaci ceny. Jednotlivé pohledavky jsou dale bez ohledu na dobu splatnosti
individudlné posuzovény pfi inventarizaci a v zavislosti na zjisténych informacich jsou opravné polozky korigovény,
pripadné vytvafeny i u pohledavek s dobou po splatnosti do jednoho roku. V tomto posuzovani je zahrnuto také
zohlednéni pfipadnych vysledkd konkurznich fizeni.

2.5 Zpuasob uplatnény pFi pfepoétu ddaji v cizich méndch na éeskou ménu

Pro pfepocet cizi mény na eskou ménu spole¢nost pouziva denni sménny kurz stanoveny CNB vyhlageny ke dni
vzniku ucetniho pfipadu.

A g
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cl.
Doplriujici udaje k rozvaze a vykazu ziska a ztrdt

1. Hmotny, nehmotny majetek a finan¢ni majetek kromé pohledavek

1.1. Hmotny a nehmotny majetek kromé pohleddvek — doplfiujici informace

Majetek neuvedeny v rozvaze v tis. K&
Nézev majetku Pofizovaci cena
Drobny hmotny majetek 1764
Drobny nehmotny majetek 53
Celkem 1817

Tento majetek tvofi pfedméty dlouhodobé spotfeby - dlouhodoby drobny hmotny majetek a dlouhodoby drobny
nehmotny majetek — v pofizovacich cendch do hranice pro odpisovani. Majetek je sledovan v mimodéetni evidenci.

1.2  Dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu

Vroce 2024 ani v minulém tGcetnim obdobi spole¢nost neméla majetek pofizeny formou finanéniho leasingu.

2. Pohledavky a zavazky

2.1 Pohleddvky se splatnosti del$i neZ 5 let

Spolecnost uzaviela smlouvy o Uvéru se svou dcefinou spole¢nosti Union Invest Holding, a.s. se splatnosti
31.12.2033.

2.2 Zdvazky se splatnosti delii ne# 5 let

Spolecnost uzaviela smlouvu o dvéru se svou dcefinou spole¢nosti OMNIA Real, s.r.0. se splatnosti 31.12.2030.
2.3 Pohleddvky kryté podle zdstavniho préva nebo jisténé jinym zplisobem

Spolecnost uzavrela smlouvu o Uvéru se spoleénosti TECHTEAM CZ s.r.0., tento Gvér je zajistén blankosménkou.
2.4  Zdvazky kryté podle zdstavniho prdva nebo jisténé jingm zpiisobem

Spolecnost uzavfela smlouvu o Uvéru se svou dcefinou spole¢nosti OMNIA Real, s.r.0., tento uveér je zajistén
blankosménkou.

2.5  Pohleddvky za leny orgdnd spoleénosti
Spolecnost neposkytla ani nesjednala v Giéetnim obdobi roku 2024 7adné zélohy, zavdavky, zapGjéky nebo uveéry ani

ostatni pInéni jak v penéini, tak bezplatné ¢i naturalni formé souc¢asnym ani byvalym €lenim orgdn( spole¢nosti
nebo fidicich organ.
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2.6 Pohleddvky neuvedené v rozvaze — sledované v podrozvahové evidenci

Spole€nost neméla v minulém téetnim obdobi ani k 31.12.2024 %4dné pohledavky nevylctované v Gcetnictvi a

neuvedené v rozvaze.

2.7

Zdvazky neuvedené v rozvaze

Spolecnost neméla v minulém (cetnim obdobi ani k 31.12.2024 #4dné zavazky nevydétované v déetnictvi a

neuvedené v rozvaze.

Spole€nost nema zadné zdvazky po splatnosti z pojistného na socidlni zabezpeceni a prispévku na statni politiku
zaméstnanosti, ani vefejného zdravotniho pojiiténi. Rovnés nem4 ¥4dné dafové nedoplatky k mistné pfislusnym

finanénim organdam.

3. Informace o poloikach dlouhodobych aktiv

v tis. K¢
ik : ] L ¢ volo3 ; )
Dlouhodoba aktiva | FOCteeN! | priictky | Ubytky | Konegny | Opravné polozky a opravky Uroky
stav stav Poditek | Zména Konec
Dlouhodoby
nehmotny majetek 27 0 0 27 27 0 27 ---
Dlouhodoby hmotny
majetek 128 658 1559 1677 128 540 71049 1725| 72774 e
Dlouhodoby finanéni
majetek 279 345 38 850 0 318 195 45 825 -890| 44935 -
Dlouhodobé
pohledavky v¢. zéloh 107 474 48 563 106 248 49 789 0 0 0 ==
4. Zaméstnanci v ucetnim obdobi
Primérny pfepocteny poéet zaméstnanc( v race 2024: 8
6
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5. Vlastni kapital

Uddlosti po datu uéetni zdvérky

v tis. K¢
Stav k Stav k Stav k
31.12.2022 | ZvySeni | Snizeni | 31.12.2023 | ZvyZeni | Snizeni | 31.12.2023
Zakladni kapital 570 496 0 0 570 496 0 0 570 496
Zakonny rezervni fond 0 0 0 0 0 0 0
Oceriovaci rozdily z pfecenéni
majetku a zavazkd 0 0 0 0 0 0
HV minulych let -19 072 72 544 0 53471 19423 72 894
HV béiného téetniho obdobi 72 544 19 423 72 544 15423 46 055 19 423 46 055
Vlastni kapital celkem 623 968 643 390 689 445
Cl. m

Vedeni Spole¢nosti zvazilo sou¢asnou politicko-ekonomickou situaci v Ceské republice a dospélo k zdvéru, ze nema
vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla téetni zdvérka k 31. 12. 2024

zpracovana za pfedpokladu, fe Spoleé¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Sestaveno dne:

20.5.2025

podpisovy vzor fyzickd osoby, kterd j

Ing. Vladimir VI¢ek, pfedseda pfedstavenstva

Podpisovy zdznam stat{tdrniho organu ucetni jednotky nebo

Orauditspel 31,9,
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