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Uvodni slovo predsedy predstavenstva
Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti v roce 2023 a o stavu jejiho majetku

Vazent akciondri, vazeni obchodni partneri,

predkladam Vam vyrocni zpravu akciové spolecnosti Pivovarsky holding, a.s., kterd Vis
seznamuje s ekonomickymi vysledky spolecnosti v roce 2023 a stavem jejiho majetku.

Za ucetni obdobi roku 2023 celkovy cisty obrat dosdhl hodnoty 42 365 tis. K¢, pricems
rozhodujici vynosy jsou tvoreny vynosovymi tiroky, vynosy z najemného a kurzovymi zisky, celkové
naklady predstavuji 22 942 tis. K¢ a celkové hospodarieni spolecnosti za uplynuly rok skoncilo
ziskem po zdanéni ve vysi 19 423 tis. K¢é.

Viastni kapital k 31.12.2023 dosahl hodnoty 643 390 tis. K¢. Ke konci roku 2023 tak cinila
hodnota viastniho kapitalu na jednu akcii 2 255,55 K¢

Aktiva dosahla k 31.12.2023 hodnoty 678 994 tis. K¢ (netto) a jsou prevdzné tvorena:

- dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem 57 609 tis. K¢,
-dlouhodobym financnim majetkem 233 520 #is. K¢,
- pohledavkami 222 142 tis. K¢,
- penéznimi prostredky 161 352 tis. K¢,
- casovym rozlisenim aktiv 4 371 tis. K¢.

K dlouhodobému hmotnému majetku uvadim:

Pokud se tyka administrativai budovy na ulici Gorkého 2 v Moravské Ostravé, tak oproti roku 2022
nedoslo ke zméndm jak ve strukture ndjemcu tak i v obsazenosti budovy, k 31.12.2023 obsazenost
budovy cinila 68,16 %. V pritbéhu 1. poloviny roku 2023 jsme pokracovali v realizaci vimény oken
zejména v pronajatych prostorech budovy, a predpokidddame, Ze ve vyméné oken budeme
pokracovat v tomto roce a pripadné i v nasledujicim roce 2025. Pres realizovanou vyménu oken
pocitame v budoucnosti se zvySenymi (zejména investicnimi) ndklady na sniZeni energetické
narocnosti objektu.

Bytovy diim na ulici Syllabova v Ostravé — Vitkovicich celkové pFedstavuje 40 bytii s celkovou
plochou 1 921,25 m’. K 30.4.2024 v ném nase spolecnost viastnila 38 bytii a 1/5 z dalsiho bytu, coz
z uvedené celkové plochy predstavuje 1 835,40 m’, a z cehoz je pronajato 83,21 %. V souvislosti
s potFebami hlavntho ndjemce zabezpecujicimu seniorské bydleni je potrebné provést viznamnéjsi
investice k zajisténi pozdarni bezpecnosti objektu v souladu s aktudlné platnymi predpisy.

Dovolte mi nyni nékolik slov k dlouhodobému financnimu majetku:

K 31. prosinci 2023 spolecnost Pivovarsky holding, a.s., viastni Ctyri dceriné spolecnosti, v nichz
drzela nadpolovicni podil a jednu dcefinou spolecnost, v niz drzela 50% podil; tato aktiva se oproti
roku 2022 nezménila, co do vyse i co do druhu, zustdavaji neménnd i v soucasnosti.

Dovolte nyni, abych poskytl nékolik informaci k vvbranym dcefinym spolecnostem:

Dcerind spolecnost AquaKlim, s.r.o., provozujici nestdtni zdravotnické zarizeni Sanatoria
Klimkovice, jeZ je modernim ldazeniskym a neurorehabilitacnim zarizenim s tFicetiletou tradici,
dosdhla v roce 2023 nasledujicich predbéznych hospoddrskych vysledkii: trzby z prodeje vyrobkii
a sluzeb ve vysi 409 594 tis. K¢ a docilila zisk po zdanéni ve vysi 68 084 tis. K¢.

Dcerind spolecnost Union Invest Holding, a.s., kterd se zabyvd obchodem s pohledavkami

a spravou cizich a viastnich pohledavek, dosdhla za rok 2023 hospoddrsky zisk pred zdanénim ve
vysi 2 711 tis. K¢.
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Pokud se tyka dcefiné spolecnosti Union Trading Ostrava s.r.o., kterd postupné utlumuje
pivodni podnikdni prevedenim jeho cdsti do Union Invest Holding, a.s., dosahla za obdobi roku
2023 predbézny kladny hospodarsky vysledek.

Dcerind spolecnost Omnia Real, a.s., ktera md v majetku administrativni  budovu
v Bratislavé a zabyvad se prondjmem kanceldrskych prostor, vykdzala ztratu ve vys$i -15 392,--
EUR, ve srovnani s rokem 2022 se tedy nepodarilo pokracovat v kladném trendu (dosaZen zisk
ve vysi 291 323,-- EUR).

Rad bych také uvedl alespon nékolik slov k aktivitam na Slovensku, které se tykaji
v podstatné mife diive zminénych dcerinych spolecnosti AquaKlim, s.r.o., a Union Invest Holding,
a.s. — nebot tyto prostiednictvim svych dcefinych spolecnosti v uplynulych letech participovaly na
vystavbé specializované nemocnice SANOM v Bratislavé. Tato nemocnice zahdjila svij provoz
vzdri 2021 a v podminkdch slovenského zdravotnictvi predstavuje novou specializovanou
nemocnici s lécebnou péci v oboru fyziatrie, balneologie a lécebné rehabilitace (FBLR)
a neurorehabilitace, pricemz zajistovand lécebna péce je uskutechiovdna prostrednictvim
hospitalizace (s kapacitou 110 liZek) a Sirokym spektrem specializovanych ambulanci. Odborna
péce je pro prislusné pacienty uskutechiovana s prihlédnutim k podminkdm mistnich zdravotnich
pojistoven, ale i formou samoplateckého financovani.

Za cely rok 2023 doslo k poklesu hrubého domdciho produktu o 0,4 %, coZ znamend, Ze
vwkon Ceské republiky oproti predchozimu obdobi zaznamenal pokles a nedostal se na
predpandemickou viroven. Hlavni viiv je spatFovan také v nizké spotrebé domdcnosti zpiisobené
vyznamnym poklesem redlnych mezd.

Inflace v pritbéhu roku 2023 zpomalovala: v prvnim ctvrtleti byla v pruméru na 16,4 % a v tom
zavérecném to bylo 7,6 %. Pokud jde o primérnou miru inflaci za rok 2023, ta cinila 10,7 % a
oproti roku 2022 doslo k jejimu snizeni o 4,4 procentntho bodu. Na vyvoji celkové inflace v roce
2023 mel viiv predevsim riist cen bydleni, potravin a nealkoholickych napoji, naopak ke sniZovani
cenové hladiny nejvice prispival vyvoj cen v dopravé.

Vzhledem k aktudlnimu ekonomickému prostredi a nejistotam na trzich (ekonomicka
aktivita v eurozoné zustdva utlumend) povazujeme tvorbu financnich rezerv za nezbytnou pro
investice, rozvoj a budouci riist spolecnosti. Financni zdroje spolecnosti budou pouZity na investice
do stdvajictho hmotného majetku, na pripadné refinancovani uvérovych :zdroju dcefinych
spolecnosti, na dokapitalizaci spolecnosti Sanom s.r.o. a Sanom Real s.r.0. a na rozvojové projekty
dcerinych spolecnosti v oblasti developmentu.

Podle naseho nejlepsiho védomi poddva vyrocni zprdva vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti Pivovarsky holding, a.s.,
za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkdach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti
a vysledki hospodareni.

Ing. Viadimir
predseda pFedstavenstva
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Zakladni udaje

1. Zakladni udaje

Obchodni firma Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo Ostrava, ul. Gorkého 3037/2, PSC 702 00

Zalozeni Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku,
vedeného Krajskym soudem v Ostravé dne 16. ledna
1992 .

Pravni forma akciova spole¢nost

Obchodni rejstrik vedeny Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, ¢islo
vlozky 294

IC 451933 55

Zakladni kapital 570 496 000 K¢&
285 248 ks akeii
na jméno ve jmenovité hodnoté 2 000 K¢ kazda,
listinné

Organy spole¢nosti valna hromada
dozor¢i rada
predstavenstvo

Udaje o predmétu podnikani

1. Historie spolecnosti

Spole¢nost byla zalozena pod nazvem Pivovarsky investicni fond Radegast, a.s.,
Pivovarem Radegast, a.s., s cilem uplatnit investi¢ni body v ramci prvni viny kupénové
privatizace. Po ukonéeni prvni viny privatizace patfil mezi nejveétsi investi¢ni fondy na
Morave.

2. Predmét podnikani
Pivodnim pfedmétem podnikani spole¢nosti bylo shromazd’'ovani penéznich prostiedki od
pravnickych a fyzickych osob za ucelem jejich pouziti na uéasti na podnikani podle zdkona
o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Na mimotadné valné hromadé dne 23.12.1997 byla schvalena transformace investi¢niho
fondu na béZnou akciovou spoleénost holdingového typu.

Na zéakladé této skute¢nosti Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ze dne 25.6.1998,
&j.: 105/11347a/1998, které nabylo pravni moci dne 29.6.1998 odejmula povoleni ke




Pivovarsky holding, a.s. VYROCNI ZPRAVA 2023

vzniku investi¢niho fondu. Zména pfedmétu podnikani byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 29.10.1998.

Piedmét podnikani spolecnosti k 31.12.2023:

Hlavnim predmétem ¢&innosti jsou veSkeré &innosti souvisejici se spravou, udrzbou,
pronajmem nemovitosti.

3. Charakteristika podnikani spole¢nosti v roce 2023

V roce 2023 vyznamnou &ast vynosii spoleénosti tvofi vynosy z vynosovych uroki, z ndjemného
a z kurzovych zisk.

3.1 Struktura vynosu

v tis. K& v %

Trzby za vlastni vykony a zboZzi 17 418 41,11
v tom: Trzby z prodeje zbozi 0 0,00
Ostatni provozni vynosy 411 0,97
Finanéni vynosy 24 536 57,92
v tom: troky 22 499 53,11
vynosy z dlouhodobého financniho majetku 0 0,00

kurzové zisky 2037 4,81

Vynosy celkem 42 365 100,00

4. Zakladni kapital

Zéakladni kapital spolecnosti k 31.12.2023 je v souladu se zdpisem v obchodnim rejstiiku
a ¢ini 570 496 000 K¢.

V roce 2023 nebylo uéinéno Zadné rozhodnuti, tykajici se vydani novych akcii.

Pravo rozhodovat o sniZzeni nebo zvySeni zakladniho kapitalu pfislusi valné hromadé
spole¢nosti a toto pravo nebylo pfeneseno na jiny statutarni organ spoleénosti.

5. Rezervni fond

Zustatek rezervniho fondu k 31.12.2014 byl vroce 2015 z(¢tovan s neuhrazenou ztratou
minulych let. V nasledujicim obdobi neni spole¢nost k jeho vytvofeni povinovana.
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Obchodni rejstiik, Krajsky soud Ostrava, B 294

Zprava o vztazich

mezi ovladajici osobou a osobou ovlidanou a mezi ovladanou osobou a

osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (déle jen Zprava o vztazich)
zpracovana podle § 82 a nasl. zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zékon o obchodnich korporacich) za uéetni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2023

Nazev spole¢nosti:

Sidlo:

P{émi forma:
1CO:

Pivovarsky holding, a.s. 5
Gorkého 3037/2, Ostrava - Moravska Ostrava, PSC 702 00

akciova spole¢nost
45193355

Pivovarsky holding, a.s.



Zprava o vztazich za rok 2023

Spole¢nost Pivovarsky holding, a.s., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého
3037/2, PSC 702 00, IC: 45193355, zapsana v obchodnim rejstitku u Krajského soudu
v Ostravé v oddile B, vlozka 294, (dale téZ jen .,zpracovatel™), je soucasti podnikatelského
seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a
dale mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale t€Z jen
-propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi niZze uvedenymi osobami byla vypracovana podle § 82
anasl. zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich) za ucetni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2023 (dale jen ,.acetni obdobi“ nebo
..rozhodné obdobi‘).

1. Struktura vztahu

Ovladajici osoba:

V3eobecna obchodni spole¢nost, spol. s r.0., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého
3037/2, PSC 702 00, ICO: 60468785, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu
v Ostravé v oddile C, vlozka 17631.

Ovladana osoba: )
Pivoyarsky holding, a.s., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702
00, ICO: 45193355, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B,

vlozka 294.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Hutni obchodni spole¢nost, s.r.o., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2,
PSC 702 00, ICO: 61946842, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostraveé
v oddile C, vlozka 12926.

EAST TRADING, s.1.0., se sidlem Frenitat pod Radho$tém, nam. Miru 18, PSC 74401, ICO:
62241052, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vlozka
9556.

2. Uloha ovladané osoby

Spolecnost Pivovarsky holding, a.s., je holdingovou spole¢nosti, vlastnici podily v péti
spolednostech. V této souvislosti vykonava standardni spravu téchto podili a standardni
prava a povinnosti akcionafe vkazdé jednotlivé spole¢nosti, kromé toho realizuje
podnikatelské aktivity, které nejsou zavislé na Ovladajici osob&é a Osobach ovladanych
stejnou ovladajici osobou.

3. Zpisob a prostiredky ovliddani

Ovladajici spole¢nost ovladd spole¢nost Pivovarsky holding, a.s., pficemz k ovladani
spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., dochazi na valné hromadé spolecnosti Pivovarsky
holding, a.s.

Pivovarsky holding, a.s. 2



Zprava o vztazich za rok 2023

4. Prehled jednini udinénych na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovlidanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitilu ovlidané osoby zji§téného podle posledni ti¢etni zivérky

Béhem rozhodného obdobi neudinila spole¢nost Pivovarsky holding, a.s., na popud ovladajici
osoby nebo na popud ji ovladanych osob Z4dn4 jednani, ktera se tykala majetku pfesahujiciho
10% vlastniho kapitalu spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., zjisténého podle ucetni zavérky
za rozhodné obdobi.

5. Piehled vzajemnych smluv (pFipadné dodatki ke smlouvim) uzavienych
v rozhodném obdobi mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou, a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou k poslednimu
datu rozhodného obdobi

K 31. 12. 2023 méla spole¢nost Pivovarsky holding, a.s., uzavieny nize uvedené smlouvy,
ptipadné dodatky ke smlouvam:

Uzaviené s ovladajici osobou:
- Dohoda o zapo¢tu vzajemnych pohledavek ze dne 10.7.2000 ve znéni dodatkd.
- Smlouva o zfizeni a umisténi sidla firmy ze dne 29.2.2008.
- Dohoda o thrad¢ postovného ze dne 2.1.2009.

- Dohoda o zpracovani u¢etnictvi za béZnych obchodnich podminek.

Uzaviené s osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:
Uzaviené se spole¢nosti Hutni obchodni spole¢nost, s.r.o.
- Smlouva o ziizeni a umisténi sidla firmy ze dne 29.2.2008.
- Dohoda o thradé postovného ze dne 2.1.2009.
- Dohoda o zpracovani uéetnictvi za béznych obchodnich podminek.
Uzaviené se spole¢nosti EAST TRADING, s.r.o.

- K poslednimu datu rozhodného obdobi neméla spole¢nost Pivovarsky holding, a.s.,
uzavienu Zzadnou smlouvu.

6. Posouzeni toho, zda vznikla ovlidané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani
podle §§ 71 a 72

Na zakladé smluv uvedenych v odst. 5. shora nevznikla spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s.,
Zadna yma.

Pivovarsky holding, a.s. 3
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7. Hodnoceni vztahu a rizik

S ohledem na provéfené pravni vztahy mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou je ziejmé, ze v dusledku smluv, uzavienych
v rozhodném obdobi, nevznikla ovladané osobé Zadna ujma. V rozhodném obdobi ze vztahi
mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami ovladajicimi stejnou ovladajici osobou
nevznikly vyhody nebo nevyhody a neplynou pro ovladanou osobu rizika.

V Ostravé dne 15. 3. 2024

Pivovarsky holding, a.s.

/‘ p
Ing. Vladimir VRe¢k Ing. Hana Spurna Marie Murotiové
predseda piedstavenstva ¢lery predstavenstva ¢len predstavenstva

Pivovarsky holding, a.s. 4



Stanovisko dozor¢i rady spolecnosti Pivovarsky holding, a.s.
k piezkoumdni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami dle ust. § 83 a nasl. ziakona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstev, v platném znéni (,,zikon
o obchodnich korporacich*), ze dne 25. 3. 2024, pro jednani valné hromady

Dozoréi rada konstatuje, Ze piedstavenstvu akciové spolecnostx Plvovarsky holding, a.s., se
sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00, IC: 45193355, zapsané
v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé voddile B, vlozka 294, (dile jen
.Spole¢nost®), vznikla ve smyslu ust. § 82 zdkona o obchodnich korporacich zakonnd
povinnost ve lhaté ti (3) mésich od skonéeni Gcetniho obdobi zpracovat pisemnou zpravu
o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a ostatnimi
propojenymi osobami za uplynulé uéetni obdobi (dale jen ,,zprava o vztazich®).

Predstavenstvo Spolenosti tuto zakonnou povinnost splnilo a vypracovalo pfedmétnou
zpravu o vztazich za Gletni obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023, ktera byla schvilena
piedstavenstvem dne 15. bfezna 2024. Dozoréi rada se zaobirala piezkoumanim zpravy
o vztazich Spole¢nosti. Dozoréi rada jako kontrolni organ Spole¢nosti tuto zpravu
piezkoumala v souladu s ustanovenim § 83 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich. Dozor¢i
rada zkonstatovala v ramci svého piezkumu, Ze ptedstavenstvo Spole¢nosti splnilo zdkonnou
Ihtitu tif (3) mésica od skonéeni Géetniho obdobi pro vypracovéni této zpravy o vztazich.

Predstavenstvo Spole¢nosti pfedloZilo tuto zpravu o vztazich k pfezkoumani dozoréi radé
Spole¢nosti. Pfi své kontrolni &innosti se dozor¢i rada zaméfila i na prezkum skuteCnosti
ve zpravé o vztazich uvedenych, a to konkrétné na strukturu vztahd ve skuping, jejiz soucasti
Spoleénost je, na tdlohu Spolenosti ve skuping, na zpisob a prostiedky ovladani.
Kontrolovala piehled vzajemnych smluv ve skupiné a jednani u€inénych na popud nebo
v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, déale posuzovala Ujmu a jeji vyrovnani
a hodnotila vztahy a rizika v rameci skupiny.

Dozoréi rada se ztotoZnila se zavérem predstavenstva Spolecnosti, ze na zdkladé¢ smluv
uzavienych v dotéeném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ze skupiny, které
zmifuje predstavenstvo spoletnosti ve zpravé o vztazich, jinych jednani ani opatieni, kterd
byla v zdjmu nebo na popud téchto osob uskuteénéna Spole¢nosti v dotéeném obdobi,
Spoleénosti nevznikla zadna ujma a Ze Spoleénosti z Gicasti ve skupiné nevyplyvaji nevyhody.
Dozor¢i rada potvrdila téZ zavér, Ze ze vztahdl v rdmei skupiny neplynou pro Spole¢nost Zadna
rizika.

Dozor¢i rada povazuje predstavenstvem vypracovanou zpravu o vztazich za dokument
poskytujici pravdivy obraz o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami za ucetni obdobi roku 2023. Dozorci
radé nejsou znamy 7adné jiné ve zpravé o vztazich neuvedené skuteCnosti.

V Ostravé dne 25. b ﬁZna 2024

i

predseda dyéoréi rady



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akcionare spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené udetni zavérky spolecnosti Pivovarsky holding, a.s. (dale také
~Spole¢nost™) sestavené na zakladé Geskych ugetnich predpisii, kterd sesklada zrozvahy
k 31.12. 2023, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. 12. 2023, a prilohy této ucetni zavérky, véetng
vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych ugetnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny na strince 1 pilohy této G&etni zavérky.

Podle naSeho ndzoru ucetni zavérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Pivovarsky holding, a.s. k 31. 12. 2023 a nakladi, vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok

wr o or

konéici 31. 12. 2023 v souladu s éeskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ugetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
Jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, 7e diikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Uetni zdvérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spole&nosti.

Na§ vyrok k tdetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soudasti nagich
povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky sezniameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ggetni zavérkou & s nasimi
znalostmi o G€etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich ptedpisii na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
piipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zpiisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zaklad€ provedenych postupii, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skute&nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v idetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pii
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci



uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich #adné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spoleénosti za idetni zdvérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni u&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Getnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani OCetni zavérky je statutdrni organ Spole&nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ugetni zaverky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou ptipadi, kdy statutdrni organ planuje zrugenf Spolecnosti nebo ukongeni jeji Einnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost neZ tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit udetni zdvérky

Nas$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve viech piipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realng predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhmu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ugetni zavérky na Jjejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je na$i povinnosti uplatriovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale Jje nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpiisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na Jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, umyslna opomenuti, nepravdivéa prohlaseni
nebo obchazeni vniténich kontrol.

® Seznamit ses vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfimé&fenost provedenych déetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze ugetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pFi sestaveni Géetni zaverky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, e takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.



*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zévérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutirni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a
o vyznamnych zjiSt€nich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, vetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitfnim kontrolnim systému.

FINECO audit spol. s r.0.
Ke Kameniné 453/18, Ostrava-Hrusov
evidenéni &islo 243

Ing. Ivo Knopp
statutdrni auditor a jednatel spole¢nosti
evidencni ¢islo 1537

Ostrava, 23. kvétna 2024

FINECO audit spci. sr.o.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrugov
DIC: CZ25366092
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Pivovarsky holding, a.s.

U€etni zavérka
za rok kond¢ici 31. 12. 2023



Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim danoveho pfiznani
za dah z pfijmi

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo nebo bydlisté Ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

ul.Gorkého 3037/2

1 x pfislusnému finanénimu . Ostrava
Gradu Rok | Mésic [@ 702 00
2023 45193355
. &is. o . - - G i |
Oznadent AKTIVA td. Bé&zné ucetni obdobi Minulé G€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b (o} 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SougetA. azD. | 1 805 498 126 504 678 994 663 825
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.lIl. | 3 408 030 116 901 291129 291 204
B.1. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucet .1. a2 1.5. | 4 27 27
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. Ocenitelna prava 6 27 27
B.l.2.1. Software 7 27 27
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.L.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B:l:5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11

a nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12

majetek
B.1.5.2. Nedokon¢eny diouhodoby nehmotny majetek 13 ]
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  Souéet 1.1, az 11.5. | 14 128 658 71 049 57 609 59 186
B.II.1. Pozemky a stavby 15 111 219 55323 55 896 56 864
B.IL1.1. Pozemky 16 3039 3039 3009
B.IIl.1.2. Stavby 17 108 180 55 323 52 857 53 855
B.I1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 17 369 15726 1643 2252
B:l).3: Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 55 55 55
B.1l.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21
B.1.4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 55 55 55
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 15 15 15

a nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.IIl.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.I.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 15 15 15
B.lI. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet I11.1. az Il.7. | 27 279 345 45 825 233 520 232 018
B.IIL1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 230 014 1428 228 586 228 432
B.1.2. Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.IIL3. Podily — podstatny vliv 30 49 331 44 397 4934 3 586

FINECO audit spcl. s r.o.
Ke Kameniné 18/453

711 00 Ostrava-Hrusov
DIC: CZ25366092



Cis.

Bézné ucetni obdobi

Minulé G&. obdobi

Oznageni AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.I.4. Zapujcky a uvéry — podstatny viiv A

B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32

B.111.6. Zapujéky a Uvéry — ostatni 33

B.I.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34

B.IL7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35

B.II.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36

C. Obézna aktiva Soucet C.l. az C.IV. | 37 393 097 9 603 383 494 371516
C.l Zasoby Soucet 1.1. a2 1.5. | 38

o3 W Material 39

cil:2 Nedokonéena vyroba a polotovary 40

c.1.3. Vyrobky a zboZi 41

Cil:3:1. Vyrobky 42

C:.8.2. Zbozi 43

C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44

C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45

C.Il. Pohledavky Soucet I1.1. az 11.3. | 46 231745 9 603 222 142 77 926
G, Dlouhodobé pohledavky 47 107 474 107 474 74942
C.H.1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 48

C.11.2, Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 97 572 97 572 65413
C.1.1.3. Pohledavky — podstatny viiv 50

C..1.4. QOdloZena dariova pohledavka 51

C..1.5. Pohledavky — ostatni 52 9 902 9902 9529
C.11.11.5.1. | Pohledavky za spole¢niky 53

C.1.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 1248 1248 1088
C.11.1.5.3. | Dohadné Géty aktivni 55

C.ll.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 8 654 8 654 8 441
c.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 124 271 9603 114 668 2984
c.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 58 10 196 9603 593 401
c..2.2. Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 59 2157 2157 1784
C.11.2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60

C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 111 918 111 918 799
C.I.2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 62

C.1.2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojiténi 63

C.1.2.4.3. | Stat - dafiové pohledavky 64 103
C.l.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zaiohy 65 176 176 53
C.I.2.4.5. | Dohadné aéty aktivni 66 738 738 639
C.IL.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 111 004 111 004 4
C.I.3. Casové rozliseni aktiv 144

FINECO audit spcl. s r.o.

Ke Kameniné& 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov
DIC: CZ25366092



Cis.

Bé&Zné Gcetni obdobi

Minulé u¢. obdobi

Oznateni AKTIVA rad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.11.3.1. Naklady pfistich obdobi 145

C.l.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

C.I1.3.3. | Pijmy pifatich obdobi 147

C.I. Kratkodoby finanéni majetek Soucet II1.1. az 111.2. | 68

C.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69

C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.IV. Penézni prostfedky Souget IV.1. az IV.2. | 71 161 352 161 352 293 590
CiV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 37 37 35
CiING: Penézni prostiedky na Uctech 73 161 315 161 315 293 555
D. Casove rozliseni aktiv Soucet D.1.azD.3. | 74 4 371 4371 1105
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 20 20 35
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76

D.3. Prijmy pfistich obdobi 77 4 351 4 351 1070

FINECO audit spcl. s r.0.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrusov
DIC: CZ25366092



' &is.| Stavvbé&zném Stav v minulém
Oznacen PASIVA fad.|  ugetnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 678 994 663 825
A. Vlastni kapital SoucetAl.azAVIl.| 79 643 390 623 968
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3.| 80 570 496 570 496
Al Zakladni kapital 81 570 496 570 496
Al2. Viastni podily (-) 82
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 83
Al Azio a kapitalové fondy Soucetll.1.az11.2.| 84
AllT. Azio 85
All2. Kapitalové fondy 86
All.2.1. Ostatni kapitélove fondy 87
All2.2, Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 88
All2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 90
All2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
AL Fondy ze zisku Soucet lll.1. az lll.2. | 92
Al Ostatni rezervni fondy 93
AlllL2. Statutamni a ostatni fondy 94
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soucet IV.1. a2 IV.2. | 95 53 471 -19 072
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 53 471 -19 072
AIV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98
AN Vysledek hospodafeni bézného ugetniho obdobi (+/-) 99 19 423 72 544
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B. +C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 35 444 39735
B. Rezervy Soucet B.1. a2z B.4. | 102
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dan z pfijmu 104
B.3. Rezervy podle zvladtnich pravnich pfedpisl 105
B.4. Ostatni rezervy 106

FINECO audit spol. 5 r.0.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov
DIC: CZ25366092




e gis. Stavvbéiném | Stavv minulém

Oznaten PASIVA fd.  Gcetnim obdobi | utetnim obdobi
a b & 5 ' 6

C. Zavazky Soucet C.I. az C.IIl. | 107 35 444 39735
C.l. Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1, 2z 1.9. | 108 21891 22 395
C.l.1. Vydané dluhopisy 109
C.l:1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110
G2 Ostatni dluhopisy M
G.1:2. Zavazky k Uvérovym institucim 112
G:l:3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l4. Zavazky z obchodnich vztah( 114
C.15. Dlouhodobé sménky k Ghradé 115
C.16. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.17. Zavazky — podstatny vliv 117 19 650 20 498
C.1.8. QOdloZeny danovy zavazek 118 2 241 1 897
c.l9. Zavazky — ostatni 119
C.l.oA. Zavazky ke spole¢nikim 120
C.1.9.2. Dohadné Géty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122
C.Il. Kratkodobé zavazky Souéet I1.1. az 11.8. | 123 13553 17 340
C.IL1. Vydané dluhopisy 124
C.ll.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
G2 Ostatni dluhopisy 126
c..2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 1103 992
C.1l.4, Zavazky z obchodnich vztah( 129 181 1 556
Cull.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.l.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.L7. Zavazky — podstatny vliv 132
C.I1.8. Zavazky ostatni 133 12 269 14 792
C.1.8.1. Zavazky ke spole€nikim 134
Cc.l.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancium 136 265 237
C.l.84. Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 137 147 131
C.I1.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 1954 4532
C.ll.8.6. Dohadné uéty pasivni 139 3
C..8.7. Jiné zavazky 140 9 903 9 889

FINECO audit spcl. s r.0.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov
DIC: CZ25366092




g ¢is. Stav v béZném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  GGetnim obdobi ugetnim obdobi
a b c 5 6
C.III. Casové rozlideni pasiv Soucet IIl.1. az lll.2. | 148
C.liiA. Vydaje pristich obdobi 149
c.l2. Viynosy pfi&tich obdobi 150
D. Casové rozlideni pasiv Soudet D.1. az D.2. | 141 160 122
D.1. \Viydaje pridtich obdobi 142 160 122
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143
Sestaveno dne: 20.05.2024 Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ugetni jednotkou

Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

prostor

financ¢ni ¢innosti,pronajem nebytovych

FINECO audit spol. s oo
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov
DIC: CZ25366092




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky
¢lenéni podle Prilohy ¢. 2

vyhlagky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Pivavarsky holding, a.s.

v plném rozsahu
Uéetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
Ucetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2023 a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

s doru¢enim danového pfiznani i e "
za dafi 2 piifmd (v celych tisicich KC) ul.Gorkého 3037/2

1 x pfislusnému finanénimu Ostrava
Gfadu Rok | Mésic IC 702 00
2023 45193355
— TEXT gg:(o Skutegnost v Uetnim obdobi
béZném minulém
a b & 1 2
1. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 17 418 16 482
1. Trzby za prodej zbozi 2
A Vykonova spotieba SougetA.1.azA3. | 3 7 367 5976
A. 1. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4
A. 2. | Spotfeba materidlu a energie 5 3144 2 604
A. 3. | Slzby 6 4223 3372
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady SoutetD.1.az2D.2. | 9 5 831 5288
D. 1 Mzdové naklady 10 4207 3817
D. 2. | Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 1624 1471
D. 21| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojidténi 12 1330 1213
D. 2.2| Ostatni naklady 13 294 258
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SougetE.1.a2E.3. | 14 3 495 1870
E. 1L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 3495 3 369
E. 1.1| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 3495 3 369
E: 1.2.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — doasné 17
E. 2 Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 -1 499
1. Ostatni provozni vynosy Soucet I11.1. az II1.3. | 20 411 43
1. 1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21
lll. 2. | Trzby z prodaného materialu 22
II. 3. | Jiné provozni vynosy 23 411 43
F. Ostatni provozni naklady SoutetF.1.a2F5 | 24 813 2414
E 1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2 Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 59 70
F. 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 754 2 344
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +Ill.-F. | 30 323 977
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—— TEXT- in;l& | Skute€nost v idetnim obdobi
bé&Zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soudet IV.1. a2 1IV2 | 31 60 000
IV. 1. | Vynosy z podili — oviadana nebo oviadajici osoba 32 60 000
V. 2. Ostatni vynosy z podill 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SougetV.1.azV2. | 35
V. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo 36
ovladaijici osoba
V. 2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové troky a podobné vynosy SougetVI.1. a2 V1.2, | 39 22 499 16 395
Vi. 1. | Vynosové troky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 5 389 2759
V1. 2. | Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 171410 13 636
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -1 501 -1 876
J. Nakladové uroky a podobné naklady SoucetJ.1.azJ.2. | 43 735 844
J. 1. | Nakladoveé uroky a podobné naklady — ovlddana nebo ovladajici osoba 44 735 844
J. 2. | Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45
VI Ostatni finanéni vynosy 46 2 037 1027
K. Ostatni finanéni naklady 47 1717 2 156
% Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G. +V.-H. +VI.-.-J. +VIl.-K. | 48 23 585 76 298
" Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) *(F.30)+* (. 48) | 49 23 908 77 275
L. Dan z pfijmud SougetL.1.azL.2. | 50 4 485 4731
L. 1. | Dan zpfijml splatna 51 4142 4 560
L. 2. | Dan z pfijmQ odloZzena (+/-) 52 343 171
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 19 423 72 544
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikiim (+/-) 54
wE Vysledek hospodareni *(F.53)-M. | 55 19 423 72 544
* é?é%%?ria?ggogégr{;}obdobi L+IL+1L+IV.+V.+ VI +VIl. | 56 42 365 93 947
Sestaveno dne: 20.05.2024 Podpisovy zaznam statutarniho oggéanu ucetnj jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické oso

, kterd je Jcaini jednotkou

Pravni forma Gcetni jednotky Piedmét podnikani Pozn.:
finanéni ¢innosti,pronajem nebytovych
prostor
TIN TRy i B =
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Pivovarsky holding, a.s.
I€ 45193355

Priloha v ucetni zavérce
k31.12.2023

Za statutarni organ spoleénosti: Ing. Vladimir Vicek
predseda pfedstavenstva



Pivovarsky holding, a.s.

Pfiloha je zpracovéna v souladu s Vyhladkou 500/2002 Sh., v platném znéni, kterou se stanovi obsah ucetni zavérky
pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji z Géetnich pisemnosti Uéetni jednotky (iéetni doklady, uéetni knihy a ostatni
Uéetni pisemnosti) a z daldich podklad(, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové (daje jsou vykazény
v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Utetni zavérka je sestavena k datu 31. 12. 2023.

cl. 1
Obecné udaje

1. Popis Gcetni jednotky

Obchodni firma: Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo: ul. Gorkého 3037/2, Ostrava, PSC 702 00
Prévni forma: akciova spolecnost

I 45193355

Pivovarsky holding, a.s. zahdjil svoji ¢innost dne 16.1.1992 zdpisem v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym
obchodnim soudem v Ostravé - oddil B, ¢islo vlozky 294 na zakladé schvaleni Ministerstvem pro spravu narodniho
majetku a jeho privatizaci dne 19.12.1991 & j. 20/121/91 pod nazvem spolecnosti Pivovarsky investi¢ni fond
Radegast,a.s., s pfedmétem podnikani spole¢nosti shromazdovani penéznich prostiedkd, véetné investiénich bodl
od pravnickych a fyzickych osob, za (ielem jejich pouZiti na Ucasti podnikani podle zakona €.248/1992 Sb. ze dne
28.4.1992 o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech.

Rozhodnutim valné hromady ze dne 26.6.1998 doslo k transformaci investi¢niho fondu na akciovou spoletnost a ke
zméné nazvu spoleénosti na Pivovarsky holding, a.s.. Tato zména byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne
25.10.1998.

Na zakladé této skuteénosti Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ze dne 25.6.1998, ¢.j.: 105/11347a/1998,
které nabylo pravni moci dne 29.6.1998 odejmula povoleni ke vzniku investiéniho fondu. Tato zména byla zapsana
do obchodniho rejstfiku 29.10.1998.

Hlavnim pfedmétem cinnosti jsou veskeré &innosti souvisejici se spravou, Udrzbou, pronajmem nemovitosti a
phjéovani financnich prostredkd, vedeni Géetnictvi.

2. Organy spolecnosti k 31.12.2023 a ke dni zpracovani ptilohy k Gcetni zavérce

Nejvy3sim organem spolecnosti je valna hromada. Statutarnim organem spolegnosti, ktery Fidi ¢innost spolecnosti
je pfedstavenstvo. Kontrolnim organem je dozoréi rada. Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné ve sloZeni
pfedstavenstva. Ve sledovaném obdobi nedo3lo ke zménam na pozici kontrolnich orgdnd. K Zadnym jinym zménam,

které by podléhaly zapisu do obchodniho rejstiiku nedoslo.

Pfedstavenstvo spolecnosti je tficlenné :

SloZeni pfedstavenstva ke dni 31.12.2023 a ke dni Den vzniku &lenstvi Den vzniku funkce
zpracovani Gcetni zavérky
Ing. Vladimir VI¢ek, pfedseda predstavenstva 25.6.2013 25.6.2013
Ing. Hana Spurnd, ¢len pfedstavenstva 25.11.2011 -
Marie Muronova, ¢len pfedstavenstva 29.06.2002 -
1
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Pivovarsky holding, a.s.

Kontrolnim organem spole¢nosti je dozoréi rada, ktera je rovnéz tficlenna :

SloZeni dozordi rady ke dni 31.12.2023 a ke dni Den vzniku clenstvi Den vzniku funkce
zpracovani tcetni zavérky
Ing. Jozef Dejcik, predseda dozoréi rady 25.6.2013 25.6.2013
Ing. Jaroslav Lapcik, ¢len dozordi rady 30.6.2010 -
Prof. Ing. Jifi Kern, CSc., ¢len dozorci rady 30.06.2012 -
3. Identifikace skupiny

Spolecnost Pivovarsky holding, a.s. je soudasti konsolidovaného celku. Konsolidovanou Uéetni zavérku sestavuje
V3eobecna obchodni spole¢nost, spol. s r.o., I 60468785, se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava.

cl. it
Informace o ucetnich metoddch, obecnych ucetnich zdsaddch a zpisobech oceriovdni

Uéetnictvi spoleénosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu s éeskym zdkonem o Géetnictvi a
navazujicimi pfedpisy pro vedeni Géetnictvi podnikateld.

Uéetnictvi respektuje obecné Géetni zésady, pfedeviim zasadu o ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu

Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

1. Zmény zplsobu ocefiovani, postupl odpisovdni a postup uctovani oproti predchazejicimu
uéetnimu obdobi

V pribéhu roku 2023 nedoslo ke zméné zplsobu Gétovani oproti Uctovani v pfedchazejicim obdobi. Nebyly pouzity
reprodukéni pofizovaci ceny.

2. Zasadni ucetni postupy pouZivané ve spoleénosti

2.1 Zasoby
Spoleénost Gétuje pfimo do spotifeby materiadl drobného charakteru (kancelaiské potfeby, tiskopisy, Cistici
prostiedky apod.) a drobny dlouhodoby hmotny majetek, o kterém rozhodla, Ze bude o ném uctovat jako o
zasobach. Pofizuje pouze material drobného charakteru uréeny pro spotfebu. K 31.12.2023 neméla spole¢nost zadny
material, ktery by pfekractoval mnoZstvi uréujici béinou spotfebu. Ke dni 31.12.2023 spole¢nost nevlastni Zadné
zbozi uréené k prodeji.

2.2 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Veskery nakupovany majetek béhem tcetniho obdobi 2023 byl oceriovan pofizovacimi naklady.
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Pivovarsky holding, a.s.

Odpisovani majetku

Dlouhodobym hmotnym majetkem je majetek, jehoz ocenéni je vy3si nez 80 000 K¢ v jednotlivém pfipadé a doba
pouZitelnosti je deli neZ jeden rok. Véci nabyté finanénim leasingem bez ohledu na jejich ocenéni a dobu
pouzitelnosti jsou také dlouhodobym hmotnym majetkem.

Dlouhodoby nehmotny majetek tvori majetkové polozky, jejichz ocenéni je vy$5i nez 80 000 K¢ a doba pouZzitelnosti
delsi nez jeden rok.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za Ucetni obdobi ¢astku 80 000 K¢ a je
v tomto ucetnim obdobi uvedeno do uzivani, zvy3uje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Metody odpisovani pro dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek :

- pofizeny majetek se odepisuje v souladu s odpisovym planem pocinaje mésicem zafazeni do pouZivani,

- odpisy se poditaji z ceny, ve které je majetek ocenén v tcetnictvi, a to do jeji vyse,

- odpisy se uctuji do nakladi spoleCnosti mési¢né. Mési¢ni odpis se rovna jedné dvanactiné rocniho
stanoveného odpisu,

- majetek se pfestava odpisovat a pfipadna zlstatkova hodnota je ziétovana do nakladd v mésici vyfazeni,

- o pfipadném pferuéeni odpisovani z divodu nevyuZiti majetku rozhodne vykonny feditel spole¢nosti.

Dlouhodoby hmotny majetek je Ufetné odpisovan rovnomérné, piiemi pro zatfidéni majetku se pouiije
odpisovych skupin, které stanovi pro jednotlivé druhy majetku § 30, odst. 1 zadkona o danich z pfijmu ¢. 586/1992
Sb. v platném znéni :

Odpisova skupina Doba odpisovani v letech/mésicich

1 3/36

5/60

10/120

20/ 240

30/ 360

(Wi

50/600

Drobny hmotny majetek v cené pofizeni do 80 000 K¢ s dobou poutitelnosti delsi nez jeden rok neni uétovan na
Gc¢tech dlouhodobého majetku, ale je o ném Gcétovano jako o zadsobach. Pfi zafazeni do uZivani je zuctovan do
spotfeby na téet 501 — s analytikou, pfiéemZ majetek v ocenéni od 3 001 K¢ do 80 000 K¢ véetné je sledovan
v mimoucetni evidenci a to po celou dobu uZivani ve spole¢nosti. V mimoucetni evidenci je sledovana bez ohledu na
pofizovaci cenu vypodetni technika, kopirky, tiskarny, nabytek.

Dlouhodoby nehmotny majetek (mimo dlouhodobého drobného nehmotného majetku) je tiéetné odpisovan
rovnomérné, a to v délce predpokladané doby pouzivani.

Drobny nehmotny majetek v cené pofizeni do 80 000 K¢ s dobou pouzitelnosti deldi neZ jeden rok neni uctovan na
Uétech dlouhodobého majetku, ale pfi pofizeni se zuctuje do nakladd na Géet 518 — s analytikou. Pficemz majetek
v ocenéni od 5 001 K¢ do 80 000 K¢ véetné je sledovan v mimodudetni evidenci a to po celou dobu uZivani ve
spoleénosti.

2.3 Cenné papiry a majetkové ucasti
Cenné papiry a podily se ocefuji

a) kokamZiku pofizeni pofizovacimi cenami.
b) pfi prodeji &i jiném Gbytku cenou zjisténou vazenym aritmetickym priamérem
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Pivovarsky holding, a.s.

¢) kokamziku Gcetni zavérky redlnou hodnotou s vyjimkou
- cennych papirt drzenych do splatnosti,
- dluhopistl pofizenych v primarnich emisich neuréenych tGéetni jednotkou k obchodovani
- cennych papirt emitovanych Géetni jednotkou
- cennych papirt predstavujicich Gicast v ovlidadané osobé s rozhodujicim nebo podstatnym viivem.

Cenné papiry pfecefiované na redlnou hodnotu:

a) ostatni cenné papiry, u kterych Gcéetni jednotka neni ovladajici osobou ani osobou s podstatnym vlivem
(< 20 % podil), ucetni jednotce neni zndmo, jak dlouho bude cenné papiry tohoto typu drzet, a pfecenéni je
tedy uctovano rozvahové prostfednictvim Gétu 414 na zdkladé kvalifikovaného odhadu nebo posudku
znalce. Lze pouiit rovnéz opravnou poloZku, a to u ocenéni smérem dold.

b) cenné papiry k obchodovéni, které jsou obchodovany na evropském regulovaném trhu nebo na
zahrani¢nim obdobném trhu a jsou pofizeny tcetni jednotkou k obchodovani, pfecenéni je k datu uéetni
zavérky provadéno vysledkové. Tento typ cennych papirt Géetni jednotka k 31.12.2023 nevlastnila.

Neni-li objektivné mozné stanovit redlnou hodnotu nebo pokud naklady na ziskani informace o redlném ocenéni
prevysi pfinosy plynouci z téchto informaci, pak Uéetni jednotka o realné hodnoté neuctuje.

Majetkové ucasti (podily, cenné papiry) pfedstavujici u¢ast v ovlidané osobé& nebo v osobé pod podstatnym
vlivem

Tyto cenné papiry jsou ocefovany vsouladu s § 25 zakona o Ucetnictvi pofizovaci cenou. V ptipadé, Zze ucetni
jednotka zjisti snizeni hodnoty, pouZije opravnou polozku.

Dluiné cenné papiry a cenné papiry driené do splatnosti

U dluZnych cennych papird se Gc¢tuje o drokovém vynosu na vrub analytického Gc¢tu k pfislusnému Gc¢tu cennych
papird a ve prospéch Gctu v tctové skupiné 66 a to ve vécné a ¢asové souvislosti.

Pfi ndkupu u dluznych cennych papird drzenych do splatnosti — plast dluhopisu se nepfeceriuje podle trhu na realnou
hodnotu, nebot neni uréen k obchodovéni, nybrz ke splatnosti (vyplaté jmenovité hodnoty). Casové se rozlisuje
diskont/prémie.

2.4 Stanoveni opravnych poloZek k majetku

2.4.1. Opravné polozky k cennym papirm a ucastem

Opravné polozky stanovuje ucetni jednotka k cennym papirlm, které se nepfeceriuji na realnou hodnotu nebo u
nich redlnou hodnotu nelze stanovit a to v pfipadech, kdy na zakladé inventarizace bylo zjisténo sniZeni hodnoty
téchto cennych papirl z relevantnich informaci, které jsou v daném okamziku k dispozici.

2.4.2. Opravné poloZky k pohleddavkam

U pohledavek, které jsou po splatnosti déle nez rok, jsou opravné polozky vytvareny zpravidla ve vysi 100 %
nomindlni hodnoty, respektive pofizovaci ceny. Jednotlivé pohledavky jsou déle bez ohledu na dobu splatnosti
individudIné posuzovany pfi inventarizaci a v zavislosti na zjisténych informacich jsou opravné poloiky korigovany,
pfipadné vytvafeny i u pohledavek s dobou po splatnosti do jednoho roku. V tomto posuzovani je zahrnuto také
zohlednéni pripadnych vysledkd konkurznich fizeni.

2.5 Zplsob uplatnény pfi pfepoétu udaji v cizich méndch na éeskou ménu

Pro pfepocet cizi mény na éeskou ménu spoleénost pouZivd denni sménny kurz stanoveny CNB vyhlageny ke dni
vzniku Géetniho pfipadu.
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Cl.m
Doplriujici udaje k rozvaze a vykazu ziski a ztrat

1. Hmotny, nehmotny majetek a financni majetek kromé pohledavek

1.1. Hmotny a nehmotny majetek kromé pohleddvek — doplriujici informace

Majetek neuvedeny v rozvaze v tis. K¢
Ndazev majetku Pofizovaci cena
Drobny hmotny majetek 1617
Drobny nehmotny majetek 53
Celkem 1670

Tento majetek tvofi pfedméty dlouhodobé spotieby - dlouhodoby drobny hmotny majetek a dliouhodoby drobny
nehmotny majetek — v pofizovacich cenach do hranice pro odpisovani. Majetek je sledovan v mimoucetni evidenci.

1.2 Dlouhodoby majetek pofizeny formou financniho prondimu

V roce 2023 ani v minulém ucetnim obdobi spoletnost neméla majetek pofizeny formou financniho leasingu.

2. Pohledavky a zavazky

2.1 Pohledavky se splatnosti delSi neZ 5 let

Spole€nost uzaviela smlouvy o Udvéru se svou dcefinou spolefnosti Union Invest Holding, a.s.. se splatnosti
31.12.2033.

2.2  Zdvazky se splatnosti delsi neZ 5 let

Spole¢nost uzaviela smlouvu o uvéru se svou dcefinou spole¢nosti OMNIA Real, s.r.o. se splatnosti 31.12.2030.
2.3  Pohledavky kryté podle zéstavniho préva nebo jisténé jinym zpisobem

Spoleénost neméla k 31.12.2023 Zadné pohledévky kryté podle zstavniho prdva nebo jisténé jinym zplsobem.
2.4  Zdvazky kryté podle zdstavniho préva nebo jisténé jingym zplisobem

Spole¢nost uzaviela smlouvu o Uvéru se svou dcefinou spoleénosti OMNIA Real, s.r.o., tento Gvér je zajitén
blankosménkou.

2.5 Pohleddvky za ¢leny orgdnii spoleénosti
Spole¢nost neposkytla ani nesjednala v i¢etnim obdobi roku 2023 zadné zalohy, zavdavky, zapujcky nebo tvéry ani

ostatni plnéni jak v penézni, tak bezplatné ¢i naturdlni formé soucasnym ani byvalym ¢lendim organd spoleénosti
nebo fidicich orgéna.
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2.6 Pohledavky neuvedené v rozvaze — sledované v podrozvahové evidenci

Spoleénost neméla v minulém uéetnim obdobi ani k 31.12.2023 Zzadné pohledavky nevyuctované v Ucetnictvi a

neuvedené v rozvaze.

2.7

Zdvazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost neméla v minulém déetnim obdobi ani k 31.12.2023 Zadné zavazky nevylctované v Géetnictvi a

neuvedené v rozvaze.

Spole¢nost nema Zadné zavazky po splatnosti z pojistného na socidlni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku
zameéstnanosti, ani vefejného zdravotniho pojisténi. Rovnéz nema zadné danové nedoplatky k mistné pfislusnym

finanénim organdm.

3. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

v tis. K¢
o 5 ono Pocatecni e . Kone&ny Opravné polozky a opravky .
ouhodoba aktiva PFirGstky | Ubytky Y Uroky
stav stav Potatek | Zména Konec
Dlouhodoby
nehmotny majetek 27 0 0 27 27 0 27
Dlouhodoby hmotny
majetek 126 740 1918 0 128 658 67 554 3495 71049 ==
Dlouhodoby finanéni
majetek 279 345 0 0 279 345 47 327 -1502 45 825 --
Dlouhodobé
pohleddvky v¢. zéloh 74 942 39 962 7430 107 474 0 0 0 -—-

4. Transakce a vztahy se spfiznénymi subjekty

Spolecnost neprovedla v Uéetnim obdobi 2023 Zadné transakce se spfiznénou stranou, které by nebyly uzavieny za
b&Znych trinich podminek.

5. Zameéstnanci v ucetnim obdobi

Primérny pfepocteny pocet zaméstnancl v roce 2023: 8
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6. Vlastni kapital

Uddlosti po datu ucetni zavérky

v tis. K€
Stav k Stav k Stav k

31.12.2021 | Zvy3eni | SniZeni | 31.12.2022 | Zvy3eni | SniZeni | 31.12.2023
Zakladni kapital 570 496 0 0 570 496 0 0 570 496
Zakonny rezervni fond 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni
majetku a zdvazkd 0 0 0 0 0 0 0
HV minulych let -46 809 27737 0 -19 072 72 544 0 53 471
HV béZného lcetniho obdobi 27 737 72 544 27 737 72 544 19423 72 544 19 423
Vlastni kapital celkem 551 424 623 968 643 390

Cl.

Vedeni Spoleénosti zvatilo soucasnou politicko-ekonomickou situaci v Ceské republice a dospélo k zavéru, fe nema
vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetriitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Géetni zavérka k 31. 12. 2023
zpracovana za predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadéle schopna pokraéovat ve své éinnosti.

Sestaveno dne:

20.5.2024

Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu ucetni jednotky nebo
podpisovy vzor fyzické osoby,ktera je ucetni jednotkou:

Ing. Vladimir VI¢ek, pfedseda predstavenstva
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