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Zprava o podnikatelské ¢innosti
spolec¢nosti Union Invest holding, a.s., v roce 2024
a o stavu jejiho majetku
Vazeny jediny akciondri, vazeni obchodni partneri,
predkldddame vam zpravu o podnikatelské cinnosti spolecnosti v roce 2024 a o stavu jejiho

majetku, kterd je nedilnou soucdsti Vyrocni zprdvy za rok 2024.

Za ucetni obdobi roku 2024 celkové vynosy spolecnosti dosahly hodnoty 49 800 tis. K¢,
pFicemz rozhodujicimi vynosy byly vynosy z dlouhodobého financniho majetku a vynosové uroky
vobjemu 40 133 tis. K¢ avynosy zobchodu s pohledavkami vobjemu 8 241 tis. K¢,
celkove ndklady predstavuji 45 100 tis. K¢, a tedy celkové hospodareni spolecnosti za uplynuly
rok skoncilo ziskem po zdanéni ve vysi 4 700 tis. K¢.

Viastni kapital k 31. 12. 2024 dosahl hodnoty 202 369 tis. K¢ Ke konci roku 2024 tak cinila
hodnota viastniho kapitalu k zakladnimu kapitalu 1,2 7nasobek.

Aktiva k 31. 12. 2024 dosahla hodnoty 241 839 tis. K¢ (netto) a jsou tvorena:

- dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem 295 tis. K¢,
- dlouhodobym financnim majetkem 36 729 tis. K¢,
- pohledavkami 174 311 tis. K¢,
- penéznimi prostiedky 30 504 tis. K¢.

Pokud se tvka hodnoty pohledavek v aktivech spolecnosti Union Invest Holding, a.s.,
ke konci roku 2024 z nich ve vysi 110 833 tis. K¢ predstavuji pujcky, pricemz jde zejména
o pujcku, jez byla poskytnuta nasi dceriné spolecnosti Sanom Real, s.r.0., ve vysi 66 833 tis. K¢
a pujcky na developerské projekty ve vysi 44 000 tis. K¢.

Spolecnost ddle k ultimu roku 2024 v majetku eviduje pohledavky za dluzniky v ucetni hodnoté
46 609 tis. K¢, které nabyla postoupenim (coz je 4 400 tis. K¢ méné neZ k ultimu predchoziho
roku). Spolecnost se zabyva obchodovanim s pohledavkami; spravu vybranych pohleddavek
uskutechiuje na zdkladé Smilouvy o sprdavé nevvkonnych uveéru, kterou uzaviela dne 22.8.2024
se spolecnosti Active Debts s.r.0." V¥nosy z obchodu s pohledavkami predstavuji za obdobi roku
2024 castku 8 241 tis. K¢ (coz je o 2 168 tis. K¢ vice nez v predchdzejicim roce).

Pokud se tyka hodnoty dlouhodobého financntho majetku k 31. 12. 2024, spolecnost
Union Invest Holding, a.s., ma dvé dceriné spolecnosti, v nichz drZela nadpolovicni podil.
Poznamendvam, Ze vzavéru roku 2024 spolecnost Union Invest Holding, a.s. odprodala
spolecnost Na Luhu, s.r.o.

Dcerind spolecnost Slakov s.r.o. se sidlem v Praze, ktera viastni a spravuje nemovitost Branik,
vykazala za ucetni obdobi roku 2024 ztratu ve vysi 221 tis. K¢ (oprati ztraté za rok 2023 ve vysi
156 tis. K¢) a aktiva celkem (netto) ve vysi 30 878 tis. K¢, S ohledem na nutnou rekonstrukci
zminéné prazské vily Branik s rozpoctovymi ndaklady 49 mil. K¢, poskytujeme od roku 2023 nasi
dceriné spolecnosti financni prostfedky az do vyse rozpoctovych ndkladi. Pokud jde o detailnéjsi
informace rekonstrukce budovy Branik: v roce 2024 byl zhotoven projekt pro stavebni povoleni,
a byla poddna Zdadost o vydani stavebniho povoleni, v mésici cervau 2024 probéhla revize
projektové dokumentace a zdroven byla vyjedndvaina prislusnd povoleni k zahdjeni rekonstrukce.

! Na zakladé povoleni CNB spoletnost Active Debts s.r.o. vykonava &innost spravce nevykonného véru bez pfijiméni
penéznich prostiedkd od dluznika podle § 7 zakona & 84/2024 Sb., o trhu s nevykonnymi avéry.
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V prvni poloviné roku 2025 se predpokldda vydani stavebniho povoleni. O realizaci rekonstrukce
bude rozhodnuto ndsledné.

Pokud jde o ekonomické vysledky nasi dalsi dceriné spolecnosti Sanom Real, s.r.o., se sidlem
v Bratislave, nase dcerind spolecnost za rok 2024 vykazala ztrdtu ve vysi 27 174 EUR pri Cistém
obratu 496 000 EU (oproti roku 2023, kdy docilila zisk po zdanéni ve vysi 60 680 EUR pri cistém
obratu 567 744 EUR a oproti roku 2022, ktery uzaviela ztratou ve vysi 240,5 tis. EUR pFi Cistém
obratu 103,3 tis. EUR). Poznamenavame, Ze Sanom Real, s.r.o., viastni budovu, kterou pronajima
specializované nemocnici SANOM v Bratislave.

Ekonomické prostfedi v roce 2024

Za cely rok 2024 hruby domdci produkt vzrostl mezirocné o 1,0 %. Tento celorocni riist
podporily jak vyssi vydaje na konecnou spotiebu domdcrosti, tak i vydaje viddnich instituci.
Presto vsak spotfeba domdcnosti zistala vyznamné za svou predpandemickou virovni, stejné jako
realné mzdy. 1 pres skutecnost, Ze domdcnosti naddle disponovaly velkym objemem
nahromadeénych uspor, a mira uspor byla ve srovnani s obdobim predcovidovou pandemii témer
dvojndsobna, obavy z dalsiho ekonomického vyvoje brzdily utraty spotiebitelii. Negativni viiv na
vyvoj HDP v roce 2024 méla predevsim tvorba hrubého kapitalu, kterou brzdila nizka
podnikatelska divéra, jakoz i Spatna situace v tuzemském prumysiu. Avsak na rozdil od
zaostavajici spotirebou domdcnosti byly v roce 2024 investice vyrazné nad predpandemickou
urovni.

V priibéhu roku 2024 se inflace drzela v rozmezi 2-3 %. Priumérna mira inflace za rok 2024
¢inila 2,4 %, coz v porovnani s celkovou inflaci za rok 2023 ve vysi 10,7 % predstavuje vyrazny
pokles. Podle udajii Ceského statistického iiradu mél na vivoj celkové inflace v roce 2024 viv
predevsim rust cen bydleni, v mensi mire pak riist cen v oblasti stravovani a ubytovani, a naopak
ke sniZovani cenové hladiny nejvice prispival vyvoj cen potravin a nealkoholickych napoji viivem
Jejich pomalejsiho tempa rustu. Za rok 2024 se ceny zboZi zvysily o 0,9 % a ceny sluzeb o vice
nez 5 %.

Vzhledem k aktudlnimu ekonomickému prostredi a nejistotdm na (rzich nadale ziistava
ekonomicka aktivita v eurozoné utlumena - zpuisobend v soucasné dobé zejména obchodni valkou,
nejistotami pramenicimi z neoCekdvané i spise neocekavatelné celni politiky USA, kdyz i velké
evropské ekonomiky resi obtize v radé sektoru, a clenské zemé Evropské unie vykazuji znamky
zavazné nejednoty a utlumu v dobé, kdy je nezbytné zvysovat konkurenceschopnost.

Povazujeme proto tvorbu financnich rezerv za nezbytnou pro investice, rozvoj a budouci rist
spolecnosti. Financni zdroje spolecnosti budou zejména pouzity na dofinancovani hmotného
majetku spolecnosti Slakov, s.r.o., na refinancovani uivérovych zdroji dceriné spolecnosti Sanom
Real, s.r.0, jakoz i na potfebnou dokapitalizaci spolecnosti Sanom Real s.r.o.

Vyslovujeme presvédceni, Ze tato nase predklddand zprdva o podnikatelské cinnosti
spolecnosti Union Invest Holding, a.s., poddva vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti Union Invest Holding, a.s.,
za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkdach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské
¢innosti a vysledkit hospodareni.

Ing. ViadimirVicek
predseda pFedstavenstva
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Zakladni udaje o spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.

Obchodni jméno Union Invest Holding, a.s.
Pravni forma akciova spole¢nost
Identifikacni Cislo 253 86 182

Sidlo Ostrava — Moravska Qstrava
Gorkého 3037/2, PSC 702 00

Den zapisu do obchodniho rejstriku

27. listopadu 1997
obchodni rejstitk vedeny u Krajského soudu v Ostraveé
oddil B vlozka 1751

Piredmét Cinnosti Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona
Obory Cinnosti:

- Zprostredkovani obchodu a sluzeb

- Pronajem a pGjCovani véci movitych

- Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudki

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organiza¢né hospodarské povahy

Zakladni kapital 159 320 000 K¢&

Jediny akcionar 100 % Pivovarsky holding, a.s.

Union Invest Holding, a.s.
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Obchodni rejstiik, Krajsky soud Ostrava, B 1751

Zprava o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen Zprava o

vztazich)
zpracovana podle § 82 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich) za G¢etni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2024

Nizev spole¢nosti: Union Invest Holding, a.s.

Sidlo: Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 253 86 182

Union Invest Holding, a.s.
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Spole¢nost Union Invest Holding, a.s., se sidlem Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, Moravska
Ostrava, IC 253 86 182, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile
B, vlozka 1751, (dale téz jen ,zpracovatel®), je soucasti podnikatelského seskupeni, ve
kterém existuji nize popsané vztahy mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a dale mezi
zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téZ jen ..propojené
osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami byla vypracovana podle § 82 a nasl.
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zékon o obchodnich

korporacich) za uéetni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2024 (dale jen ,.uc¢etni obdobi* nebo
,.rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztahu
Ovladajici osoba:

Pivovarsky holding, a. s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC:
451 93 355, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B, vlozka
294,

Ovladana osoba:

Uvnion Invest Holding, a. s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
IC: 253 86 182, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B,
vlozka 1751.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

- AquaKlim, s.r.0., se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00, IC
27849562, zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vloZce
31571,

- DEVIX s.r.o., se sidlem Tovarenska 6, Bratislava, Slovenska republika, IC 35 930 365,
zapsana u Obchodného registra Mestského sudu Bratislava 111, v oddile Sro, vloZee 35635/B,

- U}nion Tradinvg Ostrava, s.r.o., se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2,
PSC 702 00, IC 25121600, zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostrave
v oddile C, vlozka 53338.

- Na Luhu s.r.o., se sidlem Ostrava, Moravskéa Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00, IC 176
12 080, zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vlozka 90599

2. Uloha ovladané osoby

Ulohou ovladané osoby je petovat o vloZeny kapital ovladajici osoby a zhodnocovat jej s pééi
fadného hospodare. Spole¢nost Union Invest Holding, a.s. realizuje podnikatelské aktivity,
které nejsou zavislé na Ovladajici osob& a Osobach ovladanych stejnou ovladajici osobou.

3. Zpisob a prostiredky ovlidani

Ovladajici osoba vykonava sviij vliv na osobu ovladanou (zpracovatele) formou rozhodnuti
valnych hromad, resp. G¢asti ve statutarnich organech ovladanych spolecnosti.

Union Invest Holding, a.s.
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4. Prehled jednani ufinénych na popud nebo v zidjmu ovlidajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednini tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitilu ovlidané osoby zjisténého podle posledni icetni zavérky

Smlouva o zfizeni zdstavniho prdva k obchodnimu podilu ¢. 307475/308507-2019/2 ze dne
7.11.2019 uzaviena mezi Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., se sidlem v Bratislaveé a
Union Invest Holding, a.s. - touto smlouvou je ziizeno zastavni prdvo na obchodni podil ve
spole¢nosti Sanom Real s.r.o., které zajistuje vSechny pohledavky zastavniho véfitele vici
dluznikovi (Sanom Real s.r.0.) z tvérovych smluv & 307475-2019 a & 308507-2019
uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s., a dluznikem.

Dohoda o zabezpeceni zavazku ¢. 308507-2019/1 ze dne 7.11.2019 uzaviena mezi Slovenska
zaruéna a rozvojova banka, a.s., sesidlem v Bratislavé a Sanom Real s.r.o. se sidlem
v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - pfedmétem dohody je dohoda zic¢astnénych stran
o vystaveni ruceni rulitele za splnéni zdvazku dluznika (Sanom Real s.r.0.) dodrZovat
hodnotu DSCR minimélné na drovni 1,1 ve vysce a lhitach uvedenych v tvérové smlouve ¢.
308507-2019) uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenskd zaruéna a rozvojovd banka, a.s.,
a dluznikem.

Dohoda o zabezpeceni zavazku ¢ 307475-2019/1 ze dne 7.11.2019 uzaviend mezi Slovenska
zaruna a rozvojova banka, a.s., se sidlem v Bratislavé a Sanom Real s.r.o. se sidlem
v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - pfedmétem dohody je dohoda zudastnénych stran
o vystaveni rufeni za splnéni zadvazku dluznika (Sanom Real s.r.0.) dodrzovat hodnotu DSCR
minimalné na trovni 1,1 ve vysce a lhitach uvedenych v Gvérové smlouve ¢. 307475-2019
uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s. a dluznikem.

Smlouva o podFizenosti dluhu ¢ 307475/308507-2019/1 ze dne 7.11.2019 mezi Sanom Real
s.r.0. se sidlem v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. a Slovenskad zaru¢na a rozvojova
banka, a.s., sesidlem v Bratislavé - pfedmétem smlouvy je dohoda smluvnich stran o
podtizenosti viech existujicich a budoucich zavazki dluZnika (Sanom Real s.r.0.) vii¢i véfiteli
na vraceni penéZnich prostiedkii k zavazku dluznika vi¢i zaruéni bance na vraceni Gvéru
a jeho pfisludenstvi, ktery vyplyva z av€rovych smluv & 307475-2019 a ¢&. 308507-2019
uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., a dluznikem.

5. Piehled vzijemnych smluv uzavienych mezi ovlidanou osobou a ovladajici osobou,
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

K poslednimu dni rozhodného obdobi (31.12.2024) mél zpracovatel uzavieny nize uvedené
smluvni vztahy:

5.1 vzajemné smlouvy uzaviené mezi ovlidanou osobou a ovladajici osobou

- trva smlouva o najmu nebytovych prostor, ktera za obvyklych obchodnich podminek fesi
sidlo zpracovatele v objektu, jehoz vlastnikem je spolecnost Pivovarsky holding, a.s.,

- trvaji smlouvy o zajisténi provozu a udrzby motorovych vozidel ve vlastnictvi Union Invest
Holding, a.s. spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s.

- Dohoda se spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., ze dne 2.1.2009 ve véci uhrady po$tovného
jménem a na ucet spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.

Union Invest Holding, a.s.
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- Smlouva o uloZeni pisemnosti a datovych médii ze dne 28.6.2010 se spole¢nosti Pivovarsky
holding, a.s.

- Dohoda se spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., o zpracovani ucetnictvi za béznych
obchodnich podminek.

- Ramcovy uvér od spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., na financovani provoznich vydaju
souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti Union Invest Holding, a.s., ze dne 4.11.2020, ve znéni
dodatku ¢. 4.

- Ramcovy uvér od spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., na financovani provoznich vydaja
souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti Union Invest Holding, a.s., ze dne 21.1.2022, ve znéni
dodatku &. 2.

5.2 vziajemné smlouvy uzaviené mezi ovlidanou osobou a osobami ovlidanymi stejnou
ovladajici osobou

Smlouvy uzaviené se spole¢nosti AquaKlim, s.r.o.:

K 31.12.2024 nema spole¢nost Union Invest Holding, a.s., uzavienu Zadnou smlouvu nebo
dodatek ke smlouvé se spole¢nosti AquaKlim, s.r.o. (osobou ovladdanou stejnou ovladajici
osobou).

Smlouvy uzaviené se spolecnosti DEVIX, s.r.o.

K 31.12.2024 nema spole¢nost Union Invest Holding, a.s., uzavienu Zadnou smlouvu nebo
dodatek ke smlouvé se spolecnosti DEVIX, s.r.o. (osobou ovladanou stejnou ovladajici
osobou).

Smlouvy uzaviené se spolecnosti Na Luhu s.r.o.

K 31.12.2024 nema spoleénost Union Invest Holding, a.s., uzavienu Zadnou smlouvu nebo
dodatek ke smlouvé se spole¢nosti Na Luhu s.r.o. (osobou ovladanou stejnou ovladajici
osobou).

Smlouvy uzaviené se spoleCnosti Union Trading Ostrava s.r.o.

- Smlouva o uvéru od spolecnosti Union Trading Ostrava s.r.0. na zajisténi provoznich potieb
Union Invest Holding, a.s. ze dne 1.6.2020 ve znéni 8 dodatk.

- Smlouva o uvéru od spole¢nosti Union Trading Ostrava s.r.o. na zajisténi provoznich potieb
Union Invest Holding, a.s. ze dne 15.7.2023.

6. Posouzeni toho, zda vznikla ovlidané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§§71a72

Na zaklad¢ smluvnich vztahi, uvedenych v odst. 5. shora, nevznikla zpracovateli Zddna ijma.
7. Hodnoceni vztahi a rizik

S ohledem na provéfené pravni vztahy mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou je ziejmé, Ze v disledku smluv, uzavienych

Union Invest Holding, a.s.
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v rozhodném obdobi, nevznikla ovladané osobé zadna ujma. V rozhodném obdobi ze vztaht
mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami ovladajicimi stejnou ovladajici osobou
nevznikly vyhody nebo nevyhody a neplynou pro ovladanou osobu rizika.

V Ostravé dne 14. 3. 2025

, / 4
‘/ /%ﬂAﬂA_/
Ing. Vladimir Vigek™ Ing. Hana Sé;furné

predseda pfedstavenstva Clen predstavenstva

Union Invest Holding, a.s.



Stanovisko dozor¢i rady spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.
k piezkoumani zprivy o vztazich mezi propojenymi osobami dle ust. § 83 a nasl. zakona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstev, v platném znéni (,,ziakon
o0 obchodnich korporacich), za i¢etni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024,
pro rozhodnuti jediného spole¢nika

Piedseda dozor¢i rady konstatuje, Ze piedstavenstvu akciové spole¢nosti Union Invest
Holding, a.s., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00, IC:
25386182, zapsané v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B, vlozka
1751, (dale jen ,.Spole¢nost™), vznikla ve smyslu ust. § 82 zédkona o obchodnich korporacich
zakonna povinnost ve 1hité tfi (3) mésict od skonceni ucetniho obdobi zpracovat pisemnou
zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a ostatnimi propojenymi osobami za uplynulé ucetni obdobi (déle jen ,,zprava o vztazich®).

Pfedstavenstvo Spole¢nosti tuto zdkonnou povinnost splnilo a vypracovalo predmétnou
zpravu o vztazich za uéetni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024, ktera byla schvalena
predstavenstvem dne 14. bfezna 2025. Pfezkoumdanim zpravy o vztazich se rovnéz zabyval
pfedseda dozor¢i rady Spolec¢nosti nasledné po zasedani pfedstavenstva, tj. dne 24. bfezna
2025. Piedseda dozor¢i rady jako kontrolni organ Spolecnosti tuto zpravu piezkoumal
v souladu s ustanovenim § 83 a nasl. zakona o obchodnich korporacich; zkonstatoval v rdmci
svého piezkumu, Ze pfedstavenstvo Spole¢nosti splnilo zakonnou lhitu tii (3) mésich
od skonéeni G¢etniho obdobi pro vypracovani této zpravy o vztazich.

Pii své kontrolni &innosti se pfedseda dozor¢i rady zaméfil 1 na pifezkum skuteénosti ve
zpravé o vztazich uvedenych, a to konkrétné na strukturu vztahd ve skuping, jejiz soucasti
Spolec¢nost je, na ulohu Spole¢nosti ve skuping, na zpiisob a prostfedky ovladani. Kontroloval
piehled vzdajemnych smluv ve skupiné a jednani u¢inénych na popud nebo v zdjmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, déale posuzoval Gjmu a jeji vyrovnani a hodnotil vztahy
arizika v ramei skupiny

Piedseda dozorli rady se ztotoznil se zavérem predstavenstva Spole¢nosti, Ze na zaklade
smluv uzavienych v dotéeném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ze skupiny, které
zmifiuje pfedstavenstvo spolecnosti ve zpravé o vztazich, jinych jednéani ani opatfeni, ktera
byla v zdjmu nebo na popud téchto osob uskuteénéna Spolecnosti v dotéeném obdobi,
Spole¢nosti nevznikla Zadna ujma a Ze Spolecnosti z Gcasti ve skupin€ nevyplyvaji nevyhody.
Dozor¢i rada potvrdila téz zaveér, Ze ze vztaht v ramcei skupiny neplynou pro Spole¢nost Zadna
rizika.

Dozoréi rada povazuje piedstavenstvem vypracovanou zpravu o vztazich za dokument
poskytujici pravdivy obraz o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami za uplynulé u€etni obdobi. Dozor¢i radé
nejsou zndmy Zadné jiné ve zpravé o vztazich neuvedené skutecnosti.

V Ostravé dne 24. biezna 2025

Py

Marie Muronova

-

ptedseda dozor¢f rady



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akcionare spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gdetni zavérky spole¢nosti Union Invest Holding, a.s. (dile také
»Spole¢nost”) sestavené na zdkladé Ceskych detnich predpisi, kterd seskladd zrozvahy
k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. 12. 2024, a ptilohy této Gidetni zavérky, véetnd
vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych G&etnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny na strance 2 ptilohy této uéetni zavérky.

Podle naseho nizoru iicetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti Union
Invest Holding, a.s. k 31. 12. 2024 a naklad, vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za rok kon&ici
31.12. 2024 v souladu s eskymi li¢etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpis. Domnivame se, ze diikazni informace,
kter¢ jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo uletni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutdrni organ
Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gletni zavérkou &i s naSimi
znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s p¥islusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisi na formalni
naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladd
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v U&etni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.



Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich z4dné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdarniho orgdnu Spoleénosti za ucetni zdvérku

Statutarni orgén Spole¢nosti odpovida za sestaveni uCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi cetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni organ planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi piedpisy ve viech piipadech v igetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé G&etni zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny tisudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gdetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soudésti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, umyslna opomenuti, nepravdivé prohlageni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na i¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tGéetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v ptiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uetni zavérky
statutdrnim orgénem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamng& zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené



v této souvislosti v pfiloze ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zévéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpiisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a
o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho priib&hu u¢inili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkii
ve vnitinim kontrolnim systému.

FINECQO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 453/18, Ostrava-Hrusov
evidenéni gislo 243

Ing. Ivo Knopp
statutarni auditor a jednatel spole¢nosti
evidencni &islo 1537

Ostrava, 13. ¢ervna 2025

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 18/453

22000 Osrrava-Hrudov
] NN s
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Union Invest Holding, a.s.

Ucetni zavérka
za rok konéici 31. 12. 2024



Rozvaha podle Prilohy ¢&. 1 Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
vyhlagky &. 500/2002 S, ROZVAHA
v plném rozsahu Union Invest Holding, a.s.
Ugetni jednotka doruéi T
ucetni zavérku soucasné i idlo nebo bydlisté ucetni jednotky
s doruéenim darového pfiznani ke dl'!l 31.",' 2,'202,4 a misto podnikani, ligi-li se od bydlisté
za daf z pfijma (v celych tisicich K&)
Gorkého 3037/2
1 x pfisludnému finan&nimu L Ostrava
Gfadu Rok | Mésic IC 702 00
2024 25386182
CI'S. v v ; . . . P .
OIS AKTIVA ¥ad Bé&zné ucetni obdobi Minulé G€. obdobi
Brutto Korekece Netto Netto
a b (& 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soucet A. az D. 1 243 927 2088 241 839 290 746
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stéla aktiva Soutet B.I. az B.IIl. 3 39112 2088 37 024 66 269
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucet I.1. aZ 1.5. 4
B.I. 1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l. 2. Ocenitelna prava 6
Bl 2.1. Software 7
B.l. 2:2. Ostatni ocenitelna prava 8
Bl 3. Goodwill 9
Bl 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
Bl 5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11

a nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.l 5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 12

nehmotny majetek
Bl 5.2. Nedokonéeny diouhodoby nehmotny 13

maijetek
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  Soucet I.1. az I1.5. | 14 2383 2088 295 658
B.I. 1. Pozemky a stavby 15
B 1.1. Pozemky 16
Bl 1.2, Stavby 17
B.Il. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 2383 2088 295 658
B.II. 3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.II. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
BIl.41. Péstitelské celky trvalych porostt 21
B.Il.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.Il. 4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
Bl 5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24

a nedokonéeny dl. hmotny majetek
B 5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 25

majetek
Bl 52. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.IL Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az I11.7. 27 36729 36 729 65611
B.I. 1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 36729 36 729 65611
B.II. 2. Zapujéky a uvéry — ovladana nebo 29

ovladajici osoba
B.IIL. 3. Podily — podstatny vliv 30

FINECO audit spel. s r.o.
Ke Kaineniné 18/453
711006 Ostrava-Hrugov
DIC: 725366092
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BéZné udetni obdobi

Minulé G&. obdobi

Oznaceni AKTIVA rad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.III. 4, ZapUljcky a uvéry — podstatny viiv 31

B.IIL 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32

B.III. 6. ZépUjcky a Gvéry — ostatni 33

B.IIL 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34

B.IIIL 7.1, Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35

B 7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 36

majetek

C. ObéZna aktiva SougetC.l.az C.IV. | 37 204 815 204 815 204477
C.l. Zasoby Soucet1.1.az1.5. | 38

Cra Material 39

clo Nedokoncena vyroba a polotovary 40

C.l3. Vyrobky a zboZi 41

C.L31. Vyrobky 42

Cl.32. Zbozi 23

C.l. 4. Miad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 44

C.l. 5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45

C.Il. Pohledavky Soudet I1.1. aZ 11.3. | 46 174 311 174 311 223754
C.I. 1. Dlouhodobé pohledavky 47 66 939 66 939 135257
C.I.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 48 78 78 72106
cll. 1.2. Pohledavky ~ oviadana nebo ovladajici 49 66 833 66 833 63123
C.N.1.3. gz%ll):dévky — podstatny vliv 50

C.l. 1.4, Odlozena darova pohledavka 51

C..1.5. Pohledavky — ostatni 52 28 8 8
C.I.1.5.1. | Pohledévky za spoleéniky 53

C..1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 28 28 28
C.I.1.5.3. | Dohadné uéty aktivni 55

C.I.1.5.4. | Jiné pohledavky 56

C.l. 2. Kratkodobé pohledavky 57 95 947 95 947 80 211
Cll.2A. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 95 947 95 947 79 575
c.l.2.2. Pohledavky — ovladdana nebo ovladajici 59

osoba

Cll.Z.3; Pohledavky — podstatny viiv 60

C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 636
C.I. 2.4.1. | Pohledavky za spole&niky 62

C.I.2.42. | Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63

C.ll.2.4.3. | Stat-darové pohledavky 64 375
C.Il.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65

C.ll.2.45. | Dohadné utty aktivni 66 317
C.l.2.46. | Jiné pohledavky &7

c.. 3. Casove rozligeni aktiv 144 11425 11 425 8286
C.l. 3.1. Naklady pfistich obdobi 145 7 2 6
cl.32. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

FINECO audit spel. 3 1.0.

o
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e — AKTIVA f;g B&2né ucetni obdobi Minulé Gé. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.I.33. | Primy pfistich obdobi 147 11418 11418 8280
c.n. Kratkodoby finanéni majetek Soucet l11.1. a2 111.2. 68

C.II. 1. Podily — ovladana nebo oviadajici osoba 69

c.. 2. Ostatni kratkodoby financni majetek 70

C.IV. Penézni prostiedky SoucetIV.1.azIV.2. | 71 30 504 30 504 793
C.IV. 1. Penéini prostredky v pokladné 72 15 15 28
C.IV. 2. Penézni prostfedky na ugtech 73 30 489 30 489 695
D. Casové rozliseni aktiv SoutetD.1.a2D.3. | 74

D. 1. Naklady pristich obdobi 75

D. 2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76

D. 3. Piijmy pfistich obdobi 77

TINECO audit spol. 3 1.0
Ke Kameniné 18/433
211 00 Ostrava-Hrudov
oic: (725366092




¢is. Stav v bézném Stav v minulém
Oznageni PASIVA fad.|  cetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA azD. | 78 241 839 290 746
A. Vlastni kapital SoutetAl.az AVI. | 79 202 369 198 185
Al Zakladni kapital Soutetl.1.az1.3. | 80 159 320 159 320
Al 1. Zakladni kapital 81 159 320 159 320
Al 2. Viastni podily (-) 82
Al 3. Zmény zakladniho kapitalu 83
All Azio a kapitalové fondy Soucetll.1.azll.2. | 84 -17 730 -17 249
Al 1. Azio 85 1810 1810
All 2. Kapitalové fondy 86 -19 540 -19 059
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
Al 2.2. Qcenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 -19 540 -19 059
All. 2.3. Onl:eﬁovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 89
All 2.4 gojdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All. 2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
Al Fondy ze zisku Soucet lll.1. az ll.2. | 92 205 240
Al 1. Ostatni rezervni fondy 93
Alll. 2. Statutami a ostatni fondy 94 205 240
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1. a2 IV.2. | 95 55874 53 694
AV 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 55 874 53694
AIV. 2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98
AV, Vysledek hospodareni b&Zného ugetniho obdobi (+/-) 99 4700 2180
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. +C. | 101 39470 92 561
B. Rezervy SoutetB.1.azB4. | 102
B.1 Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dan z pfijm( 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist 105
B. 4. Ostatni rezervy 106

FINECO audit apel. 5o
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov
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¢is. Stav v bézném Stav v minulém

. PASIVA fad.|  Ggetnim obdobi (iEstnim obdob
2 b C 5 6

C. Zavazky Soucet C.I.az CIIl. | 107 39470 92 561
Gl Dlouhodobé zévazky Soucetl.1. az .9. | 108 36933 84 895
C.l1. Vydané dluhopisy 109
Gl A9 Vyménitelné dluhopisy 110
cl1.2. Ostatni dluhopisy 111
cl2 Zavazky k avérovym institucim 12
Cl1L3, Dlouhodobé prijaté zalohy 13
C.l 4. Zavazky z obchednich vztahd 114
Cl.5. Dlouhodobé sménky k thradé 115
Cl6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 29 102 80372
Cl.7. Zavazky — podstatny vliv 17
C.L8. OdloZeny danovy zavazek 118 13 11
C.l. 9. Zavazky - ostatni 119 7818 1513
Cl.9.1. Zavazky ke spolegnikim 120
Cil. 92, Dohadné ucty pasivni 121 7 818 4512
G823 Jiné zavazky 122
ClL. Krétkodobe zavazky SoucetI1.1. az I1.8. | 123 1361 6521
C.. 1. Vydaneé dluhopisy 124
cil.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 125
c.. 1.2. Ostatni dluhopisy 126
c.. 2. Zavazky k uvérovym institucim 127
o] | Rke Kratkodobé prijaté zalohy 128
C.I. 4. Zavazky z obchadnich vztahl 129 101 308
C.ll. 5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.ll. 6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 24 5341
CI.7. Zavazky — podstatny viiv 132
C.ll. 8. Zéavazky ostatni 133 1236 782
CI. 8.1, Zavazky ke spoleénikim 134
el | -0 Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.ll. 8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 193 143
C.l.8.4. | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 165 137
C.ll. 8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 764 36
C.lI. 8.6. Dohadné Géty pasivni 139 352
Cl.87. Jiné zavazky 140 114 114
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. ¢is. Stav v bézném Stav v minulém
Oznateni PASIVA fad.|  ugetnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6
c.l. Casové rozlideni pasiv Soucet ll.1, az [1l.2. | 148 1176 1145
c.. 1. Vydaje pfistich obdobi 149 1176 1145
C.II. 2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozlieni pasiv SoutetD.1, az D.2. | 141
D.1. Vydaje pristich obdobi 142
o2 Vynosy piistich obdobi 143
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou:
11.06.2025 P
Pravni forma ucetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.: v

administrativni a ostatni finanéni innosti
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev Gdetni jednotky
lenéni podle Prilohy ¢&. 2

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

. Union Invest Holding, a.s.
v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruti

Gcetni zavérku soucasné ' ke dni 31.12.2024 Sidlo nebo bydlisté uetni jednotky
gadg;%c:r;;irjarggnoveho pfiznani (v celych tisicich Ké) a misto podnikani, lii-li se od bydlisté
1 x pfislugnému finanénimu ggtr;évr;o 303772
tFadu Rok | Mésic IC 702 00
2024 25386182
— TEXT rt;lj:(o Skuteénost v Gietnim obdobi
béZném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1
1. Trzby za prodej zbozi 2
A, Vykonova spotreba Soucet A.1. az A.3. 3 2769 3041
A 1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4
A. 2. | Spotfeba materidlu a energie 5 190 155
A 3 Sluzby 6 2579 2 885
B. Zména stavu zasob vlastni innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady SoutetD.1.aZ D.2. 9 8926 7878
D. 1. | Mzdové naklady 10 6 321 5 568
D. 2 Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 2 605 2310
D. 2.1, Naklady na socialni zabezpeceni a zdravetni pojisténi 12 2104 1836
D. 22, Ostatni naklady 13 501 474
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soutet E.1. aZ E.3. 14 363 368
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 363 368
E. 1.1.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetku — trvalé 16 363 368
E. 1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — docasné 17
E. 2 | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
Ml Ostatni provozni vynosy Soucet l1I.1. az 11.3. 20 8321 4822
. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 20
lll. 2. | TrZby z prodaného materidlu 22
lll. 3. | Jiné provozni vynosy 23 8 301 4822
E. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 204 552
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2 Prodany material 26
E: 3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 127 204
F. 4. Rezervy v pravozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 77 248
% Provozni vysledek hospodaieni (+/-) lL+Ill.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 -3941 7017
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OB HERSH] TEXT FEELO Skuteénost v igetnim obdobi
bé&Zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily SoudetIV.1. a2 IV.2. | 31 28 600
V.1 Vynosy z podill — oviddana nebo ovladajici osoba 32 28 600
IV.2. | Ostatni vynosy z podill 33
G. Naklady vynaloZzené na prodane podily 34 28 400
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.aZV.2. | 35
o4 Wnosy’ z ostatniho dlouhodobéhe finanéniho majetku — ovliadana nebo 36
. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VL. Vynosové Uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 11 533 11 984
VI. 1. | Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 1978 1871
V. 2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 9555 10113
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové Uroky a podobné naklady Soudet J.1.aZ J.2. | 43 2938 3 541
J. 1 Nakladové Groky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 2938 3541
J. 2. | Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VIL. QOstatni finanéni vynosy 46 1347 1701
K. Ostatni finanéni naklady 47 345 405
= Finanéni vysledek hospedareni (+/-)  IV.-G.+V.-H. + VL - .- J. + VIl. - K. 48 9797 9739
* Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) *(F.30)+*(f.48) | 49 5 856 2722
L. Dan z pfijmu SoucetL.1.aZL.2. | 50 1156 542
L 1 Dan z piijma splatna 51 1153 531
L. 2 Dari z pfijml odloZena (+/-) 52 3 11
£ Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 4700 2180
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) 54
T R
¥ Cisty obrat za (iéetni obdobi 56 19 769

Sestaveno dne:

11.06.2025

Podpisovy zdznam statutariho organu ucetni jednotky

¢etni jednotkou:

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je 2

Pravni forma Gcetni jednotky: Predmét podnikani:

administrativni a ostatni financni ¢innosti

Pozn.: /

e

HINES
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Priloha v Ucetni zavérce
ke dni 31.12.2024

Union Invest Holding, a.s.

Obsah pfilohy
Podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sh.:

1. Popis Gcetni jednatky
Z Pouzité obecné Ucetni zdsady, Ucetni metody a odchylky od téchto metod
3 Informace k polozkdm zévazkovych vztahi

Vyie a povaha jednotlivych poloZek vynosil a naklad(, které jsou mimoradné svym objemem nebo plivodem
Primérny pocet zaméstnancl v pribéhu Géetniho obdobi

Informace o poloikach dlouhodobych aktiv

Ugetni jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou déetni zavérku neju#si skupiny Ggetnich jednotek

Povaha a obchodni Géel operaci Géetnf jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

o N n A

Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni G¢etni zavérky



Union Invest Holding, a.s. Pfiloha v G&etni zavérce

ke dni 31.12.2024

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: Union Invest Holding, a.s.

Sidlo: Gorkého 3037/2, PSC 702 00, Ostrava
Pravni forma: Akciova spolecnost

[of 25386182

Pfedmét podnikani: ostatni finan¢ni ¢innosti

Den vzniku ucetni jednotky: 27.11.1997

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2024 do 31.12.2024
Rozvahovy den: 31.12.2024

Okamiik sestaveni Gcetni zavérky: 11.6.2025

2. Pouiité obecné ucetni zasady, ucetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouiité uéetni metody

Ucetnictvi spoleénosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb.
o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona
¢.563/1991 Sb. o Uletnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli u¢tujicimi v soustavé podvojného
Géetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Géetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Uéetnictvi respektuje obecné Géetni zdsady, pfedeviim zdsadu o ocefiovéni majetku historickymi cenami
(neni-li dale uvedeno jinak), zésadu G¢tovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad
o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Ke zménam zpusobu uctovani oproti Gétovani v pfedchazejicim obdobi prabéhu roku 2024 nedoslo.

Finanéni  Udaje vtéto Ucetni zdvérce jsou  vyjadieny  vtisicich korun  eskych  (Kg),
neni-li ddle uvedeno jinak.

2.2. Zpuisob ocefiovani majetku a zavazki

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je delsi neZ jeden rok a jehoz ocenéni
je v jednotlivém pfipadé vyssi neZ 80 tis. K& u hmotného majetku i nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a
ptipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo v thrnu za zdafiovaci obdobi u jednotlivého hmotného majetku
¢astku i u jednotlivého nehmotného majetku 80 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu pfisluiného dlouhodobého
majetku.

BéZné opravy a Udrzba se uctuji do nakladd.

FINECO audit spol. s r.0.
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Union Invest Holding, a.s. PFiloha v Ucetni zavérce

ke dni 31.12.2024

Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku
driené do splatnosti, nakoupené opéni listy a ostatni kratkodobé cenné papiry a podily, u nichZ zpravidla v
okamiiku pofizeni neni znam zamér ucetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné
papiry driené do splatnosti.

Ocenéni financniho majetku pfi pofizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, vietné 3aiia
a nakladd s pofizenim souvisejicich.

Oceneéni financniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry urc¢ené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se ocefuji redlnou
hodnotou. Neni-li objektivné moZné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
snizenou o opravné poloZky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drené do splatnosti se ocefiuji pofizovaci cenou zvySenou nebo sniZzenou
o urokovy vynos nebo naklad.

Majetkové podily pfedstavujici u€ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocefiuji ekvivalenci (podilem
na vlastnim kapitdlu vlastnéné spolecnosti). Ostatni majetkové podily se ocefiuji pofizovaci cenou sniZzenou
o opravné poloZky.

Zasoby

Spoleénost Utuje pfimo do spotfeby materidl drobného charakteru (kancelaiské potieby, tiskopisy, Cistici
prostfedky apod.) a drobny hmotny majetek, o kterém rozhodla, Ze bude o ném U&tovat jako o zasobach.
Pofizuje pouze materidl drobného charakteru uréeny pro spotfebu. K 31.12.2024 neméla spolecnost Zzadny
material, ktery by prekracoval mnoistvi uréujici b&Znou spotfebu.

2.3. Zphsob stanoveni Uprav hodnot majetku (odpisy a opravné poloiky)
Odpisy

Metody odpisovani pro dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek:

£ 7

- pofizeny majetek se odepisuje v souladu s odpisovym planem pocinaje mésicem zafazeni do pouZivani,

- odpisy se pocitaji z ceny, ve které je majetek ocenén v Uetnictvi, a to do jeji vy3e,

- odpisy se Gctuji do ndkladd spoleénosti mésiéné. Mésitni odpis se rovna jedné dvanactiné ro€niho sta-
noveného odpisu,

- majetek se pFestdva odpisovat a pfipadna zGstatkovd hodnota je zdctovana do nakladd v mésici vyfa-
zeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je Uéetné odpisovdn rovnomérné, pficemi pro zatfidéni majetku se pouiije
odpisovych skupin, které stanovi pro jednotlivé druhy majetku § 30, odst. 1 zdkona o danich z pfijmu
€. 586/1992 Sb. v platném znéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek je ucetné odpisovan rovnomérné dle pfedpokladané doby pouZiti.

FINECO audit spel. s 1.0.
Ke Kameniné 18/453
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Union Invest Holding, a.s. Priloha v Ucetni zavérce

ke dni 31.12.2024

Opravné polozky:

Opravné polozky k cennym papiram a ucastem

Opravné polozky stanovuje ucetni jednotka k cennym papiriim, které se nepfecefiuji na redlnou hodnotu
nebo u nich redlnou hodnotu nelze stanovit, a to v pfipadech, kdy na zakladé inventarizace bylo zjisténo
snizeni hodnoty téchto cennych papird z relevantnich informaci, které jsou v daném okamzZiku k dispozici.

Opravné polozky k pohleddvkdm

Jednotlivé pohleddvky jsou bez ohledu na dobu splatnosti individualné posuzovany pfi inventarizaci a
v zavislosti na zjisténych informacich jsou opravné poloiky vytvafeny, pfipadné korigovany u vsech
pohledévek. V tomto posuzovani je zahrnuto také zohlednéni pfipadnych vysledkd konkurznich Fizeni.

2.4. Zpusob pfepoctu udajh v cizich ménach na éeskou ménu

Uetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou Gétovany kurzem Ceské narodni banky platnym
ke dni uskuteénéni ucetniho pfipadu.

K datu tcetni zavérky jsou cizoménové aktiva a pasiva pfepoétena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému
je ucetni zavérka sestavena.

3. Informace k poloZkam zavazkovych vztah

3.1. 2avazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi ne 5
let

Spole¢nost uzaviela v minulych obdobich smlouvy o Uvéru jako dluznik se svou matefskou spolecnosti
Pivovarsky holding, a.s. se splatnosti 31.12.2033.

Spole¢nost uzaviela v minulych obdobich smlouvy o Uvéru jako véfitel se svou dcefinou spoleénosti
Sanom Real, s.r.o. se splatnosti 31.12.2033.

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Spoleénost v roce 2019 rozsifila své podnikani o ndkup a inkaso pohledavek, nakup pohledavek pokraoval i

v roce 2024, prevainou ¢ast téchto pohleddvek tvofi nesplacené bankovni Gvéry, vétsi ¢ast z téchto
pohledavek je kryta nemovitostmi.

3.3. Zélohy, zavdavky, zapujéky a Uvéry poskytnuté élentim Fidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich
organt

Spole&nost neposkytla ani nesjednala v G¢etnim obdobi roku 2024 Zadné zdlohy, zdvdavky, zapujéky nebo

Gvéry ani ostatni plnéni jak v penéZni, tak bezplatné &i naturdini formé soucasnym ani byvalym ¢leniim orgdn(
spole¢nosti nebo fidicich orgénd.

spol. s 1.0

Ke Kamening 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov
D 0728366092



Union Invest Holding, a.s. Pfiloha v ucetni zavérce

ke dni 31.12.2024

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a diuhy), podminéné zdvazkové vztahy a poskytnuté vécné zaruky,
které nejsou vykazany v rozvaze

Spole¢nost vlastni k 31.12.2024 pohleddvky za dluiniky, které nabyla postoupenim, v Géetni hodnoté
46 609 tis. K& Nominalni hodnota téchto pohledavek je k 31.12.2024 162 200 tis. K¢.

Vroce 2019 byla uzaviena Smlouva o zfizeni zdstavniho prdva k obchodnimu podilu mezi Slovenskou
zdru¢nou a rozvojovou bankou, a.s., se sidlem v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - toto zastavni préavo
zajidtuje viechny pohledavky zastavniho véfitele vidi dluZnikovi (Sanom Real s.r.0.) zastavou obchodniho
podilu Sanom Real, s.r.0. Uéetni hodnota obchodniho podilu Sanom Real, s.r.o. k 31.12.2024 je 6 233 tis. K¢&.

4. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosii a nakladi, které jsou mimofadné svym
objemem nebo plivodem

Spoleénost v Udetnim obdobi 2024 prodala obchodni podil ve spole€nosti Na Luhu, s.r.o., kdy cena
spolecnosti byla 28 600 tis. K¢ a pofizovaci cena obchodniho podilu byla 28 400 tis. KE.

5. Primérny pocet zaméstnancl v pribé&hu tGcetniho obdobi

Primeérny prepocteny pocet zaméstnanc( v roce 2024: 7

6. Informace o poloZkach dlouhodobych aktiv

oy Opravné poloiky a opravky Uroky
Pocatecni " e
Dlouhodob4 aktiva PFirtistky Ubytky Konecny
stav = =
stav Pocatek Zména Konec
Dlouhodoby nehmotny
majetek 0 0 0 0 0 0 0 -
Dlouhodoby hmotny
majetek 2383 0 0 2383 1.725 363 2088
Dlouhodoby finanéni
majetek 65611 0 28 882 36729 0 0 0
Dlouhodobé
pohledavky 135 257 32317 100 635 66 939 0 0 0 ---
5
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Union Invest Holding, a.s. Pfiloha v Gcetni zavérce

ke dni 31.12.2024

7. Uéetni jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou uéetni zavérku nejuisi skupiny Géetnich
jednotek

Vieobecna obchodni spoleénost, spal. s r.o., I€: 60468785

8. Povaha a obchodni el operaci Ucetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

Ucetni jednotka neprovedla Zadné obchodni operace, které by nebyly uvedeny v rozvaze nebo by o nich
nebyla zminka v pfedchozim textu této Pfilohy.

9. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Gcetni zavérky

Vedeni Spole¢nosti zvazilo soucasnou politicko-ekonomickou situaci v Ceské republice a dospélo k
zavéru, Ze nema vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
uéetni zavérka k 31. 12. 2024 zpracovana za pfedpokladu, Ze Spolecnost bude nadale schopna
pokracovat ve své innosti.

Sestaveno dne: 11.6.2025 Podpisovy zaznam statutdrniho orgdnu Ugetni jednotky nebo
podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou:

.. /

Ing. Hana Spurna, ¢len pfedstavenstva
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