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Pivovarsky holding, a.s.

Uvodni slovo predsedy Fedstavenstva

Véazeni akciond, vazeni obchodni partrie

predkladam Vam vyemi zpravu akciové spaleosti Pivovarsky holding, a.s., ktera Vas
seznamuje s ekonomickymi vysledky gpolgti v roce 2013 a stavem jejiho majetku.

NasSe spolénost jiz devatym rokem v souvigéel - pacinaje rokem 2004 - vykazuje kladny
hospodasky vysledek. D& se tak trvale realizovat strategické z#ynv ekonomické a
obchodni oblasti, tj. stabilizovat a zvySovat @ovlastniho kapitalu.

Celkové vynosy dosahly hodnoty 17 411 tig, Knaklady 16 151 tis. & pricemz
rozhodujici vynosy jsou tieny vynosovymi Uroky a vynosy z ndjemného. Cellasmpdaeni
spolenosti za uplynuly rok skéio ziskem po zdami ve vysi 1 260 tis. K

Pokud k zisku letoSniho rokuigteme pedchozich de¥ let nepgetrzité tvorby zisku,
ziskame celkovou hodnotu vy®oeeého zisku 117 546 tis¢KVeSkery objemethto prostedki
byl pouzit v souladu se zakonem a stanovami k &umakonného rezervniho fondu a ke snizeni
ztraty, vytveené v 90. letech, tedy v dobach, kdy v zasgdinym pednetem cinnosti
spolenosti bylo podnikani na tehdy kolisavém trhu s gemmapiry.

Vlastni kapital k 31.12.2013 dosahl hodnoty 444 #€.7K¢. Ke konci roku 2013 takinila
hodnota vlastniho kapitalu na jednu akcii 1 250K,

Aktiva spolénosti dosahla k 31.12.2013 ....................463 637 fts(netto) a jsou
prevazi tvorena:

- dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem ......... b 2K7,

- dlouhodobym finadnim majetkem .......................... 229 732 tis. K

- vklady a hotoVOSti ......ccvvniiii e 43 578 tis. K

- pohledavkami .........ccoiiiiiii 89 506, tis. K

- a ostatnimi aktivydasovym rozliSenim) .................... 26 604 tis. K

Za vyznamnou udalost roku 2013 pokladame fazicslimn se spot@osti Senior
Residence s.r.0., kdy na splest Pivovarsky holding, a.s.;/gslo veSkeré jemi zanikajici
spole’nosti Senior Residence s.r.o.uvpdre dceiné spolénosti spolénosti Pivovarsky
holding, a.s.

Vzhledem ke zminé fuzi, jsou vdetnim vykazu Rozvaha za minuiétai obdobi viozeny
Gdaje zahajovaci rozvahy k 1. lednu 2013 a ve \Wké#ku a ztraty se informace za minulé
Gcetni obdobi neuvagl.

Co se tye samotného podnikani spatesti Pivovarsky holding, a.s., je a bude nadale
vyvijena snaha o maximalni efektivitu pronajiméasich prostor v budavna ulici Gorkého 2
v Moravské Ostra Jak jsme jiz v minulém roce uvdidje znamo, Ze se tato budova stala
dominantni budovou pro ¢any n¥sta Ostravy, nelrood 1. 1. 2012 fevzalo zdejSi pracovist
Statutarniho msta Ostravy agendu govani osobnich a cestovnich doldaza osmnact
pracovi§’ na Gadech ostravskych dstskych obvail a v obcich spravniho obvoduesta
Ostravy, picemz v péibehu roku 2013 doSlo kroz&hi pronajimanych prostor vtomto
segmentu podnikani.

Vyroéni zprava 2013 3
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Spolecnost Pivovarsky holding, a.s., md k 31. prosinci 2013 CtyFi dcefiné spolecnosti,
ve kterych drzela nadpoloviéni podil. Diléi informace o téchto spolecnostech uvddi Priloha
k ticetni zdvérce, nicméné, dovolte mi, abych i zde v krdtkosti informoval o vybranych
dcefinych spolecnostech.

Spolecnost AquaKlim, s.r.o., zndméjsi pod svou obchodni znackou Sanatoria Klimkovice,
se pFes neprizeri legislativy v segmentu ldzenistvi zddrné vyporddala s vyznamnymi omezenimi
s ekonomickymi diisledky, kterd tato legislativa od poloviny lofiského roku aZ do konce tohoto
roku pro tento segment znamenala a znamend, a to tak, Ze v lofiském roce dosdhla témé¥
dvojndsobného ristu hospoddrského vysledku oproti stejnému obdobi roku 2012. Podil
viastniho kapitdlu k zdkladnimu kapitdlu, ktery byl dosazen k 31.12.2012 ve vysi 1,28, byl
k ultimu roku 2013 dosazen ve vysi 1,49, coZ predstavuje 16,4% ndriist.

Také dcerind spole¢nost Union Invest Holding, a.s., dosdhla ristu podilu viastniho
kapitdlu na zdkladnim kapitdlu z 1,11 k 31.12.2012 na 1,14 k31.12.2013. RovnéZ dcefina
spolecnost Union Trading Ostrava s.r.o., jez se zabyvd obchodem s pohleddvkami, jakoZ i
sprdvou vlastnich a cizich pohleddvek, se miiZze pochlubit ristem podilu vlastniho kapitdlu
k zdkladnimu kapitdlu z 4,03 k 31.12.2012 na 4,05 k 31.12. 2013.

Ackoliv v pritbéhu poslednich péti let prosla Ceskd ekonomika dvéma recesemi, z nichZ
druhd recese skoncila aZ pocdtkem hodnoceného obdobi, ani t¥i ctvrtleti ekonomického ristu
vroce 2013 vSak nedokdzaly vykompenzovat silny propad hrubého domdciho produktu
z Uvodu roku 2013, proto slabsi vykon zaznamenaly v roce 2013 v podstaté vSechna
ekonomickd odvétvi. Zatimco Ceskd ekonomika postupné rostla, inflace pozvolna klesala az
na konecné 1,4 %. Nizkd inflace umoznila Ceské ndrodni bance po cely rok udriovat jeji
hlavni vrokovou sazbu na rekordné nizké vrovni (0,05 %), a v listopadu 2013 navic pFikrocit
k mimorddnému zdsahu v podobé vyrazného oslabeni Ceské mény a jejiho udriovdni nad
hranici 27 K¢/ EUR. Novy intervencni rezim CNB zavedla s cilem vyhnout se riziku deflace v
roce 2014 a podpoFit ekonomicky riist zemé.

I s ohledem na vyse zminéné, jsme si védomi toho, Ze ani v roce 2014 nemiiZeme ocekdvat
vyrazné zlepSeni makroekonomického vyvoje jak ve svété, tak v Ceské republice. VéFime viak,
%e ekonomickou viroven pfedchozich deviti let udrzime.

Podle naseho nejlepsiho védomi poddvd vyroéni zprdva vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti Pivovarsky holding, a.s.,
za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkdch budouctho vyvoje financni situace, podnikatelské,
Ginnosti a vysledkii hospodareni.

Ing. Viadimir Vicek,
predseda predstavenstva
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Zakladni udaje

1. Zakladni udaje

Obchodni firma
Sidlo
Zalozeni

Pravni forma
Obchodni rejstirik

e
Zakladni kapital

Organy spolenosti

Pivovarsky holding, a.s.

Ostrava, ul. Gorkého 3037/2, €302 00

Spol&nost vznikla zapisem do obchodniho rigst,
vedeného Krajskym soudem v Ostfagine 16. ledng
1992 .

akciova spolénost
vedeny Krajskym soudem v Ostégwddil B,¢islo
logky 294

4519 3355

570 496 000 K

285 248 ks akcii
na iteg*) ve jmenovité hodnét2000 K kazda,
ligtidn

valna hromada
do¥iorada

feplstavenstvo

*) zmeéna formy akcii z akcii na majitele od 1.1.2014 im@alana ,ex lege” na akcie na jméno dle zak.

¢. 134/2013 Sh., odhterych opatenich ke zvySeni transparentnosti akciovych gpoki

Udaje o predmétu podnikani

1. Historie spolé&nosti

Spol&nost byla zaloZzena pod nazvem Pivovarsky investifond Radegast, a.s.,

RV T

privatizace. Po ukafeni prvni viny privatizace pat mezi nej\wtsi investéni fondy na

Morawe.

2. Predmét podnikani

Pavodnim grednEtem podnikani spotmosti bylo shromafovani pesznich prostedki od

pravnickych a fyzickych osob z&glem jejich pouZiti nadasti na podnikani podle zdkona

o investénich spolénostech a investinich fondech.

Na mimdgadné valné hroma&ddne 23.12.1997 byla schvélena transformace irvekt
fondu na BZnou akciovou spotmost holdingového typu.
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Pivovarsky holding, a.s.

Na zaklad této skuténosti Komise pro cenné papiry svym rozhodnutimree 25.6.1998,
¢j.: 105/11347a/1998, které nabylo pravni moci di®e62998 odejmula povoleni ke
vzniku investéniho fondu. Zmina Fednétu podnikani byla zapsana do obchodniho
rejstiku dne 29.10.1998.

Predmét podnikani spoknosti k 31.12.2013:

Hlavnim gedngtem cinnosti jsou veSker&innosti souvisejici se spravou, udrzbou,
prondjmem nemovitosti aijovani finartnich prostedki.

3. Charakteristika podnikani spol&nosti v roce 2013

V roce 2013 réla spol€nost vyznamnowast vynof z pronajmu nebytovych prostor aiijatych
aroki z vkladi a poskytnutych (ra a pijcek.

3. 1 Struktura vynosi

v tis. K¢ v %
Trzby za prodej vyrobka sluzeb 11012 63,25
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 39 0,22
Ostatni provozni vynosy 467 2,68
Vynosové Uroky 5893 33,85
Trzby z prodeje cennych papia podii 0 0,00
Vynosy celkem 17411 100,00

4. ZAakladni kapitél

Zakladni kapital spotmosti k 31.12.2013 je v souladu se zapisem v ohuinodejstiku a
¢ini 570 496 000 K

V roce 2013 nebylodinéno Zzadné rozhodnuti, tykajici se vydani novychiakci

Pravo rozhodovat o shiZzeni nebo zvy3eni zakladkémtalu gFislusi valné hromad
spol&nosti a toto pravo nebyld@neseno na jiny statutarni organ spodesti.

5. Rezervni fond

Rezervni fond k 31.12.2018ni 11 347 tis. K. Rezervni fond k 1.1.2013 byl vytken
celkem ve vySi 11 163 tis.K
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Pill

Priloha Uuéetni zawrky

2013

Pivovarsky holding, a.s.
|C 45193355

Za statutrni organ spolé€nosti:  Ing. Hana Spurn&

Marie Muronova
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Pivovarsky holding, a.s.

Priloha je zpracovana v souladu s VyhlaSkou 500/2802 v platném zmi, kterou se stanovi obsakietni
zawrky pro podnikatele. Udajetfohy vychazeji z &etnich pisemnosti¢étni jednotky (&etni doklady, &etni
knihy a ostatni &etni pisemnosti) a z dalSich podkiakteré ma detni jednotka k dispozici. Hodnotové (daje jsou
vykazany v celych tisicich & pokud neni uvedeno jinak.

Ucetni za¥rka je sestavena k datu 31. 12. 2013.

K datu 1.1.2013 prokéhla fuze slo&enim spolé€nosti Pivovarsky holding, a.s. a Senior Residencs,r.o.
Nastupnickou spolé€nosti byla uréena spol€nost Pivovarsky holding, a.s., kterd byla k datu 312.2012
100 % vlastnikem spolénosti Senior Residence, s.r.o.

Na zéklad VyhlaSky ¢. 500/2002 Sh., § 4, odstavce 7, jsou v rozvazeistaninformaci o minulém obdobi
uvedeny Udaje ze zahajovaci rozvahy, ve vykazuuzsslketraty informace za minulé obdobi nejsou uvgden
Zahajovaci rozvaha byla sestavena k rozhodnémdldai tj. k 1. 1. 2013. P sestaveni zahajovaci rozvahy se
vychazelo z detnictvi a detnich stai vySe uvedenych spaleosti k datu 31. 12. 2012. Zahajovaci rozvaha byla
sestavena tak, Ze bylyéeny vSechna aktiva a zavazkyigemz byly vylogeny vzajemné pohledavky a zavazky
z obchodnich vztahmezi olma sl&ovanymi spolénostmi a zarove byla vylowena finakini investice - podil
spolenosti Pivovarsky holding, a.s. ve spaiesti Senior Residence s.r.0. oproti vlastnimu tépinastupnické
spolenosti, tj. oproti poloZzce Neuhrazena ztrata miohljet. Vlastni kapitdl v zahajovaci rozvazedgstavuje
zakladni kapital spotmosti PIH, océovaci rozdily z pecerni majetku a zavazkspole&nosti PIH, zakonny
rezervni fond spolmosti PIH a neuhrazena ztrata minulych let spadeti PIH. Do neuhrazené ztraty minulych let
v zahajovaci rozvaze byligveden i zakladni kapital SR, neuhrazena ztratailymh let SR a hospotkky
vysledek r. 2012 spaleosti PIH a SR.

a.l
Obecné udaje
1. Popis Wetni jednotky

Obchodni firma: Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo: ul. Gorkého 3037/2, Ostrava, ©302 00
Pravni forma: akciova spolknost

IC: 45193355

Pivovarsky holding, a.s. zahdjil svajinnost dne 16.1.1992 zépisem v obchodnim itigjstzedeném Krajskym
obchodnim soudem v Ostravoddil B,¢islo vliozky 294 na zakladschvaleni Ministerstvem pro spravu narodniho
majetku a jeho privatizaci dne 19.12.1981j. 20/121/91 pod nazvem sp&iwsti Pivovarsky investni fond
Radegast,a.s., $qnétem podnikani spotmosti shromaZovani peiznich prostdki, véetns investitnich bod
od pravnickych a fyzickych osob, z&elem jejich pouZiti nadasti podnikani podle zakoria248/1992 Sh. ze
dne 28.4.1992 o investich spolénostech a investnich fondech.

Rozhodnutim valné hromady ze dne 26.6.1998 do#tansformaci investniho fondu na akciovou spdleost a
ke znEné nazvu spolénosti na Pivovarsky holding, a.s.. Tato&ra byla zapsana do obchodniho iést dne
29.10.1998.

Na zaklad této skuténosti Komise pro cenné papiry svym rozhodnutimrme 25.6.1998.j.: 105/11347a/1998,
které nabylo pravni moci dne 29.6.1998 odejmuleopeni ke vzniku investniho fondu. Tato z#na byla zapsana
do obchodniho rejku 29.10.1998.

Hlavnim predngtem c¢innosti jsou veSkeréinnosti souvisejici se spravou, Udrzbou, pronajmrmemovitosti a
pujéovani finaknich prostedki.

Pravnické a fyzické osoby podilejici se 20-ti & e na zakladnim kapitalu Pivovarského holdings,(dale jen
spole’nost) :

Obchodnifirma Sidlo
VSeobecna obchodni spoimst spol. s r.o. Ostrava, Gorkéha:id, 702 00
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Organy spolenosti k 31.12.2013 a ke dni zpracovariighy k etni zarce

NejvySSim organem spdieosti je valnd hromada. Statutarnim organem sgpokdti, kteryftidi ¢innost

spole&nosti je gedstavenstvo. Kontrolnim organem je d@zaada. Ve sledovaném obdobi doSlo kesmn
ve slozeni fedstavenstva a kontrolnich organNa spoléném zasedaniipdstavenstva a dozdmrrady dne
25.6.2013 v 9:00 hod. odstoupil z funkékena a pedsedy pedstavenstva ing. Jozef D#§. Na valné

hromad spol&nosti, konané dne 25.6.2013 v 10:00 hod. byl odvatd. Vladimir VEek z funkceclena

dozoki rady, do funkcec¢lena dozoti rady byl zvolen ing. Jozef D#k. Na spoléném zasedani
piedstavenstva a dozdrady dne 25.6.2013 v 15:00 byl zvolen do funkiéedpedy dozdai rady ing. Josef
Dejcik a na uvolgné misto v pedstavenstvu byl zvolen ing. Vladimir 3¢k, ktery byl zarovié zvolen

piedsedou fedstavenstva.

Predstavenstvo spalrosti je ticlenné :

Slozeni gredstavenstva ke dni 31.12.2013 a|
ke dni zpracovani &etni zawrky

Den vzniku élenstvi Den vzniku funkce

Ing. Vladimir Vkek 25.6.2013 25.6.2013
piedseda fedstavenstva

Ing. Hana Spurna 25.11.2011 -

¢len predstavenstva

Marie Muraiova 29.06.2002 -

¢len predstavenstva

Kontrolnim organem spateosti je dozati rada, ktera je rowz téiclennd :

Slozeni dozoti rady ke dni 31.12.2013 a ke| Den vzniku élenstvi Den vzniku funkce
dni zpracovani etni zawrky

Ing. Jozef Dajik 25.6.2013 25.6.2013
piedseda dozér rady

Ing. Jaroslav Lafik 30.6.2010 -

Clen

Prof. Ing. Ji Kern, CSc. 30.06.2012 -

Clen

2. Nézev a sidlo obchodnich spateosti, v nichz ma spolénost vice nez 20 %-ni podil
kapitalu

na zakladnim

Nazev spolénosti Sidlo Vlastnicky | Vlastni kapital Hospodé‘sky
podil spol&nosti vysledek
k 31.12.2013 k 31.12.2013
Union Invest Holding, a.s. Ostrava-Moravska Ostrava 100 % 181 638 * 3845 *
ul.Gorkého 3037/2, RS702 00
AquaKlim, s.r.o. Ostrava-Moravska Ostrava, 100 % 148 517 * 20126 *
ul.Gorkého 3037/2, RS702 00
DEVIX, s.r.o. Slovenska republika, Bratislava, 97,93 % 7 145 * -1*
Tovérenska 6, RS811 09
Union Trading a.s. Ostrava-Moravska Ostrava, Gaskéh 100 % 16 184 * 122 *
3037/2, P§ 702 00

* predk®zné vysledky

Predtszné, resp. odhadované (daje diedezhoziho obdobi vzhledem ktomu, Ze v&dpracovani nebyly
k dispozici @etni za¢rky hodnocenych spalaeosti. Dle znamych informaci se diegpoklada vyznamna zma
v téchto udajich.

Spole&nost k 31.12.2013 nevlastni jiné cenné papiry dothei podily jinych spolmosti, jez pesahuji 20% jejich
zékladniho kapitalu.
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Spol&nost nema Zzadné smluvni dohody, které by zakladehhodujici prava bez ohledu na vySi podilu
na zakladnim kapitalu u jinych spoiesti.

3. Zaméstnanci a vedouci pracovnicv U¢etnim obdobi

Pocet zaméstnanai Osobni naklady
v tis. K&
Vedouci pracovnici 1 873
Zamgstnanci 10 3700
Clenové statutarnich a dozéch organ 6 765
Celkem 5 338

Spole&nost neposkytla, ani nesjednala getinim obdobi roku 2013 Zadnéjgky, Uvéry ani ostatni pléni jak v
perézni, tak bezplatné& naturalni forn¢ sowtasnym ani byvalyntlenim orgéari spol€nosti nebaidicich organ.

a.i
Informace o Wetnich metodach, obecnych*étnich zasadach a Zgobech oc#ovani

Ucetnictvi spolénosti je vedeno adétni zavrka byla sestavena v soulad@eskym zakonem od@tnictvi a
navazujicimi pedpisy pro vedenidtnictvi podnikate.

Ucetnictvi respektuje obecnéaini zasady, iedevsim zasadu o amvani majetku historickymi cenami, zasadu
Uctovani ve ¥cné acasové souvislosti, zasadu opatrnostitedpoklad o schopnostéétni jednotky pokréovat ve
svych aktivitach.

Zmeny zpisobu ocgovani, postup odpisovani a postuplictovani oproti redchazejicimucdetnimu obdobi

V pribéhu roku 2013 nedosSlo ke Zmé zpisobu d@tovani, usptadani polozek tetni zaérky oproti (Etovani
v predchazejicim obdobi. Nebyly pouzity reprotiikpaiizovaci ceny.

1. Zasadni ®etni postupy pouzivané ve sposaosti
1.1 Zasoby

Spol&nost {tuje @imo do spatby material drobného charakteru (kanisdé poteby, tiskopisy, Cistici
prostedky apod.) a drobny dlouhodoby hmotny majetek,terékm rozhodla, Zze bude @&m &tovat jako o
zasobéach.

Paizuje pouze material drobného charakterdeay pro spdebu. K 31.12.2013 neffa spol€nost zadny
material, ktery by fekraioval mnozstvi utujici béZnou spatebu. Spolénost @tuje o nemovitostech &enych
k prodeji jako o zasobach zbozi. Ke dni 31.12.26d@e&nost nevlastni zadné zboztené k prodeji.

1.2 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
VeSkery nakupovany majetekhem &etniho obdobi 2013 byl ottevan pdizovacimi naklady.
Odpisovani majetku

Dlouhodobym hmotnym majetkem je majetek, jehoz dcefe vySSi nez 40 000&y jednotlivém pipadt a doba
pouzitelnosti je delSi nez jeden rok. Za drobnyubmdoby hmotny majetek, se povaZzuje majetek jelotizqvaci

cena je vysSi nez 20 00G & nizSi nebo rovna 40 00G: k& doba pouzitelnosti je delSi nez jeden roéci\habyté

finanénim leasingem bez ohledu na jejich a@na dobu pouzitelnosti jsou také dlouhodobym hiyrotn
majetkem.

Dlouhodoby nehmotny majetek tifomajetkové polozky, jejichz océni je vySSi nez 60 000 Ka doba
pouzitelnosti delSi nez jeden rok a drobnym dlowgth nehmotnym majetkem je majetek jeho#izmvaci cena
je vyssi nez 20 000&a nizSi nebo rovna 60 00EK
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Technické zhodnoceni, pokudepysSilo u jednotlivého majetku v Uhrnu z&etni obdobicastku 40 000 K a je
v tomto &etnim obdobi uvedeno do uzivani, zvySujéizmyaci cenu dlouhodobého majetku.

Metody odpisovani pro dlouhodoby hmotny a nehmaotayetek :

- Paizeny majetek se odepisuje v souladu s odpisovamegoh pdinaje nésicem zéazeni do pouzivani.

- Odpisy se pditaji z ceny, ve které je majetek oérrv Ketnictvi, a to do jeji vySe.

- Odpisy se &tuji do naklad spol&nosti nesicné. Mésicni odpis se rovna jedné dvanagtirocniho

stanoveného odpisu.

- Majetek se pestava odpisovat dipadna #statkova hodnota je tovana do nakladv nmesici vyfazeni.

- O pripadném peruseni odpisovani Zidodu nevyuziti majetku rozhodne vykonigditel spolénosti.
Dlouhodoby hmotny majetek (mimo dlouhodobého drobného hmotného majetku)_getnd odpisovan
rovnonerng, pricemz pro zafdéni majetku se pouzije odpisovych skupin, které stampro jednotlivé druhy
majetku § 30, odst. 1 zdkona o danichipmqu ¢.586/1992 Sb. v platném &mi :

Odpisova skupina Doba odpisovani v letealsitich
3/36
5/60

10/120

20/240

30/360

50/600

DU |WIN|F-

Dlouhodoby drobny hmotny majetek :

Oceréni dlouhodobého drobného hmotného majetku Dobasodpani v misicich
nad 20 001 K do 40 000 K v¢etns 24

Drobny hmotny majetek v c&marizeni do 20 000 K s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok nétduéan na
Uetech dlouhodobého majetku, ale je @mktovano jako o zasobéachtiRafazeni do uzivani je Ztovan do
spoteby na det 501 — s analytikou,figemz majetek v oceéni od 3 001 K do 20 000 K véetrs je sledovéan

v mimo(tetni evidenci a to po celou dobu uzivani ve sprasti. V mimodetni evidenci je sledovana bez ohledu
na pdizovaci cenu vypietni technika, kopirky, tiskarny, kalkulatory s k@, nabytek.

Dlouhodoby nehmotny majetek(mimo dlouhodobého drobného nehmotného majetkigae odpisovan
rovnonerné dle 8 32a zakona o danichifjmu

Kategorie dlouhodobého nehmotného majetku Dobasodahi v nisicich
Audiovizualni dilo 18
Software 36
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 36
Ztizovaci vydaje 60
Ostatni nehmotny majetek 72

Dlouhodoby drobny nehmotny majetek :

Oceréni dlouhodobého drobného nehmotného | Doba odpisovani v #isicich
majetku
nad 30 001 K do 60 000 K véetrg 24

Drobny nehmotny majetek v ceéparizeni do 30 000 Ks dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok nétovan na
Uctech dlouhodobého majetku, alé porizeni se zétuje do naklad na &et 518 — s analytikou.rfRemz majetek

v oceréni od 5 001 K do 30 000 K véetrg je sledovan v mimaigtni evidenci a to po celou dobu uzivani ve
spol&nosti.
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1.3 Cenné papiry a majetkovéasti

Cenné papiry a podily se oaguji

a) k okamziku péizeni pdizovacimi cenami.

b) pti prodejici jiném Ubytku cenou zji8hou vazenym aritmetickym fmérem

c) kokamziku @etni za¢rky realnou hodnotos vyjimkou
- cennych papirdrzenych do splatnosti,
- dluhopigi parizenych v primarnich emisich néanych @etni jednotkou k obchodovani
- cennych papiremitovanych &etni jednotkou
- cennych papir predstavujicich &ast v ovladané oséts rozhodujicim nebo podstatnym vlivem.

Cenné papiry pg‘ecaiované na realnou hodnotu:

a) ostatni cenné papiry, u kterychketni jednotka neni ovladajici osobou ani osoboadsfatnym viivem
(< 20 % podil), Getni jednotce neni znamo, jak dlouho bude cennéyptghoto typu drzet, afpcerni
je tedy @&tovano rozvahoy prostednictvim @tu 414 na zakladkvalifikovaného odhadu nebo posudku
znalce. Lze pouzit rowt opravnou polozku, a to u ocerh sérem doti.

b) cenné papiry k obchodovani, které jsou obchodovaayevropském regulovaném trhu nebo na
zahraninim obdobném trhu a jsou iimeny &etni jednotkou k obchodovaniigeeréni je k datu detni
zawrky provadno vysledko¥. Tento typ cennych pafiiticetni jednotka k 31.12.2013 nevlastnila

Neni-li objektivie mozné stanovit redlnou hodnotu nebo pokud naktedyiskani informace o realném o&ein
pievysi ginosy plynouci zéchto informaci, pak detni jednotka o realné hodgotetuje.

Majetkové Géasti (podily, cenné papiry) edstavujici (¥ast v ovliadané osobnebo v osol pod podstatnym
vlivem

Tyto cenné papiry jsou ogevany v souladu s § 25 zakona éethictvi pdizovaci cenou. V fipac, Ze &etni
jednotka zjisti snizeni hodnoty, pouzije opravnolopku.

Dluzné cenné papiry a cenné papiry drzené do splaisti

U dluznych cennych pafiirse @&tuje odrokovém vynosuna vrub analytickéhodfu k prislusSnému &éu cennych
papifi a ve prosgch &tu v (Ktové skupid 66 a to ve ¥cné acasoveé souvislosti.

Pfi nakupuu dluZznych cennych pafirdrzenych do splatnosti — ptaslluhopisu se népceaiuje podle trhu na
redlnou hodnotu, neBoneni uten k obchodovani nybrZ ke splatnosti (vyplahenovité hodnoty)Casow se
rozliSuje diskont/prémie.

1.4. Stanoveni opravnych poloZzek k majetku

1.4.1. Opravné polozky k cennym papifm a i€astem

Opravné polozky stanovujeiétni jednotka k cennym papin, které se ndépceiuji na redlnou hodnotu nebo u
nich realnou hodnotu nelze stanovit a toripadech, kdy na zékladnventarizace bylo zji8ho snizeni hodnoty
téchto cennych papirz relevantnich informaci, které jsou v daném okkmk dispozici.

1.4.2. Opravné polozky k pohledavkam

U pohledavek, které jsou po splatnosti déle ndZ jsou opravné polozky vytv@ny zpravidla ve vySi 100 %
nominalni hodnoty, respektive fimovaci ceny. Jednotlivé pohledavky jsou dale beledu na dobu splatnosti
individualre posuzovany i inventarizaci a v zavislosti na ztych informacich jsou opravné polozky
korigovany, pipadré vytvéreny i u pohledavek s dobou po splatnosti do jednmikoi. V tomto posuzovani je
zahrnuto také zohledni pripadnych vysledk konkurznichrizeni.
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1.5. Zpisob uplatény pi prepa’tu Udaji v cizich rédnach naceskou rénu

Pro grepaset cizi nény naceskou minu spolénost pouziva denni smny kurz stanoven¢NB vyhlaseny ke dni

vzniku &etniho gipadu.

Al

Dopliujici tdaje k rozvaze a vykazu zisk ztrat

1. Hmotny, nehmotny majetek a fina&ni majetek kromé pohledavek

1.1 Hmotny a nehmotny majetek krom¥ pohledavek — dopiujici informace

Dlouhodoby hmotny majetek
v tis. K&

Skupina majetku Paorizovaci cena Opréavky Aistatkova cena
Pozemky 2 329 0 2 329
Stavby 95 326 28 285 67 041
Samostat. movité ¥ci a soubory 15 296 10 507 4 789
Jiny DHM 55 0 55
Nedokonteny DHM 3 0 3
Dlouhodoby nehmotny majetek
v tis. K&
Skupina majetku Parizovaci cena Opréavky Aistatkova cena
Software 350 350 0
Ocenitelnd prava 0 0 0
Vysledky védeckédin. 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0
Nedokonteny DNM 0 0 0

Majetek neuvedeny v rozvaze

vV tis. K&
Nazev majetku Pdiizovaci cena
drobny hmotny majetek 30
drobny nehmotny majetek 4
Celkem 34

Tento majetek tvid predmty dlouhodobé spéeby v pdizovaci ces do 20.000 ,-- u dlouhodobého drobného hmotnéhetinap do
30.000,- K u dlouhodobého drobného nehmotného majetku Jevglads mimoidetni evidenci.

1.2 Dlouhodoby majetek pdtizeny formou finanéniho pronajmu
V roce 2013 ani v minuléméétnim obdobi spot@ost nendla majetek ptizeny formou finatéiniho leasingu.

2. Dlouhodoby finagni majetek

v tis K&
Dlouhodoby finanéni majetek Porizovaci ceni Opravné polozky & Hodnota po Vynosy z drzby
ocaiovaci rozdily preceréni

Ostatni dlouhod.CP a podily 347 020 -347 019 1

Podily v &.jednot.pod podst.vlivem 0 0 0 0
Podily v ovlad. afizenych osobach 230414 -683 229731

Obligace celken 0 0
Dlouhodoby finaréni majetek celkem 577 434 -347 702 229 732

Vyroéni zprava 2013
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3. Pohledavky a zavazky

Pohledavky a zavazky paith splatnosti

Pohledéavky po lité splatnosti
Spol&nost ma k 31.12.2013 pohledavky poitth splatnosti v celkové vySi 12 278 tis.¢Kprevazre za
spole&nostmi v konkurznintizeni.

v tis. K

k31.12.2013
Pohledavky po Ihité splatnosti Nominalni
hodnota
nad 360 dni 12 185
180-360 drii 0
do 180 dri 93
Celken 12 278

Zavazky po lfite splatnosti
Spol&nost nendla v minulém gdetnim obdobi ani k 31.12.2013 Zadné zavazky pt kplatnosti.

Pohledavky k podnikn ve skupiéi

v tis. K&
k 31.12.2013
Celkem 87 719
z toho s dobou splatnosti delSi n&f Ipt 62 000}
Zavazky k podnikn ve skupi&
v tis. K&
k31.12.2013
Celkem 0
z toho s dobou splatnosti delSi néklpt 0
Pohledavky kryté podle zastavniho prava neben&finym zgsobem
vtis. K
Druh pohledavky Pohledavka Druh zastavy Jiné jighi
2013
Uver 62 000 Blankosnénka

Zavazky kryté podle zastavniho prava neberj&finym zgisobem
Spol&nost nentla k 31.12.2013 Zadné zavazky kryté podle zastavpiiva nebo jighé jinym zgisobem.
Pohledavky zadastniky sdruzent v roce 2013 spataost neuzaiela zadné smlouvy o sdruzeni.

Pohledavky neuvedené v rozvaze — sledované v patimze evidenci

Vv tis K&

Cena &etnictvi

Cena nominalni

Rozdil

Celkem

1647

7241

5594

Vyroéni zprava 2013
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Zavazky neuvedené v rozvaze
Spol&nost nensla v minulém detnim obdobi ani k 31.12.2013 zadné zavazky ndwyané v detnictvi a
neuvedené v rozvaze.

Spole&nost nema zadné zavazky po splatnosti z pojistméhsocialni zabezpeni a pispsvku na statni politiku
zangstnanosti, ani uejného zdravotniho pojiti. Rovréz nema zadné davé nedoplatky k mistnprislusnym
finan¢nim orgarim.

4. Vlastni kapital

Rok 2013
(vzhledem k fazi, kterd prehla v (Eetni jednotce vr. 2013, jsou namisto idajr. 2012 pouzity Udaje ze
zahajovaci rozvahy, sestavené k 1.1.2013)

Udaje v tis.Ké Stav k 1.1.201 Zvyseni Snizen Stav k 31.12.201
Zakladni kapitéal - zapsa 570 496 570 496
Zakonny rezervni for 11163 184 11 347
Ocaiovaci rozdily z peceréni majetku a z& -5 035 1092 -3942
HV ve schvalovaciniizeni - zisl 3685 3685 0
HV minulych let-ztrat -137 894 0 3501 -134 394
HV b&zného @etniho obdob 0 1260 0 1260
Vlastni kapital celkerr 442 415 444 767

Rozdleni hospodéského vysledku
V roce 2012 spolmost Pivovarsky holding, a.s. vykazala zisk ve v§Sb85 tis. K, ktery byl na zaklatl
rozhodnuti valné hromady roddn takto:

Udaje v tis. K& 201z
za rok 201

Zisk k rozctleni 368t
- pridél do rezervniho fonc 184
- prevod do nerozdeného zisk
- k Ghrad ztraty minulych le 3501
Ztrata k vypsadan
- prevod do neuhrazené ztr

5. Zakladni kapital
Zakladni kapital ve vysi 570.496.00¢ Ke sklada z 285.248 ks kmenovych akcii ve jménbodnot 2.000 K

kazda. Akcie zni na maijitele a jsou vydany v ligtipodoB. Akcie jsou vydany jako hromadné listiny, které
nahrazuji jednotlivé akcie.

6. Zakonné a ostatni (&etni) rezervy nebo opravné polozky

Druh rezervy Zustatek k 1.1.2013 | Tvorba Cerpani / rugeni Zistatek k 31.12.2013

Zakonné rezervy 5 106 3394 5 106 3394

Rezerva na daz pijmi - B

Ostatni rezervy - - - B

Celkem 5106 3394 5106 3394

V roce 2013 &etni jednotka zafiovalacerpani rezervy na opravu budovy ve vysi 160 ti&. Rbytek rezervy,
vytvoiené v pedchozich letech byl rozpést ve prospch vynosi (opravu nebylo mozno z technickychvadi
proveést)
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7. OdloZen4 daii

Vroce 2013 proidtovala tidetni jednotka sniZeni odloZen¢ho daiiového zévazku o 1 304 tis. K& na konetnou
hodnotu 724 tis. K& Zakladem pro propolet je rozdil dailovych a Gdetnich zistatkovych cen nésobenych
otekavanou sazbou dang z pfijml v nasledujicim G¢etnim obdobi.

8. Vynosy
Spole&nost méla v roce 2013 vynosy, které byly tvofeny z prondjmu vlastnich nemovitosti, ostatnich finanénich
&innosti, ptijatych droki z vkladi a ostatnich trokd :

udaje v tis. K¢ 2013

TrZby za prodej vyrobkii a sluZzeb 11012
Trby z prodeje dlouhodobého majetku 39
Ostatni provozni vynosy 467
Trz2by z prodeje cennych papirt a podili 0
Vynosové uroky 5893
Vynosy - celkem 17 411

9. Vyzkum a vyvoj
V roce 2013 nebyly vynaloZeny Z4dné vydaje na vyzkum a vyvoj.

10. Néklady na audit a daiiové poradenstvi

Uketni jednotka v hodnoceném obdobi vynaloZila na audit tetni zavérky za rok 2013 &éstku 120 tis. K& (bez DPH),
naklady spojené s fizi se spoletnosti Senior Residence, s.r.o, dosahly 70 tis. K¢. Jiné naklady souvisejici s auditem,
datiovym poradenstvim a jinymi ovéfovacimi sluzbami nevznikly.

11. Udalosti po datu udetni zavErky

Mezi datem Gdetni zdvérky a datem, ke kterému jsou rozvaha a vykaz ziskil a ztrat schvaleny k pfedani mimo
spole¢nost nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by ovlivnily finan¢ni situaci nebo vy3i vlastniho kapitalu
spole¢nosti.

Sestaveno dne: 15.5.2014 Podpisovy zaznam statutarniho organu u&etni jednotky
nebo podpisové vzor fyzické osoby, které je udetni jednotkou:

G

Predmét / /
Pravni forma t&etni jednotky: podnikéni:
akciovd spole¢nost Finanéni &innosti, prondjem nebytovych prostor
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1
wyhlagky ¢. 50072002 Sb.

ROZVAHA
. v plném rozsahu
Ucetni jednotka doruci
GEetni zavérku soutasné ke dni 31.12.2013

s doruéenim dafiového pfiznani

za dan z pfijma ( v celych tisicich K¢ )

Obchedni firma nebo jiny ndzev Ucetni jednotky
Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo nebo bydhité acetni jednotky
a misto podnikani ligi-i se od bydlisté

ul.Gorkého 3037/2

1 x pfisludnému finanénimu L < Ostrava
tfadu Rok | Mésic IC 702 00
2013 45193355
j . C"is Tw 2 o= - - - s =
Oznaéeni AKTIVA Fad. Bé&zne utetni obdobi Minulé U¢. obdob
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoutetAazD [ 1 858 724 -395 087 463 637 523633
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Dlouhodoby majetek SoucetB.L azBIIl. | 3 686 850 -382 901 303 949 306 849
B. I Dlouhodoby nehmetny majetek Soucet 1. aZ21.8. | 4 350 -350
B. I. 1. | Znhzovaci vydaje 5
2. | Mehmotné vysledky wyzkumu a vyvoje B
3. | Software T 350 -350
4. | Ocenitelna prava 8
5 | Goodwill 9
6. | Jiny dlouhaedoby nehmotny majetek 10
7. | Medokonteny dlouhodoby nehmotny majetek Ik
8. | Poskytnute zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B. I Dlouhodoby hmotny majetek  Souéet Il.1.az 11.9. | 13 113 009 -38 792 74 217 77526
B. Il 1. | Pozemky 14 2329 2329 2329
2. | Stavby 15 95 326 -28 285 67 041 69 195
3. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci | 16 15 296 -10 507 4789 5938
4. | Péstitelské celky trvalych porostd 17
5. | Dospéla zvirata a jejich skupiny 18
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 55 55 55
7. | Medokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 20 3 3 9
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 21
9. | Ocefovaci rozdily k nabytému majetku 22
B.1IL. Dlouhodoby finanéni majetek Souéet L1 az L7 | 23 573 491 -343 759 229732 229323
B. I 1. | Podily — oviadana osoba 24 230 414 -683 229731 22931
2. | Podily v ietnich jednotkach pod podstatnym 25
vlivem
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 343 077 -343 076 1 12
4. | PUjiEky a Gvéry —ovladana nebo oviadajici oscba, | 27
podstatny viiv
5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28
6. | Pofzovany dlouhodoby finanéni majetek 29
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 30
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Oznateni AKTIVA £ B&Zné ucetni obdobi Minulé G¢. obdob
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
C. Obé&zna aktiva Soutet Cl.az CIV. | 31 145 270 -12 186 133 084 194 784
C. 1 Zasoby Soutet 1.1.az 6. | 32
C. 1. 1. | Material 33
2. | Nedokonfena wyroba a polotovary M4
3| Vyrobky 35
4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 36
5 | Zboii ar
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 38
C. 1L Dlouhodobé pohledavky Soutet ILT.az 116 | 39 88 340 88 340 101 434
C. IIl. 1. | Pohledavky z obchodnich vztah( 40
2. | Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 41 87 700 87 700 101 200
3. | Pohledavky - podstatny viiv 42
4. | Pohledavky za spoleéniky, Eleny druzstva aza 43
ucastniky sdruZeni
b Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 G40 540
6. | Dohadné dcty aktivni 45
Jiné pohledavky 45 234
8. | OdloZena dafova pohledavka 47
C. I Kratkodobé pohledavky Soucet 1. aZ 111.9. | 45 13 352 12 186 1166 7970
C. . 1. | Pohledavky z obchodnich vztahd 49 12372 -12 186 186 927
2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 50 18 18 4183
3. | Pohledavky - podstatny viiv 5
4. | Pohledavky za spolecniky, éleny druzstva aza 52
uéastniky sdrZeni
5. | Socialni zabezpeteni a zdraveotni pojisténi 53
Stat - danové pohledavky 54 8 3 1 665
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 55 881 881 1120
8. Dohadné déty aktivni 56 63 63 AT
9. | Jiné pohledavky &7 10 10 28
C. M Kratkodoby finanéni majetek Soucet V.1, 2z V4. | 58 43 578 43 578 85 380
C.IV. 1. Penize 59 73 73 72
2. | Uity v bankach 60 43 505 43 505 85 308
3. | Kratkodobe cenne papiry a podily 61
4. | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62
DT Casove rozlideni SoutetT.T.2Z1.3. | 63 26 604 26 604 22 000
D. I. 1. | Naklady pfistich obdobi 64 i7 7 75
2. | Komplexni naklady pristich obdobi 65
3. | Prijmy pfistich obdobi (&5 26 527 26 527 21925
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L cis. Stav v b&Zném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad. | ucetnim obdobi aéetnim obdobi
a b [ 5 6
PASIVA CELKEM SoutetAaz C | 67 463 637 523 633
A Vlastni kapital Soucet Al az AV | 68 444 767 442 415
AT Zakladni kapital Soucetl1.az13. | &9 570 496 570 496
Al Zakladni kapital 70 570 496 570 496
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 1
3. | Zmény zakladniho kapitalu T2
Al Kapitalove fondy Soucetl.1.azll6. | 73 -3942 -5 035
Al Ermisni aZio T4
2. | Ostatni kapitalove fondy 5
3. | Ocefovaci rozdily z pfecengni majetku a zavazkl 6 -3942 -5 035
4. | Ocefovacirozdily z pfecengni phl preméndch spolenosti T
5. | Rozdily z pfemén spoletnosti 121
6. | Rozdily z ocenéni pf pfeménach spoleénosti 122
A Rezenmi fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku Souet lll.1. az lIl.2. | 78 11347 11 163
AL 1 Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 79 11 347 11 163
2. | Statutami a ostatni fondy 80
ATV Vysledek hospodafeni minulych let Soutet V1. a2 V3. | 81 -134 394 -134 209
AN Nerozdéleny zisk minulych let 82
2. | Neuhrazena zirata minulych Tet 83 -134 394 -134 209
3. | Jiny wsledek hospodafeni minulych let 123
AV Vysledek hospodareni bézného Uéetniho obdobi /+ -/ 84 1260
B. Cizi zdroje SoutetB.l.az BIV. | 85 182186 68 303
B. I Rezervy Soucet.1.az14. | 86 3394 5106
B.IL1 Rezervy podle zvlastnich predpisi 87 3394 5106
2. | Rezerva na dichody a podobneé zavazky &8
3. | Rezervana dan z pfijmu 89
4. | Ostatni rezervy 90
B. I Diouhodobé zavazky Souget 1. az 11.110. | 91 724 2028
B.IL1 Zavazky z obchodnich vztahd 92
2. | Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 93
3. | Zavazky - podstatny viiv 94
4. | Zavazky ke spolefnikim, lenim druZstva a k Géastnikim sdruzeni 95
5. | Dlouhodobeé phjaté zalohy 96
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Pivovarsky holding, a.s.

Oznateni PASIVA fad.| utetnim obdobi | aéatnim obdion
a b c 5 6
6. | Vydané diuhopisy 97
7. | Dlouhodobé sménky k Gihradé 98
8. | Dohadné uéty pasivni 99
9. | Jiné zavazky 100
10. [ Odlozeny dafovy zavazek 101 724 2028
B. Il Kratkodobé zavazky Souget lll.1. az .11, | 102 14 098 61171
B. lll. 1. | Zavazky z obchodnich vztaht 103 867 2 391
2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 104 46 450
3. [ Zavazky - podstatny viiv 105
4. | Zavazky ke spolenikim, élenim druzstva a k u&astnikum sdruzeni 106
5. | Zavazky k zaméstnancim 107 206 212
6. | Zavazky ze sociélniho zabezpeé&eni a zdravotniho pojist&ni 108 151 161
7. | Stat- dafové zavazky a dotace 109 115 99
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 89 83
9. | Vydané diuhopisy 111
10. [ Dohadné uéty pasivni 112 761 788
11. | Jiné zavazky 113 11 909 10 987
B. IV. Bankovni Gvéry a vypomoci Soucet IV.1. a2 IV.3. | 114
B. IV. 1. | Bankovni Gvéry dlouhodobé 115
2. | Kratkodobé bankovni tvéry 116
3. | Kratkodobé finan&ni vypomoci 17
[H] Casové rozligeni Soucet 1.1. az1.2. | 118 654 12913
C. I. 1. [ Vydaje pfistich obdobi 19 3 12913
2. | Vynosy pfistich obdobi 120 651
Sestaveno dne: 15.05.2014 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je tucetni jednotkou
%W/
Pravni forma uéetni jednotky Pfedmét podnikani / Pozn.: J
finanéni €innosti,pronajem nebytovych
prostor
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Pivovarsky holding, a.s.

Vykaz zisku a ztraty ve druhovem
tlenéni podle Prilohy ©. 2

vyhiasky €. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

. v plném rozsahu
UEetni jednotka doruti

GEetni zavérku souéasné ke dni 31.12.2013

s doru€enim dafoveho pfiznani

za dan z pijm ( v celych tisicich K¢ )

Obchedni firma nebe jiny nazev Uéetni jednotky
Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo nebo bydlidté (éetni jednotky
a misto pednikani 13-l se od bydlité

ul.Gorkého 3037/2

1 x pfislugnému finanénimu . - Ostrava
Uadu Rok | Mésic IC 702 00
2013 45193355
Omateni TEXT gg:{o Skuteénost v Gtetnim abdobi
bé&Zném minulém
a b c 1 2
I Trzby za prodej zboZi 1
A Naklady vynalozené na prodané zbozi 2
+ Obchedni marZe 3
II. Viykony Soucetll1.azll3 | 4 11011
Il. 1. | TrZby za prodej wrobkl a sluZeb 5 11 011
2. | Zména stavu zasob vastni vyroby [
3. | Aktivace T
Wykonova spotreba SoucetB.1.azB2 | 8 5 985
B. 1. | Spotfeba materidlu a energie ] 2919
2. [ Slhuzby 10 4066
+ Phridana hodnota L-A+IL-B. | N 4026
Osobni naklady Soutet C.1.az C4. | 12 5338
C. 1. Mzdove naklady 13 3303
2. | Odmény élendm organd spolefnost a druzstva 14 528
3. | Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 15 1356
4. [ Socialni naklady 16 151
D. Dané a poplatky 17 69
E. Odpisy dlouhodobého nehmotneho a hmotného majetku 18 3 833
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a matenialu Soutet 1.2 L2, | 19 39
. 1. | TrZby z prodeje dlouhodobeho majetku 20 39
2 | Trzby z prodeje matenalu 21
F Zustaﬂ)cova cena prodaného dlouhodobého majethu a Sowtet F1 a2z F2 | 22
FE 1 .anl‘?stteaquvé cena prodaného dlouhodobého majetku 23
2. | Prodany matenal 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni 25 -1 864
- %Lg?aﬁaiaplgvrggﬁx:;ﬁgsnydkladu pfistich obdobi = T
H. Ostatni provozni naklady 27 608
V. Prevod provoznich vynosh 28
I. Pfevad provoznich nakladl 29
* Provozni vysledek hospodareni rozdil vynosi a nakladd | 30 -3 452
fimska |. a7 pismeno |
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Pivovarsky holding, a.s.

Banatent TEXT éig:? Skuteé&nost v u&etnim obdobi
b&zném minulém
a b c 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papirt a podill 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku Soutet VII.1. az VII.3. | 33
VIl.1. | Vynosy z podilli v oviadanych osobach a 34
i¢etnich jedn h nym vlivem
2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papiri a podill 35
3. [ Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36
Viil. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Néklady z finanéniho majetku 38
IX. Vynosy z pfecen&ni cennych papir a derivatl 39
L. Naklady z pfecené&ni cennych papirl a derivatu 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41 683
X. Vynosové aroky 42 5893
N. Néakladové uroky 43 1353
XI. Ostatni finanéni vynosy 44
0. Ostatni finanéni naklady 45 20
~XIL. Ptevod finan&nich vynosu 46
P Prevod finanénich nakladu 47
. Finané&ni vysledek hospodafeni Rozdil vynosu a ﬁékladﬂ 48 3837
Q. Dait z pfijmu za béZnou &innost rim%lgeatzépﬁslrg%na; 49 -875
Q 1 -splatna 50 429
2. [ -odlozena 51 -1 304
- Vysledek hospodateni za béZnou &innost 52 1260
Xi. Mimofadné vynosy 53
R Mimoradné naklady 54
S. Daf' z pfijmi z mimofadné &innosti Souget S.1.a2S.2. | 55
S. 1. | -splatnd 56
2. | -odlozena 57
& Mimotadny vysledek hospodafeni Xill.-R.-S. | 58
T. Pfevod podilu na vysledku hospodateni spole&nikim (+/-) 59
- Vysledek hospodafeni vysledek hospodafeni za b&Znou &innost + | 60 1260
za Ucetni i (+/- imofadny vv k h ni-T
e Vysledek hospodateni pfed zdanénim provozni vysl. hosp. + | 61 385
finanéni vysl. hosp. + XIIl. - R

Sestaveno dne: 15.05.2014

Podpisovy zéznam s
nebo podpisovy vzo

tarniho organu ucetni jednotky

ké osoby, ktera je 1'12( jednotk70

' fena

Pravni forma ucetni jednotky Pfedmét podnikani

prostor

finanéni ¢innosti,pronajem nebytovych
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Pivovarsky holding, a.s.

Piehled o penéznich tocich (cash flow) za rok 2013

v tis. KE

P. Stav penéznich prostredki na zadatku tcetniho obdobi 85380
Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z bézné Cinnosti pred zdanénim 385
A.1. Upravy o nepenézni operace -1927
A.1.1. Odpisy stalych aktiv(+) a umof. opr. pol. k maj.(+,-) 3833
A.1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv -1181
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv(-,+) -39
A.1.4. Vynosy z dividend a podili na zisku (-) 0
A.1.5. VyG&tované nakl. aroky (+), vyuct. vynosoveé aroky (-) -4540
A.1.6. Pfipadné Upravy o ostatni nepen&zni operace 0
A.* Cisty penéZni tok z provozni €innost pfed zdanénim -1542
A.2. Zména stavu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitalu -43887
A.2.1 Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+,-), aktivnich uctd 15446

&asového rozlideni a dohadnych uétd aktivnich
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni &innosti (+,-), -59333

pasivnich Géth &asového rozlideni a dohadnych Géth pasivnich
A.2.3. Zména stavu zasob (+,-) 0
A.2.4. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku 0
A.** Cisty penézni tok z provozni €innosti pfed zdanénim a mim. pol. -45429
A.3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych uroka (-) -1353
A.4. Prijaté uroky (+) 5893
A.5. Zaplacena da z pfijm0 za béznou €. a za domérky min. obd. (-) -429
A.6. Pfijmy a vydaje spojené s mim. uc. pf. véetné uhr.dané z mim. ¢&. 0
A.7. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0
A.*** Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -41318
Penézni toky z investi¢ni &innosti
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -1616
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 39
B.3. Puijéky a Uvéry spfiznénym osobam 0
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investi€ni innosti -1677
Penézni toky z finanénich ¢innosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych popf. kratkodobych zavazku 0
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky 1093
C.2.1. Zvy$eni pené&znich prostfedkd z titulu zvySeni zakl. kapitalu (+) 0
C.2.2.Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikiim (-) 0
C.2.3. Flze - vlastni kapital flizovanych spole¢nosti (+) 0
C.2.4. Uhrada ztraty spoleéniky (+) 0
C.2.5. Piimé platby na vrub fond( (-) 0
C.2.6. Ocenovaci rozdily z pfecené&ni majetku 1093
C.*** Cisty penézni tok vztahujici se k finan&ni €innosti 1093
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostfedku -41802
R. Stav penéznich prostfedk( na konci obdobi 43578

Sestaveno dne: 15.5.2014 Podpisovy zdznam-statutarniho organu ucetni jednotky
zické osoby, ktera je Gcetni jednotkou:

nebo podpisova ¥z

{

Pravni forma u&etni jednotky: Pfedmét podnikani: /

akciova spoleénost Finané&ni &innosti, pronajem nebytovych prostor
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Pivovarsky holding, a.s.

Obchodni rejstirik, Krajsky soud Ostrava, B 294

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osolbiaa o vztazich
mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanystejnou

ovladajici osobou
zpracovana ve smyslu § 66a odstavce 9 a naslertupbchodniho zakoniku

Néazev spolénosti: Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo: ul. Gorkého 3037/2, Ostrava, RS 702 00
Pravni forma: akciova spolé&nost

1C: 45193355
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Pivovarsky holding, a.s.

Spole&nost Pivovarsky holding, a.s., se sidlem v Osiral; Gorkého 3037/2, RS702 00, €:
45193355, zapsana v obchodnim igst u Krajského soudu v Ostrav oddile B, vloZzka 294, (dale
jen ,zpracovatel’), je souwasti podnikatelského seskupeni (koncernu), ve iktexgistuji nasledujici
vztahy mezi zpracovatelem a ovladajicimi osobamél@ mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi
stejnymi ovladajicimi osobami (dale jeprppojené osoby).

Tato zprava o vztazich mezi niZze uvedenymi osoltghai vypracovana v souladu s ustanovenim § 66a
odstavce 9 zakona 513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku, v platnésmiziza @etni obdobi2013(dale

jen ,a¢etni obdobf).

Predstavenstvo spaleosti po pélivém shromazéni a vyhodnoceni viech skéesti rozhodnych pro
objektivni zjiS&ni a zpracovani vSech informaci o vztazich @wkohcernu nezbytnych pro tuto zpravu:

(1) Konstatovalo

- bezvyhradnou pravni zavaznost Upravy problematiéginikatelskych seskupeni ve smyslu § 66a
nasledujicich obchodniho zakoniku pro spiotest Pivovarsky holding, a.s.,

- neexistenci ovladaci smlouvy ( § 190b obchoduziiiamniku ) s ovladajici osobdujinym subjektem

- neexistenci smlouvy ofpvodu zisku ( 8 190a obchodniho zakoniku ) s oyiéidasobouci jinym
subjektem

- existenci realného vztahu mezi ovladanou a ovyiédasobou zaloZzeného na pravni Ugrav
faktickém koncernu provedenou zejména v ustanobe® @6 a, odstawc8 az 16 obchodniho zakoniku

- nezbytnost pléni vSech povinnosti vyplyvajicich pro fakticky kemo z platné pravni Upravy,
zejména nutnost plnit tuto infor@a povinnost formou zpracovani této zpravy

- existenci jednotlivych subjektkoncernového uskupeni v nasledujicim pravnim pesiaakto :

Ovladajici osoba( § 66a / 2,3,5 obchodniho zakoniku ) :

Spolgnost V3eobecna obchodni spmiest spol. s r.0., se sidlem v Ostra@orkého ulg. 2, PS 702
00, IC : 60468785, zapsana v obchodnim ié§st u Krajského soudu v Ostraw oddile C, viozka
17631.

Ovladana osoba ( 8§ 66a / 2 obchodniho zakoniku ) :

Spolegnost Pivovarsky holding, a.s., se sidlem v Ostrayd. Gorkého 3037/2, RS 702 00, C:
45193355, zapsana v obchodnim i#st u Krajského soudu v Ostrav oddile B, vioZka 294.
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Pivovarsky holding, a.s.

Ostatni znimé osoby ovlidané stejnou oviddajici osobou za déetni obdobi 2013
{ § 66a/ 9 obchodniho zdkoniku ) :

a) EAST TRADING, s.r.o., se sidlem Fren§tit pod Radhostém, Drihy 173, PSC 744 01, IC
62241052, zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé v oddilu C, viozka 9556.

(2) Schvililo nasledujici popis konkrétnich koncernovych vztahii uskuteénénych vroce 2011 ve
smyslu osnovy predepsané v ustanoveni § 66a, odstavec 9 obchodniho zakoniku takto:

V minulém ¢etnim obdobi nebyly mezi spoleénosti Pivovarsky holding, a.s., (ovladany), spolenosti
Vieobecna obchodni spoleénost spol. sr.o. (ovladajici) a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou ve vztahu k osobé ovladané :

- ufinény Zzadné pravni dkony v zajmu propojenych osob
- piijata Zadna opatieni v zdjmu nebo na popud propojenych osob
- poskytnuta Zadna plnéni (s vyjimkou nize uvedeného)
které by byly v zdjmu propojenych osob a mohly by zpiisobit ijmu ovladané osobé.

Mezi spoleénosti Pivovarsky holding a.s. (ovlddany) a spoletnosti Vieobecna obchodni spoleénost
spol. s.r.o. (ovladajici) stale trva dlouhodoba pohledavka dle Smlouvy o postoupeni pohledavky ze
dne 12.6.2000. V této smlouvé ve znéni pozdgjsich dedatkii bylo dohodnuto postupné splaceni uplaty
za postoupeni pohledavky, pfi¢emz urokova sazba pro nesplacenou Cast pohledavky je stanovena
podle pravidel platnych v dobé uzavieni této smlouvy ve vy3i 140 % aktudlni diskontni sazby CNB.

Clenové predstavenstva prohlasuji zavérem, Ze berou na védomf svij ruditelsky zavazek, ktery by
vznikl kazdému ¢lenu predstavenstva ve smyslu § 66a, odstavec 15 obchodniho zakoniku v pFipadé,
ze by v této zprave nebyly uvedeny smlouvy nebo opatieni, z nichz vznikla spoleénosti (ijma, nebyla-
li tato Gjma uhrazena, nebo nebyla-li uzaviena smlouva o jeji thradé podle § 66a. odstavec 8
obchodniho zikoniku.

~

V Ostravé dl)é 28.3.2014

ing. Flana Spurni
&len predstavenstva

predseda predstavenstva

Vyroéni zprava 2013 26



Pivovarsky holding, a.s.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akcionare spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s.

Zprava o ucetni zavérce

Na zékladé provedeného auditu jsme dne 26. kvétna 2014 vydali k uletni zavérce, kteréd je nedilnou
soucasti této vyro&ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

»Provedli jsme audit priloZené ucetni zdvérky spolecnosti Pivovarsky holding, a.s., kterd
se skldda zrozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztrdty za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013
a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti Pivovarsky holding, a.s. jsou uvedeny na strdnce 1 p¥ilohy této
ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za uletni zdvérku

Statutdrni orgdn spolecnosti Pivovarsky holding, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zavérky, kterd
poddvad vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zdkladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu,

Ze ucetni zdvérka neobsahuje vyznamné nesprdvnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu k ziskdni ditkaznich informaci o Cdstkdch a udajich
zverejnénych v ucetni zdvérce. Vybér postupii zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
Vvyznamné nespravnosti idajit uvedenych v ucetni zdvérce zpiisobené podvodem nebo chybou. PFi
vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni
zavérky podadvajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjddFit se k ucinnosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych ucetnich metod, priméfenosti ucetnich odhadii provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace vcetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze ditkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro
vyjddreni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru ucetni zdvérka poddva vérmy a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Pivovarsky holding, a.s. k31. 12. 2013 a ndkladi, vynosu, vysledku jejiho hospodareni
a penésnich tokii za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013 v souladu s Ceskymi ucetnimi pFedpisy.
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Pivovarsky holding, a.s.

Zprava o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéfili jsme vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti  Pivovarsky holding, a.s. za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013. Za sestaveni
této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spoleénosti Pivovarsky holding, a.s.. NaSim
ukolem je vydatna zédkladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditorda Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli provérku s cilem ziskat omezenou miru jistoty, Ze zprava
o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevisim na dotazovani
pracovnikd spole€nosti a na analytické postupy a vyb&rovym zpiisobem provedené provéfeni vécné
spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje niZ§i stupeii jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a
proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zdkladé naSeho ovéieni jsme nezjistili Zadné skuteCnosti, které by nas vedly
k domnénce, Ze zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Pivovarsky holding,
a.s. za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12.2013 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o vyroéni zpravé

Ovéfili jsme soulad vyroéni zpravy s u€etni zavérkou sestavenou k 31. 12. 2013, kterd je nedilnou
soutasti této vyroni zprdvy u spoleCnosti Pivovarsky holding, a.s. se sidlem Ostrava,
ul. Gorkého 3037/2, 1C: 45193355, akciové spole¢nosti.

Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni organ spole€nosti. Na§im tkolem je vydat
na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s u€etni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
naplanoval a provedl audit tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZzené ve vyro¢ni
zpravé, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v u€etni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych ohledech v souladu s pfislu$nou u€etni zavérkou. Jsme ptesvédéeni, Ze provedené ovéreni
poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naSeho ndzoru jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé spoleénosti Pivovarsky
holding, a.s. k 31. 12. 2013 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou ucetni
zavérkou.

V Ostravé dne 26. kvétna 2014.

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kamening 453/18,
711 00 Ostrava, Hrusov

osvédeeni KA CR &. 243 %/Q O

Za auditorskou spole¢nost: Ing. Roman Hanslik
auditor, ¢. osvéd¢eni 1220

Vyroéni zprava 2013
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