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Zprava o podnikatelské ¢innosti
spolecnosti Union Invest holding, a.s., v roce 2022
a o stavu jejiho majetku

Vazeny jediny akciondri, vdzeni obchodni partneri,

predkldaddame vam zprdavu o podnikatelské cinnosti spolecnosti v roce 2022 a o stavu
Jejiho majetku, jejiz nedilnou soucdsti je Vyrocni zprdva za rok 2022,

Za ucetni obdobi roku 2022 celkové vynosy spolecnosti dosdhly hodnoty 18 376
tis. K¢, pricemz rozhodujicimi vynosy byly: vynosy z obchodu s pohledaviami (9 970 tis. K¢),
vynosové tiroky a podobné vinosy (7 910 tis. K¢), celkové naklady predstavuji 17 012 tis. K¢
a tedy celkové hospodareni spolecnosti za uplynuly rok skondilo ziskem ve vysi 1 364 tis. K¢

Viastni kapital k 31. 12. 2022 dosdhl hodnoty 194 328 tis. K¢ Ke konci roku 2022 tak cinila
hodnota viastniho kapitdlu k zakladnimu kapitdlu 1,22ndsobek.

Aktiva k 31. 12. 2022 doséhla hodnoty 242 910 tis. K¢ (netto) a jsou tvorena:

- dlouhodobym hmotnym a nehmotnym 1026 tis. K¢,
majetkem

- dlouhodobym financnim majetkem 63 704 tis. K¢,

- pohledavkami 177 418 tis. K¢,

- penéZnimi prostiedky 762 tis. K¢

Pokud se tyka hodnoty pohledavek v aktivech spolecnosti Union Invest Holding, a.s.,
ke konci roku 2022 z nich predstavuji pijcky ve vysi 135 310 tis. K¢, pricemz jde zejména
o pujcku, jez byla poskytnuta nasi dceriné spolecnosti Sanom Real. s.r.o. a plcku
poskytnutou spolecnosti Built to live, s.r.o., ddle jsou vtom obsazeny dvé nové piijcky
poskytnuté v priubéhu roku 2022 spolecnosti Win plus, a.s. (25 mil. K¢ na pozemky u Brna)
a spolecnosti Build and live, s.r.0. (16 mil. K¢ na projekt Spdlend hospoda).

Spolecnost ddle k ultimu roku 2022 viastni pohleddvky za dluzniky v icetni hodnoté 26 215
tis. K¢, které nabyla postoupenim. Spolecnost se zabyvd jejich spravou a vymdhdnim. Vynosy
z obchodu s pohleddvkami predstavuji za obdobi roku 2022 céstku 9 970 tis, K¢ jak je ostatné
uvedeno shora.

Pokud se tpkd hodnoty dlouhodobého financniho majetku k 31. 12. 2022, spolecnost
Union Invest Holding, a.s., md tFi dceriné spolecnosti, v nichz drela nadpolovicni podil.

Dcerind spolecnost Slakov s.r.o. se sidlem v Praze, kterd viasini a spravuje nemovitost
v Praze, za ucetni obdobi roku 2022 docilila ztraty ve vysi 653 tis. K¢ DFi Cistém rocnim
obratu ve vysi 1 027 tis. K¢ Této deeriné spolecnosti byl poskytnut priplatek k zdakladnimu
kapitalu ve vysi 1400 tis. K&V pribéhu roku 2023 predpoklddame také nasi dceriné
spolecnosti poskytnout financni prostiedky na rekonstrukcei budovy Branik, kterou mad ve
viastnictvi,

Dcerind spolecnost Na Luhu, s.r.o. vznikla dnem 6.10.2022 a k 31.12.2022 v aktivech eviduje
pozemky s cilem jejich zhodnoceni v ndsledujicich letech.



Pokud jde o ekonomické vysledky dalsi deeriné spolecnosti Sanom Real, s.r.o., se sidlem
v Bratislavé, nase dcerind spolecnost za rok 2022 docilila ztraty ve vysi 240,5 tis. EUR pri
cistém obratu 105,3 tis. EUR (oproti roku 2021, kdy docilila ztrdty ve vysi 314,6 tis. EUR pri
cistém obratu 55,1 tis. EUR). Poznamendvdme, Ze Sanom Real, s.r.0., viastni budovu byvalé
ubytovny v Bratislavé, jez od zdvéru roku 20]9 prosla rekonstrukei a byla prestavéna na
specializovanou nemocnici SANOM v Bratislavé. V tomto nemocnicnim centru s kapacitou
110 Iizek zacala byt od zdii 2021 poskytovana (i ambulaning) zdravotni péce v oboru
fvziatrie, balneologie a lécebné rehabilitace (FBLR).

Pandemie COVID-19, kterd méla vice nez dva roky viiv na makroekonomickou situaci
Ceské republiky a ndsledujici umirnénd postkovidovd situace v zdvéru roku 2021 a v prvnich
mésicich roku 2022 vedly kocekdvini, Ze se rok 2022 stane rokem (pozvolného)
hospoddrského ristu. Toto ocekdvani viak splnila pouze prvai polovina roku 2022, druhd
polovina roku 2022 se dostala do recese: celkové ceskd ekonomika vzrostla v roce 2022
0 2,5 %. Hlavnim divodem, pro¢ se vwvoj Ceské ekonomiky obrdtil do zdpornych hodnot,
Je inflace zpiisobend predevsim energetickou krizi vyvolanou zejména v diisledku valky na
Ukrajiné. Primérnd mira inflace za rok 2022 cinila 15,1 %. Podle predikce Ministerstva
Jinanci z dubna 2023 by v letoinim roce Ceskd ekonomika méla s ocekdvanym riistem o 0,1 %

HDP stagnovat.

V souvislosti s invazi Ruska na Ukrajinu a wpuknutim vdlky, kterd vedla rovnés
kuvaleni vyznamnych sankci vici Rusku a Bélorusku i Jejich aktivitam, nase spolecnost
neidentifikovala Zddny piimy vliv na své podnikani a na podnikdni svych dcerinych
spolecnosti.

Vyslovujeme presvédceni, Ze tato nase predklddand zprava o podnikatelské cinnosti
spolecnosti Union Invest Holding, a.s., poddvi vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti Union Invest Holding, a.s.,
za uplynulé iicetni obdobi a o vyhlidkich budouciho v¥voje financni situace, potinikatelské
cinnosti a vysledki hospodareni.

Ing. Viddimir Vicek
predseda pFedstavenstva



Zakladni idaje o spoleénosti Union Invest Holding, a.s.

Obchodni jméno

Pravni forma

Identifikaéni ¢islo

Sidlo

Union Invest Holding, a.s.

akciové spoleénost

253 86 182

Ostrava — Moravska pstrava
Gorkého 3037/2, PSC 702 00

Den z4pisu do obchodniho rejstiiku

Predmét ¢innosti

Zakladni kapit4l

Jediny akcionar

27. listopadu 1997
obchodni rejstiik vedeny u Krajského soudu v Ostravé

oddil B vlozka 1751
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 a7 3

zZivnostenského zakona

159 320 000 K¢

100 % Pivovarsky holding, a.s.
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Union Invest Holding, a.s. Pfiloha v G&etni zdvérce

ke dni 31.12.2022

1. Popis tcetni jednotky

Nazev: Union Invest Holding, a.s.

Sidlo: Gorkého 3037/2, PSC 702 00, Ostrava
Pravni forma: Akciova spoleénost

I€: 25386182

Pfredmét podnikani: ostatni finanéni &innosti

Den vzniku tGéetni jednotky: 27.11.1997

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2022 do 31.12.2022
Rozvahovy den: 31.12.2022

Okamiik sestaveni Géetni zavérky: 8.6.2022

2. Poutiité obecné ucetni zasady, Gcetni metody a odchylky od téchto metod

£ orw

2.1.  Pouzité ucetni metody

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a ucetni zdvérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb.
0 UCetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona
€. 563/1991 Sb. o uéetnictvi, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného
cetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Geetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

U&etnictvi respektuje obecné Uetni zasady, pfedeviim zdsadu o ocenovani majetku historickymi cenami
(neni-li déle uvedeno jinak), zésadu Uétovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad
o schopnosti (cetni jednotky pokragovat ve svych aktivitach.

Ke zménam zplsobu Gétovani oproti Uétovani v predchdzejicim obdobi pribéhu roku 2022 nedoilo.

Finanéni  Gdaje  vtéto  uetnl  zdvérce jsou  vyjadfeny v tisicich korun  Eeskych (Kg),

neni-li ddle uvedeno jinak.

2.2.  Zpisob oceriovéni majetku a zavazka

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouiitelnosti je del3i ne? jeden rok a jehoZ ocenéni
je v jednotlivém pfipadé vy3si nez 80 tis. K& u hmotného majetku i nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snifenou o opravky a

pfipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud pFevyiilo v Ghrnu za zdafovaci obdobi u jednotlivého hmotného majetku
¢astku i u jednotlivého nehmotného majetku 80 tis. K&, zvy3uje pofizovaci cenu pfislusného dlouhodobého

majetku.

BéZné opravy a tdrzba se G¢tuji do nakladd.



Union Invest Holding, a.s. Pfiloha v G&etni zavérce

ke dni 31.12.2022

Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku
drzené do splatnosti, nakoupené opéni listy a ostatni kratkodobé cenné papiry a podily, u nichZ zpravidla v
okamZiku pofizeni neni znam zamér Gcetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné
papiry driené do splatnosti.

Ocenéni financniho majetku pfi pofizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, vietnd &¥ia
anakladd s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni financniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se ocefiuji realnou
hodnotou. Neni-li objektivné mo¥né stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,

sniZenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem driené do splatnosti se ocefiuji pofizovaci cenou zvy¥enou nebo snizenou
o urokovy vynos nebo naklad.

Majetkové podily pFedstavujici i¢ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocefuji ekvivalenci (podilem
na vlastnim kapitdlu vlastnéné spole¢nosti). Ostatni majetkové podily se ocefiuji pofizovaci cenou snizenou

o opravné poloZky.
Zasoby

Spolecnost Uctuje pfimo do spotieby material drobného charakteru (kanceldské potfeby, tiskopisy, &istici
prostfedky apod.) a drobny hmotny majetek, o kterém rozhodla, e bude o ném Gctovat jako o zdsobach.
Pofizuje pouze material drobného charakteru ur€eny pro spotfebu. K 31.12.2022 neméla spole¢nost zadny
material, ktery by pfekracoval mnoZstvi uréujici b&znou spotfebu.

2.3.  Zpusob stanoveni Gprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Odpisy
Metody odpisovani pro dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek:

- pofizeny majetek se odepisuje v souladu s odpisovym planem poéinaje mésicem zafazen! do pouzivani,
- odpisy se pocitaji z ceny, ve které je majetek ocenén v cetnictvi, a to do jeji vyse,
- odpisy se Gctuji do naklad( spoleénosti mésicnd. Mésigni odpis se rovna jedné dvanéctiné roéniho sta-

noveného odpisu,
- majetek se pfestdva odpisovat a pfipadna z(istatkova hodnota je zictovéna do néakladli v mésici vyfa-

zeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je tcetné odpisovan rovnomérné, pfiéemi pro zatfidéni majetku se pouZije
odpisovych skupin, které stanovi pro jednotlivé druhy majetku § 30, odst. 1 zdkona o danich z pfijmu
€. 586/1992 Sb. v platném znéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek je Gcetné odpisovdn rovhomérné dle pfedpokladané doby pouZiti.



Union Invest Holding, a.s. Pfiloha v Géetni zavérce

ke dni31.12.2022

Opravné polozky:

Opravné poloZky k cennym papirim a tucastem

Opravné polozky stanovuje Géetni jednotka k cennym papiram, které se nepfecefiuji na redlnou hodnotu
nebo u nich redlnou hodnotu nelze stanovit, a to v pfipadech, kdy na zakladé inventarizace bylo zjisténo
sniZeni hodnoty téchto cennych papiri z relevantnich informaci, které jsou v daném okamiiku k dispozici.

Opravné poloZky k pohleddvkém

Jednotlivé pohledévky jsou bez ohledu na dobu splatnosti individudiné posuzovany pfi inventarizaci a
v zavislosti na zjidténych informacich jsou opravné poloiky vytvafeny, pFipadné korigovany u viech
pohledavek. V tomto posuzovéni je zahrnuto také zohlednéni pfipadnych vysledkd konkurznich Fizeni.

24. Zpusob pfepoétu tdaji v cizich ménéch na éeskou ménu

Uéetni operace v cizich ménéch provadéné béhem roku jsou Gétovany kurzem Ceské nirodni banky platnym

ke dni uskutecnéni Uetniho pfipadu.

K datu Ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva pfepoctena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému

je ucetni zavérka sestavena.

3. Informace k poloikdm zavazkovych vztahii

3.1.  Zdvazkové vztahy (pohledévky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti deléi ne 5
let

Spolecnost uzavfela smlouvu o Gvéru jako dluznik se svou mateFskou spolecnosti Pivovarsky holding, a.s.
se splatnosti 31.12.2033.

Spole¢nost uzaviela smlouvy o Gvéru jako véfitel se svou dcefinou spole¢nosti Sanom Real, s.r.o. se
splatnosti 31.12.2033.

3.2.  Zévazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Spolecnost v roce 2019 rozsifila své podnikani o nakup, spravu a inkaso pohledavek, nakup pohleddvek
pokracoval i v roce 2022, prevéinou &ast téchto pohledavek tvori nesplacené bankovni Gvéry, vétsi éast
z téchto pohleddvek je kryta nemovitostmi.

3.3.  Zalohy, zévdavky, zapiijcky a Gvéry poskytnuté Eleniim Fidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich
organii

Spolecnost neposkytla ani nesjednala v G&etnim obdobi roku 2022 zadné zalohy, zavdavky, zapdjcky nebo
Uvéry ani ostatni plnéni jak v penéni, tak bezplatné i naturdini formé sou¢asnym ani byvalym élenGim organd
spoleCnosti nebo Fidicich organa.



Union Invest Holding, a.s. Pfiloha v U&etni zavérce

ke dni 31.12.2022

3.4.  Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné zaruky,
které nejsou vykiziny v rozvaze

Spolecnost vlastni k 31.12.2022 pohledavky za dluiniky, které nabyla postoupenim, v ¢etni hodnoté&
26 215 tis. K& Nominalni hodnota téchto pohledédvek je k 31.12.2022 142 533 tis. K&.

Vroce 2019 byla uzaviena Smiouva o zfizeni zastavniho prdva k obchodnimu podilu mezi Slovenskou
zdruénou a rozvojovou bankou, a.s., se sidlem v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - toto zastavni pravo
zajistuje viechny pohledavky zastavniho véfitele viici dluZnikovi (Sanom Real s.r.0.) zstavou obchodniho
podilu Sanom Real, s.r.0. Uéetni hodnota obchodniho podilu Sanom Real, s.r.0. k 31.12.2022 je 5 362 tis. K&

3.5.  Zdvazkové vztahy vii&i Géetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pfidruZenym Géetnim
jednotkam

Spolecnost neprovedia v Giéetnim obdobi 2022 3adné transakce s jednotkami v konsolidaénim celku, které by
nebyly uzavfeny za béznych trinich podminek.

4. Vys3e a povaha jednotlivych polozek vynosi a nakladi, které jsou mimo¥idné svym
objemem nebo pivodem

Spole¢nost netétovala v Géetnim obdobi 2022 o zadném vynosu nebo nakladu, ktery by byl mimofadny svym

objemem nebo plvodem.

5. Primérny podet zaméstnanci v prabéhu Géetniho obdobi

Pramérny pfepoéteny poéet zaméstnanci v roce 2022: 7

6. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

Potateén Opravné poloiky a opravky Uroky
Dlouhodob4 aktiva Prirdistky Ubytky Konecny
stav = =
stav Potatek Zména Konec
Dlouhodoby nehmotny
majetek 0 0 0 0 0 0 0 -
Dlouhodoby hmotny
majetek 29 862 520 28 000 2382 935 421 1356 -
Dlouhodoby finanéni
majetek 40138 28 600 6034 63 704 0 0 0 --
Dlouhodobé
pohleddvky 32128 104 796 1986 134 938 0 0 0 ==




Union Invest Holding, a.s. Pfiloha v Uéetni zavérce

ke dni 31.12.2022

7. Uéetni jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku nejuzi skupiny uéetnich
jednotek

Vieobecnd obchodni spolecnost, spol. s r.o., IC; 60468785

8. Povaha a obchodni tcel operaci Géetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

Uéetni jednotka neprovedla Zddné obchodni operace, které by nebyly uvedeny v rozvaze nebo by o nich
nebyla zminka v pfedchozim textu této Prilohy.

9. Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

Uéetni jednotka neproved|a Zadné transakce se spfiznénymi stranami, které by nebyly uzavieny za béinych
trinich podminek

10. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni ucetni zavérky

Vedeni Spoleénosti zvézilo soudasnou politicko-ekonomickou situaci v Ceské republice a dospélo k
zavéru, Ze nem3a vyznamny vliv na pfedpoklad nepretritého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
ucetni zavérka k 31. 12. 2022 zpracovana za predpokladu, e Spoleénost bude nadile schopna

pokracovat ve své ¢innosti.

Sestaveno dne: 8.6.2023 Podpisovy zdznam statytarniho organu Ucetni jednotky nebo
podpisovy vzor fyzické psoby, kterd je ucetni jednotkou:

Ing. Vladimir Viéek, pfedseda pfedstavenstva




Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soutasné
s doruc¢enim darnového pfiznani

ROZVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

Union Invest Holding, a.s. akciova
spolecnost

Sidlo nebo bydlidté ucetni jednotky

a misto podnikani, li&i-li se od bydlisté

za dah z prijma Gorkého 3037/2
1 x pfislusnému finanénimu L Ostrava
Gradu Rok | Mésic IC 702 00
2022 25386182
éis_ > s . " s L = E
A AKTIVA Fag Bézné ucetni obdobi Minulé G€. obdobi
Brutto Korekce ‘ Netto Netto
a b C 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA. az D. 1 244 266 1356 242 910 216 299
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoucetB.l. azB.Ill. | 3 66 086 1356 64 730 69 066
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Souéet I.1. a2 |.5. 4
Bl 1. | Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l. 2. Ocenitelna prava 6
B..21. | Software 7
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.l. 3. Goodwill 9
B.l. 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
Bl 5. | Poskytnuté zalohy na di. nehmotny majetek 11 N

a nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.l.51. Poskytnuté zalohy na diouhodoby 12

nehmotny majetek
B.l.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny 13

majetek
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  Souéet 11.1. az I1.5. | 14 2 382 1 356 1026 28 928
B.II 1. Pozemky a stavby 15 28 000
B.II.1.1. Pozemky 16 28 000
B.l.1.2. | Stavby 17
B.Il. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 2 382 1 356 1026 928
B.Il. 3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20

1
Bl 4.1 [’ Péstitelské celky trvalych porostd 21
-

B.Il. 4.2. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.Il.4.3. | Jiny diouhodoby hmotny majetek 23
B.Il. 5. Poskytnuté zalohy na dI. hmotny majetek 24

a nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.I.51. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny 25

majetek
B.ll.5.2. Nedokenéeny diouhodoby hmotny majetek 26
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek Souéet I1l.1. az IIl.7. | 27 63 704 63 704 40 138
B.III. 1. Podily — oviadana nebo ovladajici osoba 28 63 704 63 704 40 138
B.Il.2. | Zapljéky a Gvéry — oviadana nebo 29

ovladajici osoba
B.III. 3. Podily — podstatny vliv 30




Oznateni] o — rC;Z ‘ B&zné Uketni obdobi Minulé G&. obdob
’ Brutto | Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.II. 4. Zapujcky a dvéry — podstatny vliv J 31 ‘
B.Ill. 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ; 32 |
B.lIl. 6. ZapUljcky a uvéry - ostatni 33 }
B.II. 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 r
B.II. 7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.II. 7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 36
majetek
o Obézna aktiva SoucetC.l.az C.IV. | 37 178 180 178 180 147 233
C.l Zasoby Soucet1.1. a2 1.5. | 38
G:L Material 39
¢l.2 Nedokonéena vyroba a polotovary 40
C.l 3. Vyrobky a zboZi 41
C.l. 3.1 Vyrobky 42
G332 Zbozi 43
C.l. 4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.l. 5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.ll. Pohledavky SoucetIl.1. az 11.3. | 46 177 418 177 418 132 031
C.l. 1. Diouhodobé pohledavky 47 101 958 101 958 32128
C.ll.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 48 41 196 41196 32 100
Gk 1.2 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici 49 60 734 60 734 0
C.l.1.3. OPSO%?:davky — podstatny vliv 50
C.Il.1.4. Odlozena dafova pohledavka 51
C.l.1.5. Pohledavky — ostatni 52 28 28 28
C.ll.1.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 53
C.ll. 1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 28 28 28
C.ll. 1.5.3. | Dohadné uéty aktivni 55
C.Il. 1.5.4. | Jiné pohledavky 56
Ciltp2: Kratkodobé pohledavky 57 69 280 69 280 93 066
C.l. 21. Pohledavky z obchodnich vztahu 58 68 585 68 585 32029
Cil.2:2 Pohledavky — oviadana nebo oviadajici 59 59 565
osoba
Cll. 23. Pohledavky - podstatny viiv 60
C.ll. 2.4. Pohledavky — ostatni 61 695 695 1472
C.ll. 2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 62
C.ll. 2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63
C.I.2.4.3. | Stat-danové pohledavky 64 695 695 1364
C.ll. 2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65
C.Il. 2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66 108
C.l. 2.4.6. Jiné pohledavky 67
o] e Casoveé rozliSeni aktiv 144 6 180 6180 6837
C.ll..8:1. Naklady pristich obdobi 145 7 7 4
C.l. 3.2, Komplexni néklady pfistich obdobi 146




Oznateni AKTIVA gz B Bézne ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto ] Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 <

C.1.3.3. | Prijmy pfistich obdobi 147 6 173 6173 6833
C.l. Kratkodoby finanéni majetek Soucdet Ill.1. az lIl.2. | 68

C.. 1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69

cll. 2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.IV. Penézni prostiedky Souget IV1.az V2. | 71 762 762 15 202
C.IV. 1. Penézni prostifedky v pokladné 72 40 40 31
C.IV. 2. PenéZni prostiedky na uétech 73 722 722 15171
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74

D.1. Naklady pfistich obdobi 75

D. 2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76

D. 3. Pfijmy pfistich obdobi 77




B. 4.

Cis. Stav v bé&zném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA rad. u¢etnim obdobi aéetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA azD. | 78 242 910 216 299
A. Vlastni kapital SoucetA.l. azAVI. | 79 194 328 199 028
Al Zakladni kapital Soucetl.1.az1.3. | 80 159 320 169 320
Al 1. Zakladni kapital 81 159 320 159 320
Al 2. Vlastni podily (-) 82
Al 3 Zmény zakladniho kapitalu 83
Al AzZio a kapitalové fondy Soucet Il.1.az 11.2. | 84 -18 956 -12 922
Al 1. AZio 85 1810 1810
All 2. Kapitalove fondy 86 -20 766 -14 732
Al 2.1, Ostatni kapitalové fondy 87
Al 2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 88 -20 766 -14 732
All 2.3. Cir;:eﬁovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci 89
All. 2.4 ;o;.)dily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All 2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
Al Fondy ze zisku Soucet lil.1. az 11l.2. | 92 270 300
Al 1. Ostatni rezervni fondy 93
Al 2. Statutami a ostatni fondy 94 270 300
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az1V.2. | 95 52 330 50 694
AV 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 52 330 50 694
AV 2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98
AV Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 1364 1636
AV, Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C Cizi zdroje SoucetB.+C. | 101 48 582 17 271
B. Rezervy Soucet B.1.azB.4. | 102
B. 1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
B. 2. Rezerva na dan z pfijmu 104
B. 3, Rezervy podle zviastnich pravnich pfedpisi 105
Ostatni rezervy 106




o gis. | Stavvbéiném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.| ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky Soucet C.I. az C.IIl. | 107 48 582 17 271
Cl. Dlouhodobe zavazky SoucetI.1.az1.9. | 108 40783 14888
Cl. 1. Vydané dluhopisy 109
Gl 14, Vymeénitelné dluhopisy 110
CL 1.2 Ostatni dluhopisy 'EE]
C.l. 2. Zavazky k uvérovym institucim 112
Cl.a. Dlouhodobé prijaté zalohy 113
C.l. 4. Zavazky z obchodnich vztahu 114
Cl. 5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115
C.l. 8. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 39713 14 650
G 7, Zavazky — podstatny vliv 17
C.l. 8. Odlozeny dafovy zavazek 118
c.l. 9. Zavazky — ostatni 119 1070 238
C.l.9.1. Zavazky ke spoleénikim 120
C.l.9.2. Dohadné uéty pasivni 121 1070 238
C.l.9.3. Jiné zavazky 125
c.ll. Kratkodobe zavazky Souget 1.1 a2 11.8. | 123 6 660 053
C.. 1. Vydané dluhopisy 124
Cl.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C..1.2. Ostatni diuhopisy 176
C.ll. 2. Zavazky k Gvérovym institucim 127
g | e Kratkodobé prijaté zalohy 128
C.l. 4. Zavazky z obchodnich vztah( 129 79 186
C.l. 5. Kratkodobé smenky k Uhradé 130
C.ll. 6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 5893 23
Cl.7. Zévazky — podstatny viiv 132
C.ll. 8. Zavazky ostatni 133 688 744
C.l. 8.1. Zavazky ke spole¢nikim 134
Gl 8:2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.ll.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 161 238
C.ll. 8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 147 246
C.ll. 8.5. Stat — danove zavazky a dotace 138 30 64
C.ll. 8.8. Dohadné uéty pasivni 139 240
C.ll.8.7. Jiné zavazky 140 110 196




i} —l '&is.| Stavvb&Zném | Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad. ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
C.IIL Casové rozliseni pasiv Souéet lll.1. az 1Il.2. | 148 1139 1430
Cl 1. Vydaje pfistich obdobi 149 1139 1430 |
cl. 2. Vynosy pfiétich obdobi 150 ]
D. Casové rozligeni pasiv SouéetD.1. a2 D.2. | 141
D. 1. Vydaje pfistich obdobi 142
D. 2. Vynosy pristich obdobi 143
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutan ‘iho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzicke ucetni jednotkou:

08.06.2023

Pravni forma dcetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:

akciova spoleénost finanni éinnosti




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy ¢. 2
vyhlagky &. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruéi

ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim darnového pfiznani
za dah z pfijmi

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Union Invest Holding, a.s. akciova

spole€nost

Sidlo nebo bydli§té Gcetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Gorkeho 3037/2

1x E?asét:lsnemu finanénimu Rok | Mésic 1 %sérg\éa
2022 25386182
Oznaten TEXT g::(ﬂ Skuteé&nost v G&etnim obdobi
bé&Zzném minulém
a b c 1 2
. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 9
Il. Trzby za prodej zbozi 2 .
A Vykonova spotieba SoucetA.1. aZA.3. 3 2 429 3018
A. 1. Né&klady vynalozené na prodané zbozi 4
A 2. Spotieba materialu a energie 5 161 164
A. 3. | Sluzby 6 2268 2 854
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 8 244 7 915
D. 1. | Mzdové naklady 10 5870 5 649
D. 2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 2374 2 266
D.  2.1] Naklady na socialni zabezpeg&eni a zdravotni pojisténi 12 1943 1854
D. 2.2 Ostatni naklady 13 431 412
E, Upravy hodnot v provozni oblasti SoudetE.1.aZzE.3. | 14 421 76
E. 1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 421 380
E. 1.1, -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 421 380
E. 1.2] -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — do¢asné 17
E: 2 Upravy hodnot zésob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 -456
M. Ostatni provozni vynosy Soucet lil.1. az 1I.3. | 20 9970 12 297
HI. 1. | TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 21
. 2. Trzby z prodaného materialu 22
IIl. 3. | Jiné provozni vynosy 23 9 970 12 207
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF5. | 24 2 469 2671
F. 1. | Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. | Prodany material 26
E 3 Dané a poplatky v provozni oblasti 27 69 102
F. 4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. B Jiné provozni naklady 29 2 400 2 569
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) lL+IL.-A. -B.-C.-D.-E.+Ill.-F. | 30 -3 584 -1 231




— \ TEXT g;:(og Skute€nost v Ggetnim obdobi
W b&Zném minulém
a b c 1 2
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1. az IV.2. | 31
IV. 1. | Vynosy z podilll — ovladdana nebo oviadajici osoba 32
IV. 2. | Ostatni vynosy z podilu 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku Soudet V.1.azV2. | 35
V. 1. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku — ovlddana nebo 36
ovladaiici osoba
V. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI, Vynosoveé uroky a podobné vynosy SoucetVI.1. az V1.2, | 39 7 910 6081
VI. 1. | Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 6 122 4428
VI.2. | Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 1788 1653
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové Uroky a podobné naklady Soucet J.1.a2 J.2. | 43 1080 205
o 1. Nakladové Uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 1080 205
J. 2. | Ostatni ndkladové troky a podobné naklady 45
VL Ostatni finanéni vynosy 46 487 647
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 2057 3334
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G. +V.-H. +VI.-I.-J. +VIl.-K. | 48 5 260 3189
- Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+ ™ (F. 48) | 49 1676 1958
L. Dan z pfijmu SoucetL.1.azL.2. | 50 312 322
L. i1 Dan z pfijmu splatna 51 312 322
L. 2. | Danzpfijml odiozena (+/-) 52
e Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(f.49)-L. | 53 1364 1636
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 54
e Vy's'ledek_ hospogafem’ **(F.53)-M. | 55 1364 636
* éeilsltlgitgr'a?ggof?ée(;flj)obdobi L+IL+ UL+ +V.+VL+VIl. 56 18 376 1; 025
-
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarnihg organu udéetni jednotky
nebo podpisovy vzér fyki by, ktera je ucetni jednotkou:
08.06.2023
Pravni forma uéetni jednotky: Pfedmét podnikani: Pozn.:

akciova spoleénost finanéni &innosti




Zprava o vztazich za rok 2022

Obchodni rejstiik, Krajsky soud Ostrava, B 1751

Zprava o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlidanou osobou
a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dsle jen Zprava o

vztazich)
zpracovana podle § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich) za u¢etni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2022

Nizev spole¢nosti: Union Invest holding, a.s.

Sidlo: Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 253 86 182

Union Invest Holding, a.s.



Zprava o vztazich za rok 2022

Spole¢nost Union Invest Holding, a.s., se sidlem Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, Moravska
Ostrava, IC 253 86 182, zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostraveé v oddile
B, vlozka 1751, (dale téZ jen .zpracovatel), je sou¢dsti podnikatelského seskupeni, ve
kterém existuji niZze popsané vztahy mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a dale mezi
zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovldajici osobou (déle téZ jen . propojené
osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami byla vypracovana podle § 82 a nasl.
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zakon o obchodnich

korporacich) za ucetni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2022 (dale jen ,,a&etni obdobi“ nebo
»rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztahi

Ovladajici osoba:

Pivovarsky holding, a. s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC:
451 93 355, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B, vlozka
294,

Ovladana osoba:

Union Invest Holding, a. s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
IC: 253 86 182, zapsana v obchodmm rejstifku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B,

vlozka 1751.

Osoby ovliadané stejnou ovlidajici osobou:

- AquaKlim, s.r.o., se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vlozee 31571,

- DEVIX s.r.0., se sidlem Tovéarenskd 6, Bratislava, Slovenska republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku okresniho soudu v Bratislavé I, v oddile Sro, vloZce 35635/B,

- Union Trading Ostrava, s.r.o., se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2,
PSC 702 00, IC 25121600, zapsand v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé
v oddile C, vlozka 53338.

2. Uloha ovlidané osoby

Spolecnost Union Invest Holding, a.s. realizuje podnikatelské aktivity, které nejsou zavislé na
Ovladajici osob¢ a Osobéch ovladanych stejnou ovladajici osobou.

Union Invest Holding, a.s.



Zprava o vztazich za rok 2022

3. Zpisob a prostiedky ovliadani

Ovladajici osoba vykonava sviij vliv na osobu ovladanou (zpracovatele) formou rozhodnuti
valnych hromad, resp. ti¢asti ve statutarnich organech ovladanych spole¢nosti.

4. Prehled jedndni uéinénych na popud nebo v zijmu ovlidajici osoby nebo ji
ovlidanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitilu ovlidané osoby zjisténého podle posledni Géetni zavérky

Smlouva o ziizeni zdstavniho prdva k obchodnimu podilu ¢ 307475/308507-2019/2 ze dne
7.11.2019 uzaviena mezi Slovenska zaru¢nd a rozvojova banka, a.s., se sidlem v Bratislave a
Union Invest Holding, a.s. - touto smlouvou je zfizeno zéastavni prévo na obchodni podil ve
spoleCnosti Sanom Real s.r.0., které zajist'uje viechny pohledavky zéstavniho véfitele vaci
dluznikovi (Sanom Real s.r.0.) z Gvérovych smluv & 307475-2019 a & 308507-2019
uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenskd zaru¢na a rozvojova banka, a.s., a dluZnikem.

Dohoda o zabezpeceni zdavazku ¢ 308507-2019/1 ze dne 7.11.2019 uzaviena mezi Slovenska
zaru¢na a rozvojova banka, a.s., sesidlem v Bratislavé a Sanom Real s.r.o. se sidlem
v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - pfedmétem dohody je dohoda zi¢astnénych stran
o vystaveni ruCeni rucitele za splnéni zavazku dluznika (Sanom Real s.r.0.) dodrZovat
hodnotu DSCR minimélné na urovni 1,1 ve vyice a lhiitich uvedenych v ivérové smlouvé &.
308507-2019) uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenskd zaru¢na a rozvojova banka, a.s.,

a dluznikem.

Dohoda o zabezpeceni zavazku ¢ 307475-2019/1 ze dne 7.11.2019 uzaviena mezi Slovenska
zarutna a rozvojova banka, a.s., sesidlem v Bratislavé a Sanom Real s.r.o. se sidlem
v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. - pfedmé&tem dohody je dohoda zi¢astnénych stran
0 vystaveni ruceni za splnéni zévazku dluZnika (Sanom Real s.r.0.) dodrzovat hodnotu DSCR
minimélné na urovni 1,1 ve vysce a lhiitich uvedenych v tvérové smlouvé & 307475-2019
uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenskd zaruéna a rozvojova banka, a.s. a dluznikem.

Smlouva o podFizenosti dluhu & 307475/308507-2019/1 ze dne 7.11.2019 mezi Sanom Real
s.r.o. se sidlem v Bratislavé a Union Invest Holding, a.s. a Slovenskéa zaruéna a rozvojova
banka, a.s., sesidlem v Bratislavé - pfedmétem smlouvy je dohoda smluvnich stran o
podfizenosti vSech existujicich a budoucich zavazkii dluznika (Sanom Real s.r.0.) vi&i véfiteli
na vraceni penéZnich prostredkd k zdvazku dluZnika vi¢i zaruéni bance na vraceni Gvéru
ajeho piisluSenstvi, ktery vyplyva z uvérovych smluv & 307475-2019 a & 308507-2019
uzaviené 7.11.2019 mezi Slovenskd zaru¢na a rozvojova banka, a.s., a dluznikem.

5. Pfehled vzdjemnych smluv uzavienych mezi ovlidanou osobou a ovlidajici osobou,
a mezi ovlidanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

K poslednimu dni rozhodného obdobi (31.12.2022) mél zpracovatel uzavieny niZe uvedené
smluvni vztahy:

5.1 vzijemné smlouvy uzaviené mezi ovlidanou osobou a ovladajici osobou

- trva smlouva o ngjmu nebytovych prostor, kterd za obvyklych obchodnich podminek Fesi
sidlo zpracovatele v objektu, jehoz vlastnikem je spole¢nost Pivovarsky holding, a.s.,

- trvaji smlouvy o zajisténi provozu a udrzby motorovych vozidel ve vlastnictvi Union Invest
Holding, a.s. spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s.

Union Invest Holding, a.s.
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- Dohoda se spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., ze dne 2.1.2009 ve véci thrady postovného
jménem a na ucet spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.

- Smlouva o uloZeni pisemnosti a datovych médii ze dne 28.6.2010 se spole¢nosti Pivovarsky
holding, a.s.

- Dohoda se spolecnosti Pivovarsky holding, a.s., o zpracovani uéetnictvi za béZnych
obchodnich podminek.

- Ramcovy uvér od spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., na financovani provoznich vydajt
souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti Union Invest Holding, a.s., ze dne 4.11.2020, ve znéni

dodatku ¢. 1.

- Ramcovy uvér od spolecnosti Pivovarsky holding, a.s., na financovani provoznich vydaji
souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti Union Invest Holding, a.s., ze dne 21.1.2022, ve znéni
dodatku ¢. 1.

5.2 vzijemné smlouvy uzaviené mezi ovlidanou osobou a osobami ovlidanymi stejnou
ovladajici osobou

Union Trading Ostrava s.r.o.
- trvd Mandatni smlouva ze dne 15.4.2013 o spravé pohledavek.

- Smlouva o postoupeni pohledavky (070098) se spolecnosti Union Trading Ostrava s.r.o.
jako postupitelem ze dne 22.8.2022

- Smlouva o postoupeni pohledavek (070110) se spole¢nosti Union Trading Ostrava s.r.o.
jako postupitelem ze dne 15.12.2022

- Smlouva o postoupeni pohledavek (070104) se spole¢nosti Union Trading Ostrava s.r.o.
jako postupitelem ze dne 30.12.2022

- Smlouva o postoupeni pohledavek (070089) se spole¢nosti Union Trading Ostrava s.r.o.
jako postupnikem ze dne 16.12.2022

- Smlouva o postoupeni pohledavek (070070) se spole¢nosti Union Trading Ostrava s.r.o.
jako postupnikem ze dne 21.12.2022

- Smlouva o Gvéru od spoleénosti Union Trading Ostrava s.r.o. na zaji$téni provoznich potieb
Union Invest Holding, a.s. ze dne 1.6.2020 ve znéni 6 dodatkd.

6. Posouzeni toho, zda vznikla ovlidané osobé tijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§§ 71 a 72

Na zakladé smluvnich vztaht, uvedenych v odst. 5. shora, nevznikla zpracovateli Zadna Gjma.

Union Invest Holding, a.s.
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7. Hodnoceni vztahu a rizik

S ohledem na provéfené pravni vztahy mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou je ziejmé, Ze v dusledku smluv, uzavienych
v rozhodném obdobi, nevznikla ovladané osobé Zadna ujma. V rozhodném obdobi ze vztahti
mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami ovladajicimi stejnou ovladajici osobou
nevznikly vyhody nebo nevyhody a neplynou pro ovladanou osobu rizika.

V Ostrave dne 13. 3. 2023

, /
( 1/ Lt =
‘.’f"\ WML
Ing. Vladimir Vi¢ek Ing. Hana ?ﬁumé
predseda piedstavenstva ¢len ptedstavenstva

Union Invest Holding, a.s.



Stanovisko dozor¢i rady spoleénosti Union Invest Holding, a.s.
k pFezkoumani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami dle ust. § 83 a nasl. zikona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstev, v platném znéni (,,zikon
0 obchodnich korporacich®), za ii¢etni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022,
pro rozhodnuti jediného spole¢nika

Piedseda dozor¢i rady konstatuje, Ze predstavenstvu akciové spolecnosti Union Invest
Holding, a.s., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00, IC:
25386182, zapsané v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B, vlozka
1751, (dale jen ,,Spole¢nost™), vznikla ve smyslu ust. § 82 zakona o obchodnich korporacich
zékonna povinnost ve lhit¢ tfi (3) mésict od skon¢eni uc¢etniho obdobi zpracovat pisemnou
zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a ostatnimi propojenymi osobami za uplynulé G¢etni obdobi (dale jen ,,zprava o vztazich®).

Predstavenstvo Spolecnosti tuto zdkonnou povinnost splnilo a vypracovalo pfedmétnou
zpravu o vztazich za Gcetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022, ktera byla schvélena
piedstavenstvem dne 13. bfezna 2022. Piezkoumanim zpravy o vztazich se rovnéz zabyval
pfedseda dozor¢i rady Spole€nosti nasledné po zasedani predstavenstva, tj. dne 30. biezna
2023. Pfedseda dozor¢i rady jako kontrolni organ Spole¢nosti tuto zpravu prezkoumal
v souladu s ustanovenim § 83 a nasl. zakona o obchodnich korporacich; zkonstatoval v ramci
svého pfezkumu, Ze predstavenstvo Spoletnosti splnilo zékonnou lhitu tfi (3) mésici
od skonéeni u¢etniho obdobi pro vypracovani této zpravy o vztazich.

Pii své kontrolni ¢innosti se pfedseda dozor¢i rady zaméiil i na pfezkum skute¢nosti ve
zpravé o vztazich uvedenych, a to konkrétné na strukturu vztaht ve skuping, jejiz sougasti
Spole¢nost je, na tllohu Spole¢nosti ve skuping, na zpisob a prostiedky ovladani. Kontroloval
piehled vzajemnych smluv ve skupiné a jednani u¢inénych na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, dale posuzoval ujmu a jeji vyrovnani a hodnotil vztahy
arizika v ramci skupiny

Predseda dozor¢i rady se ztotoznil se zavérem piedstavenstva Spole¢nosti, Ze na zaklade
smluv uzavienych v dotéeném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ze skupiny, které
zminuje piedstavenstvo spole¢nosti ve zpravé o vztazich, jinych jednani ani opatfeni, ktera
byla v zajmu nebo na popud téchto osob uskuteénéna Spole¢nosti v dotéeném obdobi,
Spole¢nosti nevznikla Zadna ujma a Ze Spole¢nosti z ucasti ve skupiné nevyplyvaji nevyhody.
Dozor¢i rada potvrdila téz zaver, Ze ze vztaht v ramci skupiny neplynou pro Spole¢nost zadna
rizika.

Dozor¢i rada povazuje predstavenstvem vypracovanou zpravu o vztazich za dokument
poskytujici pravdivy obraz o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami za uplynulé ucetni obdobi. Dozoréi radé
nejsou znamy zadné jiné ve zpravé o vztazich neuvedené skute¢nosti.

V Ostravé dne 30. bfezna 2023

3 A
Marie Murotiova (AL

predseda dozor¢i r'cidy




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akcionare spole¢nosti Union Invest Holding, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spolecnosti Union Invest Holding, a.s. (dale také
»SpoleCnost®) sestavené na zakladé &eskych ucetnich predpist, kterd se skladd zrozvahy
k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici 31. 12. 2022 a prilohy této icetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych tcetnich metod a dalg vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny na strance 2 piilohy této ucetni zaverky.

Podle naSeho nidzoru icetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Union Invest Holding, a.s. k 31. 12. 2022 a nakladi, vynosi a vysledKku jejiho hospodaieni za rok
konéici 31. 12. 2022 v souladu s &eskymi ui¢etnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ugetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
Jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s§ 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Gcetni zavérku a naSi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida

statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souéasti nasich
povinnostf souvisejicich s auditem u&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s t&etni zavérkou &i s nagimi
znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se Jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisii na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadn¢ nedodrZeni uvedenych pozadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit dsudek ¢inény na zakladg
ostatnich informaci,

Na zékladé provedenych postupi, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, e

* ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Getni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gi¢etni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi ptedpisy.



Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spole&nosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich Z4dné vyznamné (materialni) vécné

nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgdnu Spolecnosti za ucetni zdavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni tcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Gcetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutdrni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zdvérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Géetni zaveérky,
s vyjimkou piipadi, kdy statutérni organ planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost neZ tak u¢init.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v tcetni zavérce odhali piipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé G&etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny isudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiélni) nespravnosti uetni zavérky zpuisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovéani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v piiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni Géetni zavérky
statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zadvéru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v teto souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zévéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychézeji



z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, veetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a
o vyznamnych zji§té€nich, ktera jsme v jeho prub&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 453/18, Ostrava-Hruov
eviden¢ni ¢&islo 243

Ing. Ivo Knopp
statutarni auditor a jednatel spoleénosti
evidencni ¢islo 1537

Ostrava, 27. Cervna 2023.

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Karneniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov

DIC: C725266092

\Z

podp’ié a razitko



