Rozvaha (bilance)

Mikro Géetni jednotka
k 31. prosinci 2017

Fadle Shirky zakonu
wyhlasky & 25062015 2 2.10.2015
A wyhlaghy c. a7202003 2 17.12.2003

iv celych tisicich Ké)

25386182
Unian invest Holding, a.5

Idenfifikadni Sialo:
Mdzey Ufatni jEanatky:

Prawni ‘orma- ahclova spolednost

ul. Gorkého 30372
F02 00 Oslrava-Moravskd Osirava

Sidlo OZatni adnotiy:

Pradrr poonikarn Poskytovdni uwird spolednostmi, kierd

AKTIVA
[ Polozka TEXT Shuteénast v Béetnim obdobi Minulé abd.
Brutto Korokon Natio Metto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM A4B4CaD. | 1 192 864 -508 | 192356 196 339
A, Pohledavky za upsany zakladni kapidl 2
B. Diouhodoby majetek Su‘:]t‘:cf. S 3 32 906 | - 508 32 388 31 1893
C. Obgzna aktiva Souget C.I. az C.IV. | 37 159 957 _ 159 957 165 143
Q. ”{.L“..-a;;:u;.n'amr.t.}zliéeh Aktiv Soutet D1, a2 D13, 74 1 . -;__ 3
PASIVA
[ PoloZka TEXT I Béing néalni obdohi Minulé obdobi )
a b g 1 2
PASIVA CELKEM A+B+C+D. 78 192 356 196 339
Viasini kapital Soucet Al az AVI. | 79 182 266 195 314
I Gizi zdroje i Soudet BaC. | 101 55 1016
Rozorwy Soudet B a2 B4, | 102
Zavazky Soutes ClazClL | 107 o 55" | 1016
Casové rozlideni pasiv _ Soucet D1, az D2, 141 | 5 ‘ QJ

/
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Vykaz zisku a ztraty - druhoveé élenéni

k 31. prosinci 2017
iv celych tisicich Ka) Préwn *orma

Fodle Shirky #akan(
wyhladky & 250/2015

. e e ldenfikagnl &sin 2RIBETRS
MIkrD UcEtnl IEdn{}ika Mézey eenl |erdditky:

Sialo ettt eonnthy ul, Gorkeho 30372

Urion Invest Halding, a.5

akcigva spolecnast

702 00 Ostrava-Moravska Oslrava

2a dne 2.fijnz 2015 Predmét podnikani: Poskylovani dvérd spolecnastmi, klerd
;'—’E:;Jil-:.e TEXT QAL Shutacrnos? v iZetnim abdool
sdmeangm rrirul&rm
A b 0 ' 2
l. Triby 2 prodeje virobki & sluzeb 1
11, Triby 2 prodeje zhoki 2
A Vikonova spoffeba 3 478 1718
B Zmena stavu zasob viastnl &innasti {+/-) T
C. Aklivace {-) 8
8] Osobni ndklady 9 GO0 G600
E Upravy hodnot v provazni oblasti 14 -1715 6187
I Oistatni provozni vynosy 20 a0
F. Ostatni provozni naklady 24 1876 -8525
‘ Provoezni wysledek hospodareni 30 -1209 12393
V. | W¥nosy z dlouhodabéhe finanéniho majetky - padily 31
Maklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vinosy 7 osiatniho dloshodobeho finanéniho majethku a5
H. Maklady souvisejici s ostatnim diouhodebym finanénim majetkam 38
Vi, Wynosove droky a podobng wnosy 39 B93 1540
I Upranvy hodnat a rezervy ve finaniéni oblasti 42
J. Makladove Uroky a podobné naklady 43
VI, | Ostaini finanéni vynosy 46 199
K. Oistatni finanéni naklady 47 GE 15
4 Financni vysiedek hospodareni [+/-) 48 825 1724
B Vysledek hospodareni pied zdananim (+/-) 44 -384 14117
L. Dan z pifjmi 50
£ Vysledek hospodareni po zdanéni 53 -A64 14117
M. Prevod podilu na vysledku hospedaieni spolednikiim {+5) 54
| Wysledek hospodateni za tdetni obdobi (+-) 55 -384 14117
4 (isty obrat za Géetni obdobi 56 823 1739

Chamiik sestaveni racni déetni zavérky;
28.5 2018

Podpis statutdrniho organu Géetni jednotky:

ivs
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Priloha v acetni zavérce
za ucetni obdobi roku 2017

Prilozend individudlni aéetni zavérka (mekonsolidovanal byla piipravena v souladu se
zakonem ¢, 563/1991 Sh., o dtetniclvi. ve znéni pozddjdich piedpisi a provadéci vyhlaskou &,
500/2002 Sh., klerou se provaddyi nékiera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisii pro Gfetni jednoiky. kieré jsou podnikateli Gétujicimi v soustave

podvojného ucetnicivi, ve #néni pozdé&jsich predpisiy, ve znéni platném pro rok 2017,

& 39 Zaikladni informace v pfiloze v ifetni zavérce

(1)
a)
informace podie § 18 odst. 3 Zikona

Nazev (obchodni firma); Union Invest Holding, a.s.
Sidlo: Gorkého 3037/2. Moravskd Osirava a Privoz, 702 00 Ostrava
Obchodni rejstiik: Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 1751
Pravni lorma: Akciova spole¢nost,
Identilikadni &islo: 23386182
Datum veniku: 27111977

Piedmét podnikani dle obchodniho rejstiiku a zakladatelské listiny: Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenskeého zikona

Pievazujici ¢innost v téetnim obdobi 2017; CZ NACE Poskytovini avéri spoleénosumi, které
nepitjimaji vklady.

V pribéhu uéetniho obdobi 2017 nedoslo ke zméndm ve statutdrich skutecnostech.
Rowvahovy den: 31.12.2017

Informace k vafarzeni Gtetlni jednotky do kategoric dle § 1b Zakona o ucetnictvi:

Aktiva k rozvahovému dni: 192 356 tis. K&
Roéni dhen éistcho obratu za obdobi 2017 923 tis, K&

Pramémy pocet zaméstnancl v obdobi 2017: 0
{Spoletnost ma 2 Eleny statutarnich organu, 2 zaméstnimee, zaméstnund formou dohody o provedend prace a |
samésinance, zamésimaneého formou dohedy o pracovni innosti.)

Uéetni jednotka spliuje charakteristiky mikro d&etni jednotky.
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b)
informace o pouzityeh obeenych aéetnich ziasadiach a pouzitveh aéetnich metodich a
o odchylkach od téchto metod

1. zpiisob ocenovani majetku a zavazkn

Houhodoby nelimotat majetek

Ugetni jednotka nevlastni #adny dlouhodoby nehmotny majetek.

Diouhodeby unotny majetek

Dlouhodoby hmotny majelek se ocefuje v peoiizovacich cenach. které zahmuji cenu
pofizeni, niklady na dopravu. clo a daldi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky o dalgi
finanéni vvdaje souvisejici s pofizenim sc zahrnuji do jeho ocenéni.

Maklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvvsuji jeho
pofizovaci cenu, BéZné opravy a Gdrzba sc nétuji do nakladu.

Uéetni odpisy jsou vypodteny a zOdtovany mésiénd ve Vsl pevnd fastky rovnajiel se
podilu mezi pofizovaci cenou a podlem mésiclh predpokladané Zivotnosti, kterda je
stanovena s pithlédnutim k sazbam danovych odpisi,. Rozdil mesi Géetnimi a dafiovimi
odpisy je zohlednén ve vypodiu wakladu pro vypocel dané z pfijmi.

Ucetni jednotka viasini 2 osobni automobily,

Financni majetek

Kratkodoby [inanéni majelek tvoiil cenné papiry k obchodovini. dlubové cenné papiry se
splainosti do 1 roku drzené do splatmosti, nakoupené opéni listy a oslaini kritkodobé
cenné papiry a podily, u nich? zpravidla v okamziku pofizeni neni wnam zamér iéeini
Jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapujéky a avéry s dobou splatnosti delsi nez
jeden rok, majetkoveé Uéasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry

drzene do splatnosti.

Podily a cenné papiry sc ocefiuji pofizovacimi cenami, kieré zahrnuji cenu pofizeni a
piimé naklady s pofizenim souvisejici

Magetkové acast predstavujict Géast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym
viivem se oceniw)i porizovact cenou / ekvivalenci, precenéni se uétuje do viasiniho kapitalu
Jako ocenovaci rozdily v pfecenéni majetku a zavazka, Ckvivalenci se rowumi pofizovaci
ceng O¢asti upravend na hodnotu odpovidajici mife ucasti spoleénosti na vlastnim
kapitalu.

ta



Pendini prostfedhy

Penézni prostfedky v pokladné a na bankovnim 0étu jsou ocenény jejich nominalni
hodnotou.

2. zpasob stanoveni iprav hodnot majetku (odpisy a opravné poloiky)

Oudpisy:

acetni odpisy jsou vypodteny a zoctovany mésitné ve vyl pevné &astky rovnajici se
podilu mezi pofizovaci cenou a poétem mésicl predpoklidané Zivotnosti Géetni odpisy
jsou stanoveny s pouZitim sazeb a zafazenim do odpisovych skupin shodné s dafovymi
adpisy stanovenyvmi zakonem o danich »# prijmi v platmém znéni.

Opravné polozky:

Utetni jednotka tvofila v pribéhu uéetnich 2010 -2013 zakonnou opravnou polozku podle
§ 8Ba/3 Fakona ¢.593/1992 Sb. k pohledavee » ttulu smluvniho aroku 7z rameového tvéru
poskytnutého  spoleénosti BLESYS sro. Opravod polozka byla vytvoiena do vyie
pohledavky. evidované kdatu podani piihlasky do konkurau s pouzitim §8 Zakona o
rezervach v platném znéni (na dluznika byl prohlisen konkurz), 'V Géetnim obdobi 2016
byla rozhodujici ¢ast opravné polozky. po prechozi vhradé vyznamné asti pohledavky.
rozpusténa. V ucetnim obdobi 2017 byl usnesenim Krajského soudu v Brné konkurs
zrusen po splnéni rozvrhového usneseni, Na zikladé této skuteénosti pominuly divody
pro tvorbu opravné poloiky a cely istatek byl zrugen (1.910 tis, K&), pficemZ byl rovnds
odepsan zistatck rozvahove pohledavky ve v 1,744 tis., s tim, zc pohledavka je nadale
sledovana v podrozvahove evidenct a je 1 nadidle vymahana po piistupujicich dluznicich.

3. zpusob uplatnény pri prepoétu idaja v cizich méndch na teskou ménu

Transakce na bankovnich (étech v cizich ménach jsou na CZK piecenény kurzem CNB
k datu uskutecnéni transakee, Ucelni jednotka neaétovala o cizich méndach v souvislosti s
pohlediavkami a zivarzky,

4, zpusob stanoveni realné hodnoty prislu$ného majetku a wivazku,

L'¢etni jednotka neocefovala majetek nebo vavazky redlnou hodnotou
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c)

informace o pouzitém ocenovacim modelu a technice pri ecenéni redlnon hodnotou

Pro tento bod neni v aéetni jednotee naplii.

d)
vvie gavazliovych vetahii (pohlediavek a dluhii), které k rozvahovému dni maji dobu
splatnosti delsi nez 5 let

Uéetni jednotka nema k rozvahovému dni zivazky ani pohledivky s dobou splatnosti delii

ne? 5 let.

€)
celkova vyde zavazkovyeh vztaha (pohledivek a dluhi), které jsou kryty véenymi
zarukami s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

Pro tento bod neni v acetni jednotee napli

f)
vyie ziloh, zavdavki, zapajéek a ivéru poskytnutych cleniim fidicich, kontrolnich a
pripadné spravnich organi s uvedenim iirokové sazby, hlavnich podminck a viech
dosud splacenych, odepsanych nebo prominutych &istek a poskytnuta zajisténi a ostatni

plnéni témto osobim

Ucetni jednotka neposkytla élenim Fidicich, kontrolnich ani spravnich organi jakékoliv

valohy, wavdavky. zapljcky ani avéry.

£)
vyie a povaha jednotlivych poloZek vynosi a nakladi, které jsou mimoridné svim
objemem nebo puvodem

Zpracovatel se domnivd, Ze Zadnd z polozek vynosh a ndkladi neni mimofadna svym

objemem nebo puvodem.



h)
celkova vvie zavazkovych vztaha (pohledivek a dlubha), podminénych ziavazkovych
vztahi a poskytnutych véenych ziruk s uvedenim jejich povahy a formy, Které nejsou
vyKaziny v rozvaze

Ucetni jednotka nesleduje v podrozvahové zadné pohledavky.,

i)

prumérny prepodteny podéet zaméstnanci v pritbéhu téetniho obdobi,

Ucetni jednotka nema zaméstnance v [IPP, formou dohod o provedeni price a pracovni
¢innosti zajistuje vedeni obehodni, uéetni a administrativni agendy.

Vyie celkovyeh osobnich nakladii: 600 tis. K&
v loho
- mzdy zaméstnanca (DPP. DPC) 378 tis. K&
- ¢lenové Fidicich organi {0 tis. K&
- odmény statutarnich a dozoréich organt 120 s, KE
- pojising 87 a AT (vSichni) 102 tis. K&
(2)

informace o nabyti vlastnich akeii nebo viastnich podili

Uéetni jednotka nevlastni viastni podily.

& 3%9a Dalii informace v priloze v Géelni savéree nékterveh malveh aéetnich jednotek a
mikre Géctnich jednotek

Odstavee (1) se nevztahuje k 0éetni jednotee,

(2)-1(5)
informace o transakcich, které acetni jednotka uzaviela se spriznénou stranou, a
které nebyly uzavieny «a béznych trznich podminek.

Transakece se spiriznénymi stranami

Uetni jednotka ma jediného akciondie. spoleénost Pivovarsky holding, as., 1C 45193335, se
sidlem v Ostravé, Gorkého ul. 3037/2. Ueni Jednotka ma povinnost spracoviavatl Zpravu o
vztazich mezi propojenymi osobami podle §82 a nasl, Zakona o obchodnich korporacich,

V hodnoceném obdobi byly mezi Uetni jednotkou a spiiznénymi osobami. které tvofi

koncern realizoviny nasledujici transakee:
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Pivovarsky holding, a.s., se sidlem Gorkého 30372, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, 1C:
451 93 355 (matefska spoleénost)

- Prongjem sidla Ugemi jednotky v budové, kterd je ve vlastnictvi Pivovarského holdingu.

- Udrzba motorového vozidla Ugetni jednotky,

AguaKlim, s.r.o., sc sidlem Gorkého 30372, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC: 278
49 562, (sesterska spoletnost)
Y oacetnim obdobi 2017 nebyly s touto spoleénosti realizoviany Zadne transakee.

Slakov, s.r.o. se sidlem Udolni 280/15, Branik. 147 00 Praha 4 (decfing spolcénost)

a) Byla realizovana smlouva o dobrovolném piiplatku k zdkladnimu kapitdlu, na zakladé
ktere mateiska spoleénost posilila vlasini kapital deefiné spolecnosti o ¢astku 1,330
tis. K¢

by Byla splacena pohledavka ve vysi z titulu nesplacené ¢asti zavarku, vyplyvajiciho »
dohody o prevzeti dluhu, uzaviené dne 17, 10,2008,

V cetnim obdobi nebyly uravieny mezi Gcetni jednotkou a
a) ¢leny fidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich organt,
by jejimi konsolidujicimi acetnimi jednotkami nebo  Gfetnimi jednotkami s podstatnym
viivem.
¢} jejimi konsolidovanymi acemimi jednotkami nebo pridruzenymi aetnimi jednotkami
Zzadne transakee,

§ 39b Dalii informace v priloze v idfeini zivérce vellié adetni jednotky a stfedni adeini
jcdnothky

Nevzlahuje sc k uéetni jednotee.

§ 39¢ Dopliujici informace v piriloze v aéetni zavérce velké iéetni jednotky

Nevziahuje se k aéetni jednotee.
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Dopliinjici informace k rozvaze a vwkazu ziska a #iril

Pohleddavky:

Celkova vyde pohledavek k datu sestavent acetni zavérky cinila 6 927 tis. K&,

Z toho:

- dlovhodobé pohledivky z obchodnich vztahi: 119 tis, K¢

- dlouhodobé poskyinute zalohy (CCS) 10 tis. K¢

- dlouhodobé pohledavky vaéi spriznényvm osobam (.00

- kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii: & TU8 tis. K&
z toho:
*  jistiny avérd a pujéek: 6 000 ts. Ke
= froky » 0veéri a pijéek ve Thatle splatnosti: 226 tis. K&
= (roky v avérd po Thite splatnosti: 1 745 ns. Ké

(100 % opravna polozka)

# pohledavky vaéi statu {zalohy na DPP(O) 572 tis. K¢
o kratkodobé pohledavky vidi spfiznénym osobdm: (.00

Livazky:
Dlouhodobé zavazky:
Uetni jednotka neeviduje dlouhodobé zavazky.
Kratkodobé zavazky: 50 tis. K&
- zavazky vici zaméstnancum a élenum S.0). z titulu vyplat 2a 12/2016: 33 Gis. K&

- zavazky z titulu pojistného 87+ ZP: 11 as K&
- dafh we #dvislé Sinnosti + DPH wa 12/2016: 6 Lis, K&

Strukiura vitnosii:

Celkové vynosy: 922 tis. K¢

z toho:
- prijaté turoky: 892 tis. K&
- trzby z prodeje hmotného majetku (os. automobil): 30 tis, KE

WV Ostrave 2042018 ;”

%
1y
Ing. Vladimir Vicek '
predseda ]}fedslmftn:ale : !
IL\.\_H_\____ /}.



Zprdva o vztazich za rok 2007

Obchodni rejstifik, Krajsky soud Ostrava, B 1751

Zprava o vzitazich
mezi ovladajici osobou a osobou oviadanou a mezi ovlidanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen Zprava o vztazich)
epracovana podle § 82 a nasl. zakona ¢. 902012 Sh.. o obchodnich spoletnostech a druzstvech
{#ikon o obchodnich korporacich) za Gcetni obdobi 1. ledna az 31, prosince 2017

Nazev spoleénosti:  Union Invest holding, a.s.

Sidlo: Gorkého 3037/2, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava
Pravni forma: akeiovi spoleénost
1C: 253 86 182

Union Invest Holding, a.s.



Aprivva o vztuzich warok 2017

Spoleénost Union Invest Holding. a.s., se sidlem Gorkého 3037/2. 702 00 Ostrava,
Viorayska Ostrava. 1C 253 86 182, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Ostraveé voddile B, vloika 1751, (dale 12 jen .zpracovatel”), je soucasti
podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji nize popsané vzlahy mezi zpracovatelem a
ovladajici osobou a dale meei gpracovatclem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (dile 167 jen . propojené osoby™).

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osabami byla vypracoviana podle § 82 a nasl.
zakona & 902012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zikon o obehodnich
korporacich) za aéetni obdobi 1, ledna az 31. prosince 2017 (dale jen . 4¢etni obdobi®
nebo Lrozhodné obdobi™).

1. Struktura vztahn

Ovldajici osoba:

Pivovarsky holding, a. s., se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
IC: 451 93 355, zapsand v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Ostravé v oddile 13,
vipzka 294,

Ovladana osoba:

Union Invest Holding, a. 5., se sidlem Gorkého 303772, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, 1C: 253 86 182, zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajpského soudu v Ostrave
v oddile I3, vlozka 1751,

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

- AquaKlim, s.r.o., se sidlem Ostrava, Morayskd Ostrava, Gorkého 303772, PSC 702
(0, zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé v addile C, viozce
31571,

- DEVIX s.r.o., se sidlem Tovdrenska 6, Bratislava. Slovenskd republika, zapsand
v obehodnim rejstiiku okresniho soudu v Bratislavé | v oddile Sro, vlozee 35635/B.

- Union Trading Ostrava, s.roo., se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Gorkého
3037/2, PSC 702 00, 1C 25121600, zapsand v obchodnim rejstiiku Krajského soudu
v Ostrave v oddile C. vlodka 53338,

2. Uloha ovladané osohy

Spoletnost Union Invest Holding, as. realizuje podnikatelské aktivity, kreré nejsou
zavislé na Ovladajici osobé a Osobach ovladanych stejnou ovladajici osobou.

3. Zpisob a prostiredky ovladani
Ovladajici osoba wykonava svilj vliv na osobu ovladanou (zpracovatele) Tormou
rozhodnuti valnveh  hromad. resp. Géastni ve  statutarnich  organech  ovladanyeh
spolednosti.

Union Invest Holding. a.s.



Zprava o vetazich za rok 2017

4. Pichled jednini uéinénych na popod nebo v zijmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tvkalo majetkn, ktery presahuje 10 %
vliastniho kapitilu ovlidané osoby zjisténého podle posledni Géeini zavérky

Béhem rozhodného obdobi neudinil zpracovatel na popud ovlddajici osoby nebo na popud
Ji ovladanyeh osob Zidna jednini. klerd se tvkala majetku presahujiciho 10% vlastniho
kapitalu zpracovatele. zjisténého podle Géetni zavérky za rozhodne obdobi.

5. Piehled vzajemnych smluv uzavienyeh mezi ovladanon osobou a ovladajici osobou,
a mezi ovlidanou osobou a osobami ovladany mi stejnou ovladajici osobou
K poslednimu  dni rozhodného obdobi (31.12.2017) mél zpracovatel vzavicny niic
uvedené smluvni vatahy:

- trva smlouva o ndjmu nebytovych prostor, kterd za obvyklych abchodnich podminek fesi
sidlo spracovatele v objekiu, jehoz vlastnikem je spoleénost Pivovarsky holding, a.s.,

- trva smlouva o zajisténi provozu a adrzby motorového vozidla ve viastnictvi zpracovatele
spolednosti Pivovarsky holding,

- trva mandatni smlouva na vymahani polhitnich pohledivek se spoleénosti Union
Trading. a.s.

6. Posouzeni toho, zda venikla ovladané osobé djma, a posouzeni jejiho vyrovoani
podle §§ 71a 72

Na ziklade smluvnich vztaha, uvedenych v odsl. 5. Shora, nevenikla zpracovateli Zadna
tjma.

7. Hodnoceni vetahi a rizik

S ohledem na provéfend pravni vztahy mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a
osobami  ovladanymi  stejnou ovladajici osobou je afepmé. ze v dusledku smluv,
uzavienych v rozhodnem obdobi. nevznikla ovladane osobé #adni Gjma. V rozhodném
obdobi 2 vetahll mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami ovladajicimi
stejnou ovladajici osobou nevznikly vvhody nebo nevehody a neplynou pro ovlidanou
osobu rizika.

Vo Ostrave dne 31, 3. 2018
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piedseda predstavenstva

Union Invest 1 Tolding. a.s.



