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Uvodni slovo prredsedy predstavenstva
Zprava o podnikatelské ¢innosti spoleé¢nosti v roce 2022 a o stavu jejiho majetku

Vazeni akcionari, vazeni obchodni partneri,
predkladam Vam vyrocni zpravu akciové spolecnosti Pivovarsky holding, a.s., kterd Vis

seznamuje s ekonomickymi vysledky spolecnosti v roce 2022 a stavem jejiho majetku.

Za ucetni obdobi roku 2022 celkovy cisty obrat dosahl hodnoty 93 947 tis. K¢, pricemz
rozhodujici vynosy jsou tvoreny vynosy z dividend, vynosy z ndajemného, a vynosovymi uroky,
celkové naklady predstavuji 21 403 tis. K¢ a celkove hospodareni spolecnosti za uplynuly rok
skoncilo ziskem po zdanéni ve vysi 72 544 tis. K¢.

Viastni kapital k 31.12.2022 dosahl hodnoty 623 968 tis. K¢. Ke konci roku 2022 tak
c¢inila hodnota vlastniho kapitalu na jednu akcii 2 187,46 K¢.

Aktiva dosahla k 31.12.2022 hodnoty 663 825 tis. K¢ (netto) a jsou prevazne tvorena:

-dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem 59 186 tis. K¢,
-dlouhodobym financnim majetkem 232 018 tis. K¢,
- pohledavkami 77 926 tis. K¢,
- penéznimi prostredky 293 590 tis. K¢,
- Casovym rozlisenim aktiv 1105 tis. K¢.

Podivejme se nyni na dlouhodoby hmotny majetek, k némuz uvadim:

Pokud se tyka administrativni budovy na ulici Gorkého 2 v Moravske Ostrave, tak nedoslo
k vyznamnym zméndam ve struktuie najemcu, k 31.12.2022 obsazenost budovy cinila 68,16 %. V
pribéhu roku 2022 jsme pokracovali v realizaci vymeény oken zejména v pronajatych prostorech
a v prvnich ctyrech mésicich roku 2023 naddle ve vymeéné oken pokracujeme. V souvislosti
s rostoucimi ndaklady na energie je potreba v budoucnosti pocitat se zvySenymi ndklady na
snizeni energetické narocnosti objektu.

Bytovy diim na ulici Syllabova v Ostravé — Vitkovicich celkové predstavuje 40 byt s celkovou
plochou 1 921,25 m’. K 30.4.2023 v ném nase spolecnost viastnila 37 bytii, coz z uvedené celkové
plochy predstavuje 1792,93 m’, a z ceho? je pronajato 89,81 %. V souvislosti s potiebami

vevr

objektu v souladu s aktualné platnymi predpisy.
K dlouhodobému financnimu majetku poznamendvam:

Spolecnost Pivovarsky holding, a.s., viastni k 31. prosinci 2022 ¢tyri dceriné spolecnosti, v nichz
drzela nadpolovicni podil a jednu dcerinou spolecnost, v niz drzela 50% podil.

Dovolte mi nyni, abych zde v kratkosti informoval o vybranych dcerinych spolecnostech.

Dcerind spolecnost AquaKlim, s.r.o., ktera provozuje moderni lazerniskée zarizeni
a neurorehabilitacni kliniku se skoro tricetiletou tradici (lazné Sanatoria Klimkovice), dosahla
vroce 2022 ndsledujicich auditovanych hospodarskych vysledkii: trzby z prodeje vyrobkii
a sluzeb ve vysi 359 717 tis. K¢ a docilila zisk ve vysi 61 976 tis. K¢.

Dcerind spolecnost Union Invest Holding, a.s., ktera se zabyvda obchodem
s pohledavkami a spravou cizich a vlastnich pohledavek, dosdhla za rok 2022 predbézny
hospodarsky vysledek za ucetni obdobi (zisk) ve vysi 1 316 tis. KC.

Pivovarsky holding, a.s.



VYROCNI ZPRAVA 2022

Pokud se tyka dceriné spolecnosti Union Trading Ostrava s.r.o., ktera postupné utlumuje
piivodni podnikani prevedenim své vétsi cdsti do Union Invest Holding, a.s, dosdhla za obdobi
roku 2022 kladny hospoddrsky vysledek.

Dcerindg spolecnost Omnia Real, a.s., ktera md v majetku administrativni budovu
v Bratislavé a zabyvd se prondjmem kanceldrskych prostor, vykdzala kladny hospodarsky
vysledek pred auditem ve vysi 174 273,-- EUR.

Dceriné spolecnosti AquaKlim, s.r.o., a Union Invest Holding, a.s., které vlastni
spolecnost Pivovarsky holding, a.s., v uplynulych letech participovaly prostiednictvim svych
dcerinych spolecnosti na vystavbé specializované nemocnice SANOM v Bratislavé, kterd zahdjila
sviij provoz pred piildruhym rokem (v zdri 2021), a kterd piisobi v oboru fyziatrie, balneologie
a lécebné rehabilitace (FBLR), a to jak v oblasti ambulantni péce, tak i v oblasti nemocnicni
péce (s kapacitou 110 luzek).

Pandemie COVID-19, kterd méla vice nez dva roky vliv na makroekonomickou situaci
Ceské republiky a ndsledujici umirnénd postkovidovd situace v zavéru roku 2021 a v prvnich
mésicich roku 2022 vedly k ocekdvani, Ze se rok 2022 stane rokem (pozvolného) hospoddrského
riistu. Toto ocekavani vsak spinila pouze prvni polovina roku 2022, druhd polovina roku 2022 se
dostala do recese; celkové ceskd ekonomika vzrostla v roce 2022 0 2,5 %. Hlavnim ditvodem,
pro¢ se vivoj Ceské ekonomiky obrdtil do zdpornych hodnot, je inflace zpiisobend predevsim
energetickou krizi vyvolanou zejména v diisledku valky na Ukrajiné. Priimérnd mira inflace za
rok 2022 cinila 15,1 %. Primérnd mira inflace v breznu 2023 dosdhla 16,4 %. Vysoka mira
inflace pravdépodobné pretrva i v pribéhu prvni poloviny roku 2023 se zlepsujici se tendenci.
Podle predikce Ministerstva financi z dubna 2023 by v letosnim roce ceskd ekonomika méla
s oc¢ekavanym ristem o 0,1 % HDP stagnovat. Dopad recese na trh prdace nebude vyznamny,
nezaméstnanost v letosnim roce dosdhne 3 %.

V souvislosti s invazi Ruska na Ukrajinu a vypuknutim vdlky, kterd vedla rovnéz k uvaleni
vyznamnych sankei vii¢i Rusku a Bélorusku i jejich aktivitam, nase spolecnost neidentifikovala
Zddny primy vliv na své podnikdni, a na podnikani svych dcerinych spolecnosti.

V nejblizsim a ndsledujicim obdobi, kdy je ocekdvana hospodarska recese, se zamérime
na udrzeni financni stability a likvidity spolecnosti. Vzhledem k aktudlnimu ekonomickému
prostredi a nejistotam na trzich povazujeme tvorbu financnich rezerv za nezbytnou pro investice,
rozvoj a budouci rist spolecnosti. Financni zdroje spolecnosti budou pouZity na investice
do stavajictho hmotného majetku, na pripadné refinancovdni uvérovych zdrojii dceFinych
spolecnosti a na rozvojové projekty dcefinych spolecnosti v oblasti zdravotnictvi a developmentu.

Podle naseho nejlepsiho védomi poddva vyrocni zprdva vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti Pivovarsky holding, a.s.,

za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské
cinnosti a vysledkit hospodareni.

Ing. Viadimir Vicek,
predseda pFedstavenstva

Pivovarsky holding, a.s.
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Zakladni udaje

1. Zakladni udaje

Obchodni firma
Sidlo
ZalozZeni

Pravni forma

Obchodni rejstrik

IC
Zakladni kapital

Organy spolecnosti

Pivovarsky holding, a.s.

Ostrava, ul. Gorkého 3037/2, PSC 702 00

Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku,
vedeného Krajskym soudem v Ostravé dne 16. ledna
1992 .

akciova spolecnost

vedeny Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, ¢islo
vlozky 294

451933 55

570 496 000 K¢

285 248 ks akcii

na jméno ve jmenovité hodnoté 2 000 K¢ kazda,
listinné

valnd hromada

dozor¢i rada

predstavenstvo

Udaje o piedmétu podnikani

1. Historie spole¢nosti

Spolecnost byla zaloZzena pod nazvem Pivovarsky investicni fond Radegast, a.s.,
Pivovarem Radegast, a.s., s cilem uplatnit investi¢ni body v ramci prvni viny kupénové
privatizace. Po ukonceni prvni viny privatizace patfil mezi nejvetsi investicni fondy na

Moravé.

2. Piedmét podnikani

Plvodnim pfedmétem podnikani spolecnosti bylo shromazd’ovani penéznich prostredkii
od pravnickych a fyzickych osob za ucelem jejich pouziti na tcasti na podnikani podle

zakona o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech.

Na mimotadné valné hromad¢ dne 23.12.1997 byla schvélena transformace investicniho

fondu na béznou akciovou spolec¢nost holdingového typu.

Pivovarsky holding, a.s.
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Na zaklad¢ této skuteCnosti Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ze dne
25.6.1998, ¢&j.: 105/11347a/1998, které nabylo pravni moci dne 29.6.1998 odejmula
povoleni ke vzniku investi¢éniho fondu. Zména pfedmétu podnikani byla zapsana do
obchodniho rejstfiku dne 29.10.1998.

Predmét podnikani spole¢nosti k 31.12.2022:

Hlavnim pifedmétem ¢&innosti jsou veSkeré &innosti souvisejici se spravou, udrzbou,
pronajmem nemovitosti.

3. Charakteristika podnikani spole¢nosti v roce 2022

Vroce 2022 meéla spoleCnost vyznamnou d¢ast vynosi z piijatych dividend, z prondjmu
nebytovych prostor, a z piijatych Grokl z vkladu a poskytnutych uvéra a pujcek.

3. 1 Struktura vynosu

v tis. K¢ v %

Trzby za vlastni vykony a zboZi 16 482 17,54
v tom: Trzby z prodeje zbozi 0 0,00
Ostatni provozni vynosy 43 0,05
Finan¢ni vynosy 77 422 82,41
v tom.: uroky 16 395 17,45
vynosy z dlouhodobého financniho majetku 60 000 63,87

kurzové zisky 1027 1,09

Vynosy celkem 93 947 100,00

4. Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti k 31.12.2022 je v souladu se zapisem v obchodnim
rejstiiku a ¢ini 570 496 000 K¢.

V roce 2022 nebylo ucinéno zadné rozhodnuti, tykajici se vydani novych akeii.

Pravo rozhodovat o snizeni nebo zvySeni zakladniho kapitalu pfislusi valné hromadée
spolecnosti a toto pravo nebylo pfeneseno na jiny statutarni organ spolecnosti.

5. Rezervni fond

Zustatek rezervniho fondu k 31.12.2014 byl v roce 2015 zictovan s neuhrazenou ztratou
minulych let. V nasledujicim obdobi neni spolec¢nost k jeho vytvoteni povinovana.

Pivovarsky holding, a.s.
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Pill

Priloha v ucetni zavérce
k31.12.2022

Pivovarsky holding, a.s.
IC 45193355

Za statutdrni organ spolecnosti:  Ing. Vladimir Vicek
predseda predstavenstva

Pivovarsky holding, a.s.
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Pfiloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou 500/2002 Sb., v platném znéni, kterou se stanovi obsah Géetni
zavérky pro podnikatele. Udaje ptilohy vychazeji z Géetnich pisemnosti Géetni jednotky (Uéetni doklady, Géetni
knihy a ostatni Ucetni pisemnosti) a z dalSich podklad(, které ma Gcetni jednotka k dispozici. Hodnotové tdaje
jsou vykazany v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Uéetni zavérka je sestavena k datu 31. 12. 2022.
cl.1
Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma: Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo: ul. Gorkého 3037/2, Ostrava, PSC 702 00
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 45193355

Pivovarsky holding, a.s. zahdjil svoji ¢innost dne 16.1.1992 zdpisem v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym
obchodnim soudem v Ostravé - oddil B, Cislo vlozky 294 na zakladé schvaleni Ministerstvem pro spravu
narodniho majetku a jeho privatizaci dne 19.12.1991 €. j. 20/121/91 pod ndzvem spole¢nosti Pivovarsky
investicni fond Radegast,a.s., s predmétem podnikani spoleénosti shromazdovani penéinich prostfedkd,
véetné investi¢nich bod( od pravnickych a fyzickych osob, za Ucelem jejich pouZiti na Ucasti podnikani podle
zakona ¢.248/1992 Sh. ze dne 28.4.1992 o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Rozhodnutim valné hromady ze dne 26.6.1998 doslo k transformaci investi¢niho fondu na akciovou spolec¢nost
a ke zméné nazvu spolecnosti na Pivovarsky holding, a.s.. Tato zména byla zapsana do obchodniho rejstfiku
dne 29.10.1998.

Na zakladé této skuteCnosti Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ze dne 25.6.1998, C.j.:
105/11347a/1998, které nabylo pravni moci dne 29.6.1998 odejmula povoleni ke vzniku investi¢niho fondu.
Tato zména byla zapsana do obchodniho rejstfiku 29.10.1998.

Hlavnim predmétem cinnosti jsou veskeré Cinnosti souvisejici se spravou, udrzbou, pronajmem nemovitosti a
pajcovani financnich prostredk(, vedeni Gcetnictvi.

2. Organy spolecnosti k 31.12.2022 a ke dni zpracovani prilohy k ucetni zavérce
Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada. Statutdrnim orgdnem spolecnosti, ktery fidi cinnost
spolecnosti je predstavenstvo. Kontrolnim orgdnem je dozordéi rada. Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné
ve sloZeni predstavenstva. Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zménam na pozici kontrolnich organt. K Zadnym

jinym zméndam, které by podléhaly zapisu do obchodniho rejstfiku nedoslo.

Predstavenstvo spolecnosti je tficlenné :

SloZeni pfedstavenstva ke dni 31.12.2022 a ke dni Den vzniku ¢lenstvi Den vzniku funkce
zpracovani ucetni zavérky

Ing. Vladimir VIcek, predseda predstavenstva 25.6.2013 25.6.2013
Ing. Hana Spurn3, ¢len predstavenstva 25.11.2011 -
Marie Muronova, ¢len predstavenstva 29.06.2002 -

Pivovarsky holding, a.s.
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Kontrolnim organem spolecénosti je dozorci rada, kterd je rovnéz tficlenna :

SloZeni dozor¢i rady ke dni 31.12.2022 a ke dni Den vzniku ¢lenstvi Den vzniku funkce
zpracovani ucetni zavérky

Ing. Jozef Dejcik, predseda dozordci rady 25.6.2013 25.6.2013
Ing. Jaroslav Lapcik, ¢len dozorci rady 30.6.2010 -
Prof. Ing. Jifi Kern, CSc., ¢len dozorci rady 30.06.2012 -

3. Identifikace skupiny

Spole¢nost Pivovarsky holding, a.s. je soucasti konsolidovaného celku. Konsolidovanou ucetni zavérku
sestavuje VSeobecnd obchodni spole¢nost, spol. s r.o., IC 60468785, se sidlem Gorkého 3037/2, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava.

clLu
Informace o ucetnich metoddch, obecnych ucetnich zdsaddch a zplisobech oceriovdni

Uéetnictvi spolecnosti je vedeno a Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s ¢eskym zakonem o Gletnictvi a
navazujicimi predpisy pro vedeni Ucetnictvi podnikatel(.

Ucetnictvi respektuje obecné Uletni zdsady, predevéim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi cenami,

zasadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti ucetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

1. Zmény zpUsobu ocenovani, postupli odpisovani a postupd Uétovani oproti
predchazejicimu Gcéetnimu obdobi

V pribéhu roku 2022 nedoslo ke zméné zplsobu G¢tovani oproti Uctovani v predchazejicim obdobi. Nebyly
pouzity reproduk¢ni pofizovaci ceny.

2. Zasadni ucetni postupy pouzivané ve spolec¢nosti

2.1 Zdsoby

Spolecnost Uctuje pfimo do spotieby material drobného charakteru (kancelarské potreby, tiskopisy, Cistici
prostfedky apod.) a drobny dlouhodoby hmotny majetek, o kterém rozhodla, Ze bude o ném uctovat jako o
zasobach. Pofizuje pouze material drobného charakteru uréeny pro spotiebu. K 31.12.2022 neméla spole¢nost
zadny material, ktery by prekracoval mnozZstvi ur€ujici béznou spotfebu. Ke dni 31.12.2022 spolecnost
nevlastni Zadné zboZzi urcené k prodeji.

2.2 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Veskery nakupovany majetek béhem ucetniho obdobi 2022 byl oceriovan pofizovacimi naklady.
Odpisovdni majetku
Dlouhodobym hmotnym majetkem je majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez 80 000 K¢ v jednotlivém pripadé a

doba poutzitelnosti je delsi nez jeden rok. Véci nabyté finanénim leasingem bez ohledu na jejich ocenéni a dobu
pouzitelnosti jsou také dlouhodobym hmotnym majetkem.

Pivovarsky holding, a.s.
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Dlouhodoby nehmotny majetek tvofi majetkové polozky, jejichi ocenéni je vyssi nez 80 000 K¢ a doba
pouzitelnosti delsi nez jeden rok.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za uéetni obdobi ¢astku 80 000 K¢ a je
v tomto Ucetnim obdobi uvedeno do uzivani, zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Metody odpisovani pro dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek :

- porizeny majetek se odepisuje vsouladu sodpisovym planem pocinaje mésicem zarazeni do
pouZzivani,

- odpisy se pocitaji z ceny, ve které je majetek ocenén v Ucetnictvi, a to do jeji vyse,

- odpisy se uctuji do nakladd spolecnosti mésicné. Mésicni odpis se rovna jedné dvanactiné ro¢niho
stanoveného odpisu,

- majetek se prestava odpisovat a pripadnd zlstatkova hodnota je zUc¢tovana do nakladl v mésici
vyfazeni,

- o pfipadném preruseni odpisovani z divodu nevyuZiti majetku rozhodne vykonny feditel spolecnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek je uUcetné odpisovan rovhomérné, pricemz pro zattidéni majetku se pouZije
odpisovych skupin, které stanovi pro jednotlivé druhy majetku & 30, odst. 1 zdkona o danich z ptijmu
¢.586/1992 Sb. v platném znéni :

Odpisova skupina Doba odpisovani v letech/mésicich

1 3/36

5/60

10/ 120

20/ 240

30/ 360

i lwW|N

50/ 600

Drobny hmotny majetek v cené potizeni do 80 000 K¢ s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok neni uctovan
na uctech dlouhodobého majetku, ale je o ném Uc¢tovdno jako o zdsobdach. Pti zatazeni do uzivani je zdétovan
do spotreby na ucet 501 — s analytikou, pficemz majetek v ocenéni od 3 001 K¢ do 80 000 K¢ vcetné je sledovan
v mimoucetni evidenci a to po celou dobu uzivani ve spolecnosti. V mimoucetni evidenci je sledovdna bez
ohledu na pofizovaci cenu vypocetni technika, kopirky, tiskarny, nabytek.

Dlouhodoby nehmotny majetek (mimo dlouhodobého drobného nehmotného majetku) je icetné odpisovan
rovhomérné, a to v délce predpokldadané doby pouzivani.

Drobny nehmotny majetek v cené pofizeni do 80 000 K¢ s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok neni Uétovan
na Uctech dlouhodobého majetku, ale pfi pofizeni se zi¢tuje do nakladd na Ucet 518 — s analytikou. Pficemz
majetek v ocenéni od 5 001 K¢ do 80 000 K¢ véetné je sledovan v mimoucetni evidenci a to po celou dobu
uzivani ve spolecnosti.

Cenné papiry a majetkové ucasti

Cenné papiry a podily se ocenuji

a) k okamziku potizeni pofizovacimi cenami.

b) pfi prodeji ¢i jiném Gbytku cenou zjisténou vazenym aritmetickym primérem

c) kokamziku ucetni zavérky redlnou hodnotou s vyjimkou
- cennych papird drzenych do splatnosti,
- dluhopis pofizenych v primarnich emisich neurcenych Ucetni jednotkou k obchodovani
- cennych papird emitovanych tcetni jednotkou
- cennych papir(l predstavujicich Gcast v ovladané osobé s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem.

Pivovarsky holding, a.s.
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Cenné papiry preceniované na realnou hodnotu:

a) ostatni cenné papiry, u kterych ucetni jednotka neni ovladajici osobou ani osobou s podstatnym
vlivem (< 20 % podil), ucetni jednotce neni znamo, jak dlouho bude cenné papiry tohoto typu drZet, a
precenéni je tedy uctovano rozvahové prostrednictvim Uctu 414 na zakladé kvalifikovaného odhadu
nebo posudku znalce. Lze pouzit rovnéz opravnou polozku, a to u ocenéni smérem dola.

b) cenné papiry k obchodovani, které jsou obchodovany na evropském regulovaném trhu nebo na
zahrani¢nim obdobném trhu a jsou pofizeny ucetni jednotkou k obchodovani, precenéni je k datu
ucetni zavérky provadéno vysledkové. Tento typ cennych papir( Ucetni jednotka k 31.12.2022
nevlastnila.

Neni-li objektivné mozZné stanovit redlnou hodnotu nebo pokud naklady na ziskani informace o realném
ocenéni prevysi prinosy plynouci z téchto informaci, pak ucetni jednotka o redlné hodnoté neuctuje.
Majetkové ucasti (podily, cenné papiry) predstavujici ticast v ovlddané osobé nebo v osobé pod podstatnym
vlivem

Tyto cenné papiry jsou oceniovany v souladu s § 25 zdkona o Ucetnictvi pofizovaci cenou. V pripadé, ze ucetni
jednotka zjisti snizeni hodnoty, pouzije opravnou polozku.

Dluzné cenné papiry a cenné papiry drzené do splatnosti

U dluZnych cennych papirl se Gctuje o tGrokovém vynosu na vrub analytického Gétu k prislusnému Gctu
cennych papirll a ve prospéch uctu v uctové skupiné 66 a to ve vécné a ¢asové souvislosti.

PFi nakupu u dluznych cennych papirG drzenych do splatnosti — plast dluhopisu se nepfeceriuje podle trhu na
redlnou hodnotu, nebot neni uréen k obchodovéni, nybr? ke splatnosti (vyplaté jmenovité hodnoty). Casové se
rozliSuje diskont/prémie.

2.3 Stanoveni opravnych poloZek k majetku

2.3.1. Opravné polozky k cennym papirim a uéastem

Opravné polozky stanovuje Ucetni jednotka k cennym papiriim, které se neprecenuji na redlnou hodnotu nebo
u nich realnou hodnotu nelze stanovit a to v pfipadech, kdy na zdkladé inventarizace bylo zjiSténo snizeni
hodnoty téchto cennych papird z relevantnich informaci, které jsou v daném okamziku k dispozici.

2.3.2. Opravné polozky k pohledavkam

U pohledavek, které jsou po splatnosti déle neZ rok, jsou opravné polozky vytvareny zpravidla ve vysi 100 %
nominalni hodnoty, respektive potizovaci ceny. Jednotlivé pohledavky jsou dale bez ohledu na dobu splatnosti
individudlné posuzovdny pfi inventarizaci a v zavislosti na zjiSténych informacich jsou opravné polozky
korigovany, pripadné vytvareny i u pohledavek s dobou po splatnosti do jednoho roku. V tomto posuzovani je
zahrnuto také zohlednéni pripadnych vysledkl konkurznich fizeni.

2.4 Zpisob uplatnény p¥i pfepoctu udajii v cizich méndch na ceskou ménu

Pro prepocet cizi mény na ¢eskou ménu spoleénost pouziva denni sménny kurz stanoveny CNB vyhlageny ke
dni vzniku ucetniho pripadu.

Pivovarsky holding, a.s.
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cl.
Doplriujici udaje k rozvaze a vykazu ziskii a ztrat

1. Hmotny, nehmotny majetek a financni majetek kromé pohledavek

1.1.Hmotny a nehmotny majetek kromé pohleddvek — doplnujici informace

Majetek neuvedeny v rozvaze v tis. K&
Nazev majetku Pofizovaci cena
Drobny hmotny majetek 1431
Drobny nehmotny majetek 53
Celkem 1484

Tento majetek tvofi pfedméty dlouhodobé spotieby - dlouhodoby drobny hmotny majetek a dlouhodoby
drobny nehmotny majetek — v pofizovacich cenach do hranice pro odpisovani. Majetek je sledovan
v mimoucetni evidenci.

1.2 Dlouhodoby majetek porizeny formou financniho prondjmu

V roce 2022 ani v minulém ucetnim obdobi spolecnost neméla majetek pofizeny formou finanéniho leasingu.

2. Pohledavky a zavazky
2.1 Pohleddvky se splatnosti delsi neZ 5 let

Spole¢nost uzaviela smlouvu o Uvéru se svou dcefinou spolecnosti Union Invest Holding, a.s.. se splatnosti
31.12.2033.

2.2 Zdvazky se splatnosti delsi neZ 5 let
Spolecnost uzaviela smlouvu o Uvéru se svou dcefinou spolecnosti OMNIA Real, s.r.o. se splatnosti 31.12.2030.
2.3 Pohleddavky kryté podle zdstavniho prdva nebo jisténé jinym zplisobem
Spole¢nost neméla k 31.12.2022 7Zadné pohledavky kryté podle zastavniho prava nebo jisténé jinym zplsobem.
2.4 Zdvazky kryté podile zdstavniho prdva nebo jisténé jinym zplisobem
Spole¢nost neméla k 31.12.2022 Zadné zavazky kryté podle zadstavniho prava nebo jisténé jinym zplsobem.
2.5 Pohleddvky za ¢leny orgdnii spolecnosti
Spolecnost neposkytla ani nesjednala v Ucetnim obdobi roku 2022 7zadné zalohy, zavdavky, zapajcky nebo
Uvéry ani ostatni plnéni jak v penéini, tak bezplatné ¢i naturaini formé soucasnym ani byvalym ¢lenm organt
spolecnosti nebo fidicich organd.

2.6 Pohleddvky neuvedené v rozvaze — sledované v podrozvahové evidenci

Spole¢nost neméla v minulém ucetnim obdobi ani k 31.12.2022 zadné pohledavky nevyuctované v ucetnictvi a
neuvedené v rozvaze.

Pivovarsky holding, a.s.
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2.7 Zavazky neuvedené v rozvaze

Spole€nost neméla v minulém ucetnim obdobi ani k 31.12.2022 zadné zdvazky nevyuctované v ucetnictvi a

neuvedené v rozvaze.

Spole¢nost nema zZadné zavazky po splatnosti z pojistného na socidlni zabezpeceni a prispévku na statni
politiku zaméstnanosti, ani vefejného zdravotniho pojisténi. Rovnéz nema zadné dariové nedoplatky k mistné
prislusnym finanénim orgdndm.

3. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

v tis. K¢
DI b Pocatecni v o - Kone&ny Opravné polozky a opravky .
ouhodoba aktiva Pfirtistky | Ubytky y Uroky
stav stav Poéatek Zména Konec
Dlouhodoby
nehmotny majetek 27 0 0 27 27 0 27 ---
Dlouhodoby hmotny
majetek 120974 5766 0 126 740 64 185 3369 67 554 -
Dlouhodoby finanéni
majetek 279 345 0 0 279 345 49 203 -1876 | 47327 -
Dlouhodobé
pohledavky 36017 65 651 35 166 66 502 0 0 0 -

4. Transakce a vztahy se spfiznénymi subjekty

Spolec¢nost neprovedla v ucetnim obdobi 2022 Zadné transakce se spfiznénou stranou, které by nebyly
uzavieny za béznych trznich podminek.

5. Zameéstnanci v ucetnim obdobi

Primérny prepocteny pocet zaméstnanc( v roce 2022: 8

Pivovarsky holding, a.s.
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6. Vlastni kapital

Uddlosti po datu ucetni zavérky

v tis. KE
Stav k Stav k Stavk

31.12.2020 | ZvySeni | Snifeni | 31.12.2021 | Zvyieni | SniZeni | 31.12.2022
Zakladni kapital 570 496 0 570 496 0 0 570 496
Zakonny rezervni fond 0 0 0 0 1] 0
Ocenovaci rozdily z precenéni
majetku a zavazki 0 0 ] 0 0 0
HV minulych let - ztrita -70 468] 23 659 -46 09| 27 737 1] -19 072
HV béiného acetniho obdobi 23 659 27737 23 659 27 737 72 544 27 737 72 544
Vlastni kapital celkem 523 687 551424 623 968

cl.m

Vedeni Spole¢nosti zvatilo soutasnou politicko-ekonomickou situaci v Ceské republice a dospélo k zavéru, ie nema
wyznamny vliv na pfedpoklad nepfetriitého trvdni podniku. Vzhledem k tomu byla dfetni zavérka k 31. 12. 2022

zpracovana za predpokladu, ie Spoleénost bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.

Sestaveno dne:

22.5.2023

podplsovy vezor fyzické

Ing. Viadimir Vitek, pfedseda pfedstavenstva

Podpisowy zdznam statuthrniho orgdnu Uéetni jednotky nebo
oby, kterd je (icetni jednotkou:

Pivovarsky holding, a.s.
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Rozvaha podie Pilohy £. 1
vyhlasky &. 5002002 Sh

ROZVAHA

v plném rozsahu

et jednotia dorudi

léetni zéwérku soutasné :
s dorucenim danoveho priznani
za dan z prijmu

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich KE)

Obchodni firma nebo jing nazev Géetni jednotky

Pivovarsky holding, a.s.

Sidlo nebo bydiisté Uéetni jednotky
a misto podnikani, E5iH se od bydlisté

ul.Gorkého 303712

1 x plisluSnému finanénimu . . Ostrava
uradu Rok | Mesic IC T02 0O
2022 45193355
e T i L : e A
Oenadant AKTIVA raa BéZne Odetni obdaobi Minule Oé. obdobi
Brutta Korekce MNetto MNeftto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA. a2 D i 788 335 124 510 663 825 802 406
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoucetBL az BN | 3 406 111 114 907 291 204 286931
B.lL Dlouhodoby nehmotny majetek  Sowcet L1.az 1.5 4 28 26
B.1. MNehmotné vysledky vyvoje 5
B2 Oeenitelna prava & 28 28
Bi121. Software T 28 28
B.1.22. Ostatni oceniteina prava [-]
B.13. Goodwi el
B.l4. Ostatni dicuhodoby nehmotny majetek 10
B.L5. Poskytnuté zalohy na di nehmotny majetek

a negokonéeny dl. nehmotny majetek
B.L5.1. Poskytnute zalohy na dicuhodoby nehmaotny 12

mastek
B.1.52. Nedokongeny diouhodoby nehmotry majetek 13
Bl Diouhodoby hmotny magetek  Sowdet |11, aZ 115, | 14 126 740 B7 554 59 186 5& TE9
B.II1. Pozemky a stavby 15 108 301 52437 56 864 55828
BIL1.1. Pozemicy 1d 3009 3 008 2532
BL1.2 Stavby 17 106 202 52437 53 BES 53 298
B.I.2. Hmetné movité weci a jejich soubory 13 17 369 15 117 2 252 ae1
B.IL3. Ocefovac nozdil k nabytému majetku 19
B.Il4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek 20 ] 55 55
B.l4.1. Péstitelske celky trvalych porostl 21
B.Il4.2. Dospela zvirata a jejich skupiny 22
B.Il.4.3. Jiny diouhodoby hmotny mapetek 23 55 55 55
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dL hmotny majetek 24 15 15 15

a nedokondeny dl. hmotny maietek
B.L5.A. Poskytnuté zilohy na dicuhodoby hmotny majetek | 25
B.L5.2. MNedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 28 15 15 15
B.IIL. Diouhodoby finandni majetek  Soudet 1. a2 7. | 27 270 345 47 337 232 018 230 142
B.IIL1. Podily — oviadana nebo oviddajici osoba 23 230 014 1 582 228 432 228821
B.IILZ. Zaputky a Uvéry — ovladana nebo owladajici osoba | 29
B.IIL2. Podily — podstatny wiiv ] 40 331 45 745 3 58g 1521

Pivovarsky holding, a.s.
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Oznadent AKTIVA I:-'E:; Bé&zZne Odetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto HKorekce Metto Metto

a b c i/ 2 3 4
B.NN.4. Zapdicky 3 Uvery — podstatny viv ]
B.IIL5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 32
B.IIL&. Zapuitky a Uwery — ostatni 33
B.I.7T. Ostatni diouhodoby finanéni majetek 4
B.N7.1. Jny dicuhodoby finanéni majetek 35
B.N.72. Poskytnuté zikohy na dicuhodoby finanéni magetek | 38
C. Obéina aktiva Soucet Cl.az C.IV. | 37 381 118 9 603 371518 315 347
c.L Zasoby Souget 1 azl5. | 38
GL1. Material 39
G2 Nedokontena vyroba a polotovary 40
cl3. Wyronky a zbozi 2
Cl31. [ Vyrcbky ]
c.l32 Zbodi 43
Cl4. Miadi a ostatni zviFata a jejich skupiny 2z
G.L5. Poskyinuté zikohy na zasoby 45
G Pohledavky SoudetI11. 22 11.3. | 48 &7 529 8603 TT 828 58715
ca.1. Dicuhodobé pohledavky 47 T4 242 T4 042 36 017
Cn11. Pohledavky z obchodnich vztahi 43
cihi2 Fohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 20 B5 413 65 413 34 826
CIL13. | Pohledavky — podstatny viv 3
Cll14. OdloZena danova pohledavia 51
G115 Pohledavky — ostatni 52 B 528 9520 1131
CIL151. | Pohledavky za spoleéniky 53
CI.1.52 | Diouhodobe poskytnute zalohy 54 1085 1088 1131
CIL1.5.3. | Dohadné idty aktivni 55
Cl.1.54. [ Jn& pohledavky 5 B 441t 8441
G2 FKratkodobe pohledavky 5 2 5BT 9 G603 2 pa4 22 628
GH21. Pohledavky z obchodnich vztahl 53 10 D04 g 603 401 12 380
Cn22 Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 53 1784 1 784 138
CIL23 | Pohledavky — podstatny viv 80
Cl.24. Pohledavky — ostatni a1 788 T8 10 180
Cll.24.1. | Pohledavky za spoleéniky 862
Cl.24.2 | Socidini zabezpedenia zdravotni pojisténi 83
Cll24.3. | Stat-dafows pohledivky G4 103 103 706
Cll.244. [ Kratkodobe poskytnuts zalohy 85 ] 53 128
C.ll.24.5 | Dohadne ucty aktvni [:5] 630 638 843
Cl.24.8. [ Jing pohledavky 87 4 4 & 705
Cll3 Casowe rozlizeni aktiv 144

Pivovarsky holding, a.s.
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i AKTIVA rfgalg -_ B&Zné (iEetni obdobi Minuié GE. obdobi
Brutto Korekce MNetto MNetto
a b [ 1 3 4

Cl3i. Naklady pristich obdobi 145

cl3z. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

C.l.3.3. Prijmy pfistich obdobi 147

C.IL. Kratkodoby finanéni majetek  Soucet 1. aZ 1.2 | 68

cni. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69

can2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.v. Penézni prostfedky SoutetlV.l.azIvV2. | T1 293 590 293 590 256 632
C.Iv.1. Penézni prostfedky v pokladng T2 35 35 26
cIvz. Pené&Zni prosifedky na Oétech 73 293 555 293 555 256 606
D. Casové rozliseni aktiv SoucetD.1.azD3. | 74 1105 1106 128
DA Naklady pfistich obdobi 75 35 35 30
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76

D3 Prijmy pfistich obdobi T 1070 1070 98

Pivovarsky holding, a.s.
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o cis Stav v b&Zném Stav v minulém
Oznateni PASIVA fad Gietnim obdobi GiEetnim obdobi
a b C 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA aiD.| 78 663 825 602 406
Al Viastni kapital Soufet AL aZ AVL | 79 623 968 551 424
Al Zakladni kapital Soutetl1.aZ13. | 80 570 496 570 496
Al Z3kladni kapital a1 570 496 570 496
Al2 Wiastni podily {-) 82
Al3. Zmény zakladnino kapitalu 83
Al AZio a kapitalové fondy Soutetll.1.az 11.2. | 24
Al AFio a5
All2. Kapitalové fondy 86
All21. Ostatni kapitalové fondy 87
All22. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+-) as
All23. Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+-) a9
All24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All25. Rozdily z ocenéni pfi pfemé&ndch obchodnich korporaci (+/-) 91
AL Fondy ze zisku Soutet 1. a2 N.2. | 92
Al Ostatni rezervni fondy 93
Alll2. Statutami a ostatni fondy a4
AV, Wysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soudet V1. aZlv2 | 85 -19072 -46 809
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+-) 96 -19072 -46 809
AlV2 Jing vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni béZného Géetniho obdobi (+/-) 2] 72 544 27 737
AN Rozhodnuto o zalohove vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C Cizi zdroje SouetB. + C. | 101 39735 50 906
B. Rezervy SoutetB.1.aZB4. | 102
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 102
B2 Rezerva na dan z pfijmu 104
B3. Rezervy podle zviastnich pravnich pfedpish 105
B4. Ostatni rezervy 106

Pivovarsky holding, a.s.
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g tis. Stav v b&Zném Stav v minulém

Oznateni PASIVA fad.| wEetnim obdobi GEetnim obdobi
a b c 5 6

E. Zavazky Souéet C.I. aZ C.IIL. | 107 39735 50 906
CL Dlouhodobé zavazky Soucet11.aZ19. | 108 22 395 26 587
Cl1. Vydané diuhopisy 109
Cli1. Vyméniteiné diuhopisy 110
cl12 Ostatni diuhopisy 111
Gl 2 Zavazky k Gvérovym institucim 112
C.l3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
Cl4. Zavazky z obchodnich vztahd 114
C.I5. Diouhodobé sménky k Ohradé 115
Cl6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
ClL7. Zavazky — podstatny viiv "7 20 498 24 860
c.l8. OdloZeny dafiovy zavazek 118 1897 1727
Cl19. Zavazky — ostatni 119
cl191. Zavazky ke spoletnikiim 120
cl92. Dohadné Géty pasivni 121
Cl93. Jiné zavazky 122
C.L Kratkodobé zavazky Soucet I1.1.aZ I1.8. [ 123 17 340 24 319
Cl1. Vydané diuhopisy 124
Ccl11. Vyméniteling diuhopisy 125
cili2. Ostatni diuhopisy 126
cl2. Zavazky k Uvérovym institucim 127
C.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 992 13 432
Cll4. Zavazky z obchodnich vztahi 129 1556 531
C.I.5. Kratkodobé sménky k Uhradé 130
C.L6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.ILT. Zavazky — podstatny viiv 132
C.I.8. Zavazky ostatni 133 14 792 10 356
cI.8.1. Zavazky ke spoletnikiim 134
claz. Kratkodobé finanéni wypomoci 135
cl.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 136 237 215
cla4. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotnino pojisténi 137 131 124
C.l.8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 138 4 532 128
Cla6. Dohadné Géty pasivni 139 3
Cnar. Jiné zavazky 140 9889 9889
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i Cis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad. Uéetnim obdobi | (®etnim obdobi
a b c 5
cl. Casové rozlisent pasiv Souget 1. a2 lll.2. | 148 1 '
C.il1. Vydaje pifétich obdobi 149
can.z. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozlideni pasiv SoutetD.1.az D.2. | 141 122 76 |
D.1. Vydaje prigtich obdobi 142 122 | 76
D.2. \'ynosy pfitich obdobi 143
Sestaveno dne: 22.05.2023 Podpisouy zaznam statitamiho orgdnu getni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je Udetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani
finanéni €innosti,pronajem nebytevych
prostor

Pozn.:

Pivovarsky holding, a.s.
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky
tlenéni podle Prilohy & 2 - ,
vyhlagky & 500/2002 Sb VYKAZ ZI’SKU A ZTRATY T T
v plnem rozsahu
Uéetni jednotka doruéi Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
ugetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2022 a misto podnikani, li5i-li se od bydlisté

s doruéenim dafnoveého priznani 4 SN =
za daf z piijma (v celych tisicich K&)

ul.Gorkeho 3037/2

1 x piislugnému financnimu 3 Ostrava
(radu Rok | Mésic IC 702 00
2022 45193355
s TEXT Fééijllf Skuteénost v (¢etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 16 482 12 446
1. Trzby za prodej zboZi 2 22
Al Vykonova spotfeba Souget A1 aZz A3, 3 5976 5 537
A 1 Naklady vynaloZzeng na prodané zbozi 4 5]
h 2 Spotieba materialu a energie {] 2604 2 294
A 3 Sluzby 6 3372 3237
B. Zmeéna stavu zasob vlastni €innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 5288 5E137
D 9 Mzdové naklady 10 3817 371
D 2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady i} 1471 1426
D. 2.1.| Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 1213 1184
D. 22| Ostatninaklady 13 258 242
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE 1 azE3. 14 1870 3156
E. 1 Upravy hodnot dlouhedobého nehmotného a hmotného majetku 15 3 369 3156
E. 1.1| - Upravy hodnot diouhodobéha nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 3369 3156
E. 12| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — doasné 17
E. 2 Upravy hodnot zasob 18
E. 3 Upravy hodnot pohledévek 19 -1 499
Il Ostatni provozni vynosy Souéet l1l.1. az ll1.3. 20 43 12 311
-1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku | 4
. 2 Trzby z prodaného materialu 22
. 3 Jiné provozni vynosy 23 43 12 307
F Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF5 24 2414 772
E 1 Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F 2 Prodany material 26
FE 3 Dané a poplatky 27 70 83
E 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28
F. 5 Jiné provozni naklady 20 2 344 689
a Provozni vysledek hospodareni (+/-) lL+1L.-A-B.-C.-D.-E_+1ll.-F. 30 977 10 177
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R TEXT ggll(o Skuteénost v G&etnim obdobi
bé&zném minulém
a b ¢ 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Souget IV.1. a2 V.2, | 31 60 000 30 000
IV. 1. | Vynosy z podili — ovladana nebo ovladajici osoba 32 60 000 30 000
V. Ostatni vynosy z podili 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku SouéetV.1.azV.2. | 35
Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku — oviadana nebo 36
ovladajici osoha
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové Groky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. | 39 16 395 a70
VI. 1. | Vynosové troky a podobné vynosy — ovliadana nebo oviadajici osoba 40 2759 234
VI. 2. | Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 13636 736
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -1876 12 055
J. Nakladové (roky a podobné naklady Soucet J.1.az J.2. | 43 844
tilk Nakladové Uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 844
Ji Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 1027 2523
K. Ostatni finanéni naklady 47 2156 3726
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-)  IV.-G.+V.-H. +VI.-1.-J. + VII. - K, 48 76 298 17712
% Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 71275 27 889
L Darl z pfijmu Soucet L.1.azL.2. | 50 4731 152
Lt Dan z pfijma splatna 51 4 560
15 Dan z pfijma odloZend (+/-) 52 171 152
= Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(f.49)-L. | 53 72544 27737
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) 54
e Vysledek hospodafeni ™{.53)-M. | 55 72 544 27737
= é?sl’gypitgrra?zzngée{g;)obdobi L+IL+ 1L+ IV + V. + VL + VI 56 93 947 58 272
Sestaveno dne: 22.05.2023

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

prostor

finanéni ¢innosti,pronajem nebytovych

Pozn.:

Pivovarsky holding, a.s.
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Obchodni rejstiik, Krajsky soud Ostrava, B 294

Zprava o vztazich

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a

osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen Zprava o vztazich)
zpracovana podle § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) za ti¢etni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2022

Nazev spole¢nosti:

Sidlo:

Pravni forma:
1CO:

Pivovarsky holding, a.s.
Gorkého 3037/2, Ostrava- Moravska Ostrava, PSC 702 00

akciova spolecnost
45193355

Pivovarsky holding, a.s.
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Spolecnost Pivovarsky holding, a.s., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého
3037/2, PSC 702 00, IC: 45193355, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Ostravé v oddile B, vlozka 294, (dale téz jen ,,zpracovatel®), je soucasti podnikatelského
seskupeni, ve kterém existuji nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a
dale mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téz jen
»propojené osoby*).

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana podle § 82
a nasl. zadkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich) za ucetni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2022 (dale jen ,,aéetni obdobi* nebo
,,rozhodné obdobi‘).

1. Struktura vztahu

Ovladajici osoba:

Vseobecna obchodni spolecnost, spol. s r.0., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého
3037/2, PSC 702 00, ICO: 60468785, zapsana v obchodnim rejstitku u Krajského soudu
v Ostraveé v oddile C, vlozka 17631.

Ovladana osoba:

Pivovarsky holding, a.s., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702
00, ICO: 45193355, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B,
vlozka 294.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Hutni obchodni spole¢nost, s.r.o0., se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2,
PSC 702 00, ICO: 61946842, zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Ostravé
v oddile C, vlozka 12926.

EAST TRADING, s.r.o., se sidlem Frenstat pod Radhostém, nam. Miru 18, PSC 74401, 1CO:
62241052, zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vlozka
9556.

2. Uloha ovladané osoby

Spolecnost Pivovarsky holding, a.s., je holdingovou spole¢nosti, vlastnici podily v péti
spolecnostech. V této souvislosti vykonava standardni spravu téchto podilli a standardni prava
a povinnosti akcionaie v kazdé jednotlivé spolecnosti, kromé toho realizuje podnikatelské
aktivity, které nejsou zavislé na Ovladajici osobé¢ a Osobach ovladanych stejnou ovladajici
osobou.

3. Zpisob a prostiedky ovladani

Ovladajici spolecnost ovlada spolecnost Pivovarsky holding, a.s., pficemz k ovladani
spolecnosti Pivovarsky holding, a.s., dochdzi na valné hromadé spolecnosti Pivovarsky
holding, a.s.

Pivovarsky holding, a.s.
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4. Prehled jednani ucinénych na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji

ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle posledni ucéetni zavérky

Béhem rozhodného obdobi neucinila spole¢nost Pivovarsky holding, a.s., na popud ovladajici
osoby nebo na popud ji ovladanych osob zadna jednani, ktera se tykala majetku ptesahujiciho
10% vlastniho kapitalu spolecnosti Pivovarsky holding, a.s., zjisténého podle ucetni zavérky
za rozhodné obdobi.

5. Piehled vzajemnych smluv (pFipadné dodatki ke smlouvam) uzavienych

v rozhodném obdobi mezi ovladanou osobou a ovliadajici osobou, a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou k poslednimu
datu rozhodného obdobi

K 31. 12. 2022 méla spolecnost Pivovarsky holding, a.s., uzavieny nize uvedené¢ smlouvy,
piipadné dodatky ke smlouvam:

Uzaviené s ovladajici osobou:

Dohoda o zépoctu vzajemnych pohledavek ze dne 10.7.2000 ve znéni dodatk.
Smlouva o zfizeni a umisténi sidla firmy ze dne 29.2.2008.
Dohoda o uhrad¢ postovného ze dne 2.1.20009.

Dohoda o zpracovani ucetnictvi za béznych obchodnich podminek.

Uzaviené s osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

Uzavriené se spolecnosti Hutni obchodni spole¢nost, s.r.o.

Smlouva o zfizeni a umisténi sidla firmy ze dne 29.2.2008.
Dohoda o uhrad¢ postovného ze dne 2.1.2009.

Dohoda o zpracovani tcetnictvi za béznych obchodnich podminek.

Uzaviené se spole¢nosti EAST TRADING, s.r.o.

K poslednimu datu rozhodného obdobi neméla spolecnost Pivovarsky holding, a.s.,
uzavienu zadnou smlouvu.

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani
podle §§ 71 a 72

Na zéklad¢ smluv uvedenych v odst. 5. shora nevznikla spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s.,
zadna 0yma.

Pivovarsky holding, a.s.
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7. Hodnoceni vztahu a rizik

S ohledem na provéfené pravni vztahy mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou je ziejmé, ze v dlsledku smluv, uzavfenych
v rozhodném obdobi, nevznikla ovladdané osobé zadnd ujma. V rozhodném obdobi ze vztahii
mezi ovladanou osobou, ovladajici osobou a osobami ovladajicimi stejnou ovladajici osobou
nevznikly vyhody nebo nevyhody a neplynou pro ovladanou osobu rizika.

V Ostravé dne 13. 3. 2023

Pivovarsky holding, a.s.
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P |

it 5 ! 2
Ing. Vladimir Vice Ing. Hana Spurna Marie Muronova /
ptredseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva ¢len predstavenstva
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Stanovisko dozor¢i rady spolecnosti Pivovarsky holding, a.s.
k pFezkoumani zprivy o vztazich mezi propojenymi osobami dle ust. § 83 a nasl. zdkona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstev, v platném znéni (,,zikon
o obchodnich korporacich), ze dne 27. 3. 2023, pro jednani valné hromady

Dozoréi rada konstatuje, Ze pfedstavenstvu akciové spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s., se
sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Gorkého 3037/2, PSC 702 00, IC: 45193355, zapsané
v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Ostravé v oddile B, vlozka 294, (dale jen
»Spolegnost®), vznikla ve smyslu ust. § 82 zdkona o obchodnich korporacich zadkonnd
povinnost ve lhité tfi (3) mésich od skongeni tGéetniho obdobi zpracovat pisemnou zpravu
o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a ostatnimi
propojenymi osobami za uplynulé G¢etni obdobi (déle jen ,,zprava o vztazich®).

Piedstavenstvo Spolecnosti tuto zdkonnou povinnost splnilo a vypracovalo pfedmétnou
zpravu o vztazich za uéetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022, ktera byla schvalena
pfedstavenstvem dne 13. bfezna 2023. Dozor¢i rada se zaobirala pfezkoumanim zpravy
o vztazich Spole¢nosti. Dozoréi rada jako kontrolni organ Spole€nosti tuto zpravu
pfezkoumala v souladu s ustanovenim § 83 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich. Dozor¢i
rada zkonstatovala v ramei svého pfezkumu, ze predstavenstvo Spolecnosti splnilo zdkonnou
Thiitu t# (3) mésicii od skonéeni t€etniho obdobi pro vypracovéni této zpravy o vztazich.

Piedstavenstvo Spolednosti ptredlozilo tuto zpravu o vztazich k prezkoumani dozor¢i radé
Spolecnosti. Pii své kontrolni ¢innosti se dozor¢i rada zaméfila i na prezkum skute¢nosti
ve zpravé o vztazich uvedenych, a to konkrétné na strukturu vztahti ve skuping, jejiz soucasti
Spole¢nost je, na ulohu Spole¢nosti ve skuping, na zpilsob a prostiedky ovladani.
Kontrolovala pfehled vzajemnych smluv ve skupiné a jednani uéinénych na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, dale posuzovala Gjmu a jeji vyrovnani
a hodnotila vztahy a rizika v ramci skupiny.

Dozoréi rada se ztotoZnila se zdvérem piedstavenstva Spole¢nosti, e na zaklad¢ smluv
uzavienych v dotéeném obdobi mezi Spolecnosti a ostatnimi osobami ze skupiny, které
zmifuje predstavenstvo spoleCnosti ve zpravé o vztazich, jinych jednani ani opatieni, kterd
byla v zdjmu nebo na popud téchto osob uskutecnéna Spolecnosti v dotéeném obdobi,
Spoletnosti nevznikla zddna Gjma a Ze Spole¢nosti z ¢asti ve skupiné nevyplyvaji nevyhody.
Dozor¢i rada potvrdila téZ zavér, Ze ze vztahli v rdmei skupiny neplynou pro Spolecnost Zadna
rizika.

Dozoréi rada povaZzuje predstavenstvem vypracovanou zpravu o vztazich za dokument
poskytujici pravdivy obraz o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami za Géetni obdobi roku 2021. Dozor¢i
radé nejsou znamy zadné jiné ve zpravé o vztazich neuvedené skutecnosti.

V Ostravé dne 27. biezna 2023

i

A 7 /l'
Ing. Jozef Dejéik 7 3
/.

piedseda dozor;t“:i:’rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akcionare spolecnosti Pivovarsky holding, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uetni zavérky spole¢nosti Pivovarsky holding, a.s. (dale také
»SpoleCnost™) sestavené na zékladé Ceskych ucetnich piedpisd, kterd se skladd zrozvahy
k 31.12. 2022, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12. 2022, a ptilohy této Gcetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o
Spolec€nosti jsou uvedeny na strance 1 ptilohy této ucetni zavérky.

Podle naSeho nizoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Pivovarsky holding, a.s. k 31. 12. 2022 a nakladi, vynosi, vysledku jejiho hospodafeni za rok
konc¢ici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito ptedpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uletni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze diikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s§ 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroCni zprdvé mimo uCetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Na§ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzen,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s uéetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich piedpisi na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Uetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Pivovarsky holding, a.s.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkid a povédomi o Spole&nosti, k nim% jsme dospéli pti
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spoleénosti za ucetni zdavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi tcetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovéani ucetni zavérky je statutdrni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ugetni zavérky zéleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzit¢ho trvani a pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou ptipadd, kdy statutarni organ planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéent jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze uCetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech ptipadech v ietni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé cetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u&etni zavérky zpiisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadtit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovéani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaeni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit ses vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ggetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v piiloze téetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Uletni zavérky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné& zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
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v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole&nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, v&etné piilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a
o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 453/18, Ostrava-HruSov
evidenéni Cislo 243

Ing. Ivo Knopp
statutarni auditor a jednatel spole¢nosti
eviden¢ni &islo 1537

Ostrava, 25. kvétna 2023.

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-HruSov
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